Zmluva
¢. NZ 1/2024

uzatvorena podla ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov a subsidiarne podl’a Ob¢ianskeho ziakonnika
v zneni neskorSich predpisov, najméi § 43, § 663 az § 684 a § 720

CLL
Zmluvné strany

1. Obec: POLOMKA
Sidlo: Osloboditel'ov 288/12, 976 66 Polomka
Zastipeny: PhDr. Magdalénou MELAGOVOU, starostkou obce
ICO: 00 313 726
DIC:2020461234
IC DPH: SK2020461234
Bankové spojenie: Prima banka a.s.
Cislo uétu: SK87 5600 0000 0020 0105 1001
(d’alej len ,,prenajimatel™)

2. Obchodné meno: Pegmaver s. 1. 0.
Sidlo: Zdiarska 755/32, 976 66 Polomka
ICO: 54845882
DIC: 2121803607
IC DPH:SK2121803607
Zastipeny: Peter Piliar
Bankové spojenie:.
Cislo uétu:
(d’alej len ,,ndjomca‘)

CL IL
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti zapisanej na LV €. 923 kat. tzemia
Polomka ako dom ¢&. supisné 287/14 , postaveny na parcele registra ,,C* €. 637



Predmetom najmu je nebytovy priestor nachadzajici sa v nehnutel'nosti uvedenej v ¢l. 11
bode 1. zmluvy pozostavajuci z :1.miestnost’ rozmery 5,00m x 4,50m.

Priestory sa nachadzaju v suteréne (pivnicné priestory) budovy zdravotného strediska.
Celkova vymera podlahovej plochy prenajimanych nebytovych priestorov je 22,5 m?.

Prenajimatel’ zaroven prehlasuje, Ze vo vztahu k nehnutel'nosti opisanej zhora nie su
uplatnené restitu¢né naroky tretich osob.

Najom priestoru bol schvaleny Uznesenim obecného zastupitel'stva ¢. 10/2024 dna
22.02.2024.

CL IIL.
Uéel najmu

Néjomca bude uzivat’ predmet najmu ako skladovy priestor sortimentu textil-obuv.
N4jomca sa zavizuje prenajaté nebytové priestory uzivat’ vyluéne na dohodnuty ucel.
K zmene ucelu ndjmu je potrebny pisomny suhlas prenajimatel’a.

Prenajimatel’ i ndjomca potvrdzuju, Ze predmet nadjmu bol odovzdany v stave sposobilom
uzivania na dojednany ucel. Najomca potvrdzuje, Ze bol obozndmeny s technicko-
stavebnym stavom predmetu najmu pred podpisom tejto zmluvy.

CL V.
Doba najmu a skon¢enie najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.

Najom nebytového priestoru zanika:

a) vypovedou prenajimatela, kedykolvek aj bez udania dévodu

b) vypovedou ndjomcu, kedykol'vek aj bez udania dévodu

¢) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

d) odstiipenim prenajimatel’a alebo ndjomcu,

e) vsulade s § 14 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsSich predpisov.



Vypovedna lehota je rovnakd pre obidve strany a to 3 mesiace. Vypovedna lehota zacina
plynat’ od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
pisomna vypoved’ doruc¢ena druhej strane.

Prenajimatel’ moze kedykol'vek odstipit od zmluvy, ak nijomca napriek pisomnej
vystrahe uziva prenajaty nebytovy priestor alebo ak trpi uzivanie prenajatého nebytového
priestoru takym spdsobom, ze prenajimatelovi vznika Skoda alebo Zze mu hrozi zna¢na
Skoda.

Néjomca moze odstipit’ od zmluvy v nasledovnych pripadoch:

a) ak prenajaty nebytovy priestor sa stane neskor - bez toho, aby najomca porusil svoju
povinnost’ - nesposobilym na dohodnuté uzivanie,

b) ak sanajomcovi odnime taka ¢ast’ prenajatého nebytového priestoru, Ze by sa tym zmaril
ucel zmluvy.

Zmluvné strany adohodli, Ze odstupenie od zmluvy musi byt pisomné a musi byt
dorucené druhej zmluvnej strane.

CL V.
Najomné a uhrady za sluzby spojené s nagjmom

Zmluvné strany sa dohodli, ze ro¢né najomné za meter Stvorcovy prenajimanej plochy je
15,- EUR, slovom pitnast’ eur.

Mesaéné najjomné za cely predmet ndjmu predstavuje 28,13 EUR, slovom dvadsatosem eur
13/100. Ro¢né ngjomné predstavuje sumu 337,50 EUR, slovom tristotridsatsedem eur
50/100.

N4jomné je najomca povinny uhradit’ do 15. dila v mesiaci na ucet prenajimatela.
Podla § 38 dodanie o najme nehnutelnosti zdkona €. 222/2004 Z.z. o Dani z priadnej
hodnoty v zneni neskor$ich predpisov je ndjom nehnutel'nosti oslobodeny od dane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vylctovanie nakladov vykoné prenajimatel’ na zaklade
zuctovacich faktar od dodavatel'ov.

Ak v priebehu plynutia doby ndjmu bude prisluSnou institiciou oficialne priznand miera
inflacie, potom prenajimatel’ ma pravo jednostranne zvysit' ndjomné o prisluSnu sadzbu
oznamenej miery inflacie, a to od zaciatku kalendarneho roka, ktory nasleduje po ukonceni
kalendarneho roka, pocas ktorého bola zvySena miera inflacie ozndmena.



CL VL
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet ndjmu najomcovi ku diiu vzniku najmu, a to
v stave, v akom sa predmet ndjmu nachadzal v Case ohliadky predmetu najmu.

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpecit najomcovi riadny a neruseny vykon jeho najomného
préava tak, aby bolo mozné dosiahnut’ ticel tejto zmluvy.

Prenajimatel’, resp. nim poverend osoba je opravneny kedykol'vek za pritomnosti ndjomcu
resp. zastupcu ndjomcu vstipit do predmetu ndjmu za ucelom kontroly dodrziavania
podmienok tejto zmluvy, prip. vykonavania oprav, udrzby. Vo vynimocnych
a odovodnenych pripadoch ako st napr. havéria, poziar atd., po marnom pokuse
o zabezpecenie Ucasti ndjomcu resp. zastupcu ndjomcu je prenajimatel’, resp. nim poverend
osoba opravneny vstupit’ do predmetu najmu i bez pritomnosti ndjomcu resp. zastupcu
najomcu a vykonat’ tam nevyhnutné opatrenia a nasledne o tomto bezodkladne informovat’
najomcu, resp. zastupcu najomcu.

Prenajimatel’ suhlasi s tym, aby najomca v prenajatych priestoroch: (napr. inStaloval
telefébnne linky alebo umiestnil vlastni reklamu na fasdde budovy ana prenajatych
pozemkoch. Spdsob inStaldcie a umiestnenia reklamy musi byt vopred pisomne
odsuhlaseny prenajimatel’om.)

CL. VIIL.
Prava a povinnosti najomcu

Najomca je opravneny uzivat’ predmet ndjmu v rozsahu stanovenom touto zmluvou po celt
dobu najmu.

N4jomca je povinny platit’ prenajimatel’ovi ndjjomné a uhrady za sluzby spojené s ndjmom,
ktoré su zabezpecované prenajimatel'om.

Najomca je povinny pocinat’ si tak, aby nedochadzalo ku Skodam, ohrozeniu majetku
prenajimatel’a. Ndjomca sa zavédzuje zdrzat' sa konania, ktorym by mohol rusit’ vykon
uzivacich, ndjomnych alebo vlastnickych prav inych oséb v nehnutelnosti, v ktorej sa
nachadza predmet najmu.

Néjomca je povinny pisomne oznamit’ prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potrebu
oprav, ktoré je povinny zabezpecit’ prenajimatel’ a umoznit’ mu ich prevedenie. Inak
zodpoveda za vzniknuta Skodu.
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11.

12.

13.

14.

Néjomca je povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu ndjmu.

V zmysle zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov
a vykonavacich predpisov sa ndjomca zavézuje prevadzat kontrolu stavu prenajatych
nebytovych priestorov z hl'adiska protipoziarnej prevencie.

Na vykon preventivnej protipoziarnej ochrany sa najomca zavizuje na vlastné naklady
ustanovit’ technika poziarnej ochrany.

Revizie a starostlivost’ o vyhradené technické zariadenia a zariadenia na poziarnu ochranu,
v predmete ndjmu, ako aj odstrafiovanie zavad zabezpecuje a vykondva na vlastné naklady
najomca podl'a platnych pravnych predpisov a STN v stanovenych lehotach. Po skonceni
ndgjmu je najomca povinny odovzdat revizne spravy o vyhradenych technickych
zariadeniach a zariadeniach na poZiarnu ochranu prenajimatelovi pri odovzdavacom
a preberacom konani po skonceni najmu - len ak to zabezpecoval ndjomca.

V pripade iného nez komunalneho odpadu je nijomca povinny na vlastné naklady
zabezpecit' odvoz a likvidaciu odpadu prostrednictvom opravnenej pravnickej alebo
fyzickej osoby. Je tiez povinny preukdzat’ prenajimatelovi uzatvorenie zmluvy s osobou
opravnenou na odvoz a likvidaciu odpadu.

. N4jomca je povinny platit’ za odvoz komunalneho odpadu, ktory vyprodukuje v rdmeci

uzivania predmetu ndjmu, pricom je povinny dodrziavat’ platni pravnu Gpravu a prislusné
VZN obce.

Najomca sa zavizuje umoznit’ pristup prenajimatel’ovi na jeho poziadanie do jednotlivych
miestnosti predmetu ndjmu za ucelom kontroly predmetu ngjmu ako aj v pripade havarie
alebo poruchy na technickom zariadeni domu, na ¢as nevyhnutny na jej odstranenie.

Néjomca po celtt dobu ndjomného vztahu nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor
alebo jeho Cast do podndjmu a zavdzuje sa nezriadovat’ k predmetu najmu iné prava
v prospech tretich osob.

Najomca si zabezpeci na svoje naklady v stlade s prisluSnymi ustanoveniami Zakonnika
prace, zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpe€nosti o ochrane zdravia pri praci a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a ich vykonavacich predpisov
Skolenia o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci, ako aj dodrziavanie ostatnych
povinnosti podl'a citovanych predpisov.

Néjomca sa zavizuje zabezpecit' ochranu urcenych meradiel a spoloénych odbernych

zariadeni pri odbere elektriny a vody — konkretizovat' podla skutocného stavu pred

zédsahom nepovolanych os6b. Najomca sa zavidzuje pravidelne denne kontrolovat

neporuSenost’ meradiel a spolocnych odbernych zariadeni. V pripade, ze ddjde k zasahu
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nepovolanou osobou zavizuje sa tento zdsah okamzite pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi.
V pripade sankcii dodavate'mi tychto médii za poruSenie uréenych meradiel alebo
spolocnych odbernych zariadeni, zavdzuje sa najomca zaplatit’ sankcie vyuctované
dodavatel'mi prislusnych sluzieb.

15. Najomca je povinny informovat’ bezodkladne, najneskor v lehote do 8 kalendarnych dni,
prenajimatel’a o dolezitych zmenach udajov najomcu ( napr. ndzov, pravna forma, sidlo,
konatel’stvo, registracie platitel'a DPH, bankové spojenie), ako aj o vstupe do likvidacie,
vyhlaseni konkurzu na majetok najomcu, o rozdeleni BSM, nariadeni exekucie na majetok
najomcu. Inak bude prenajimatel’ pri dorucovani pisomnosti a inych ukonov vychadzat
z udajov uvedenych v tejto zmluve.

16. Po skonc¢eni najmu je nadjomca povinny do 3 kalendarnych dni odo dna skoncenia najmu
vypratat’ predmet ndjmu, vymal'ovat’ hygienickym bielym naterom a odovzdat’ kl'ice od
predmetu najmu prenajimatelovi. O odovzdani predmetu n4jmu spiSu strany pisomny
protokol, v ktorom uvedua skutoc¢nosti tykajlice sa stavu predmetu najmu a odpocet stavu
elektromeru, plynomeru a vodomerov, ku diiu odovzdania predmetu najmu.

17. N4jomca je povinny odstranit’ skody, ktoré vznikli jeho zavinenim, zavinenim osob, ktoré
zamestnava, alebo ktorym predmet najmu spristupnil. Ak tak neurobi, je prenajimatel’
opravneny po predchadzajiicom upozorneni Skodu odstranit’ a pozadovat’ od najomcu
thradu s tym spojenych nakladov. Uhrada nakladov spojenych s odstranenim vzniknutej
Skody nezbavuje ndjomcu povinnosti platit’ najomné.

Cl. VIII.
Stavebné a iné upravy

1. N3ijomca nesmie bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela vykonavat’ na
predmete ndjmu stavebné alebo iné upravy trvalého charakteru, a to predovSetkym zmeny
zasahujice do stavebnej, architektonickej podstaty stavby, zmeny podstatne meniace
predmet najmu, pevné inStalacie zariadeni, ako izasahy do elektrického, plynového,
vodovodného a iného vedenia. Rovnako v pripade, ak ndjomca chce zabezpecit’ predmet
najmu zabudovanim zabezpe€ovacieho zariadenia, je povinny vyziadat' si vopred pisomny
stihlas prenajimatel’a.

2. Po skonceni ngjmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet najmu v stave
zodpovedajucom dojednanému spdsobu uzivania.
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Predchadzajuci pisomny sthlas prenajimatela sa vyzaduje i1 pre umiestnenie reklamného
alebo informac¢ného zariadenia na budove, v ktorej sa nachadza predmet najmu.

Cl IX.
Zmluvné pokuty, uroky

Najomca sa zavizuje, ze bez ohl'adu na svoje zavinenie zaplati prenajimatelovi zmluvnu
pokutu 0,- EUR za porusenie bodov ¢lanku V. a VII. zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli,
ze prenajimatel’ je opravneny pozadovat' ndhradu skody sposobenej porusenim bodov
¢lanku V a VII. zmluvy, ktora prevysuje dojednanti zmluvnu pokutu.

N4jomca sa zavizuje, ze bez ohl'adu na svoje zavinenie zaplati prenajimatel’ovi v pripade
omeskania so zaplatenim fakturovaného najomného a sluzieb zmluvna pokutu 0 % denne
z dlZnej sumy az do zaplatenia.

CL X.
Zaverecné ustanovenia

Pre vztahy neupravené touto zmluvou plati zdkon €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a subsididrne Obciansky zakonnik.

Osobné¢ udaje, ktoré obsahuje taito zmluva su ziskané priamo od najomcu ako dotknute;j
osoby a to na zaklade § 13 ods.1 pism. b) zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov, t. j. z dévodu, Ze spracuvanie osobnych
udajov je nevyhnutné na plnenie tejto zmluvy.

Téato zmluva nadobuda platnost’ diilom podpisu zmluvnymi stranami.

Zmenit alebo doplnit’ tito zmluvu je moZné len pisomne ocislovanymi dodatkami k tejto
zmluve na zaklade suhlasnych prejavov uastnikov zmluvy.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a nemaju vyhrady
proti jej obsahu a na znak sthlasu s touto zmluvou ju vlastnoru¢ne podpisuju.

Osoby konajtice za zmluvné strany prehlasuju, ze st sposobilé na pravne tikkony a st sposobilé
konat’ za zmluvné strany.

Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, z toho po jednom pre kazda zmluvni
stranu.



8. Prenajimatel je povinny zverejnit’ tuto zmluvu do 7 dni od jej uzavretia v registri zmlav,
ktory vedie Urad vlady Slovenskej republiky. Zmluva sa zverejiiuje nepretrZite pocas
existencie zavizku vzniknutého z tejto povinne zverejiiovanej zmluvy, najmenej vSak
pocas piatich rokov od nadobudnutia jej u¢innosti.

9. Njjomca modze poziadat' prenajimatela o pisomné potvrdenie o splneni povinnosti
zverejnit’ tuto zmluvu. Na zdklade poziadania ndjomcu je prenajimatel’ povinny vydat
pre najomcu od dorucenia tejto ziadosti pisomné potvrdenie o splneni povinnosti zverejnit’
tuto zmluvu.

10. V pripade, Ze prenajimatel’ nezverejni tato zmluvu do 7 dni od jej uzavretia moze najomca
podat’ navrh na jej zverejnenie v Obchodnom vestniku.

11. V pripade, ze zmluva nebude zverejnend do troch mesiacov od uzavretia zmluvy, plati ze
k uzavretiu zmluvy nedoslo.

12. Zmluva je uc¢innd dilom nasledujiicim po dni jej zverejnenia.

V Polomke dna: V Polomke dna:
Prenajimatel’ Néjomca



