&islo zmluvy: 5500001 Lﬁﬁ

ZMLUVA 0 NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
g Uzatvorend podla zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
. neskorsich predpisov
‘ v M,
wid d
NAJME TECHNOLGGIE
uzatvorena podla ust. § 663 a nasl. zdkona €. 40/1964 Zb. Obéianskeho zakonmka

a podia ustanoveni Obchodného zdkonnika €. 513/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,zmluva”)
3 medzi:

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov hytovéhﬁ domu na Salovskej ulici 9, 11 v KoSiciach

zastdpeni spravcom $

Obchodné meno: BYTY - SERVIS, spol. s r. 0. KoSice -

sidlo: Gemerska 3, 040 01, Ko3ice ‘

ICO: 31663 303

DIC: 2020487557 ™ 1€ DPH: SK202N4R7S57
bankové spojenie:

IBAN:

zapisana v Obchodnom registri Mestského stdu Kosice, v oddiele Sro vlozka &. 2352/V
v mene spolo€nosti konajl Ing. lvana Stofkovd, konatel

(dalejlen ,,prenajir‘natel“‘)
a

Obchodné meno: MH Teplarensky holding, a.s.

sidlo: Turbinova 3, 831 04 Bratislava — mestsk4 ast Nové Mesto

Ico: 36211541

DIC: 2020048580 IC DPH: $K2020048580

IBAN:

zapisand v Obchodnom registri Mestského stdu Bratislava Il v oddiele Sa vloika & 7386/8B —

v mene spolocnosti konaji Ing. Marcel Vratny, generalny riaghter et L% halding. a8, l
Ing. Vojtech Cervenka, obchodnTri‘(

(dalej len ,,ndjomca“) _ - -
(prenajimatel a ndjomca spolofne dalej aj len ,,zmluvné strany”)

PREAMBULA

S Géinnostou ku diiu 1.5.2022 dodlo k fazii Siestich 3thitny

Bratislavska tepldrenskd, a.s., Trnavska teplarenska, a.s., Zilinskd teplarenska, a.s., Martmska
teplarenskd, a.s., Zvolenska tepldrenskd, a.s. a MH Tepldrensky holding, a.s. (predtym
Tepldrefi Kodice, a.s. v skratke TEKO, a.s.) do jednej néstupnickej spolognosti MH Teplarensky
holding a.s.. Fdzia bola realizovand formou zli¢enia spolo¢nosti, €o znamena zanik piatich (5)
teplarenskych spoloénosti - Bratislavské tepldrenskd, a.s., Trnavska teplérenskd, a.s., Zilinsk4
teplarenska, a.s., Martinska tepldrenska, a.s., Zvolenskd teplarenskd, a.s. a od 01.05.2022 ich
zliCenie do jedne] ndastupnickej spolotnosti, ktorou je MH Teplarensky holding, a.s. ako
univerzalny pravny nastupca vietkych zaniknutych tepldrenskych spolo€nosti. S t¢innostou
od 1.5.2022 doslo vddsledku univerzdlnej sukcesie k prechodu prdv a povinnosti zo




1.1

1.2

1.3

2.

2,1

2.2

2.3

zaniknutych teplarenskych spolo€nosti na ndstupnicku spolo&nost MH Teplarensky holding,
a.s., ktory vstupuje do prav apovinnosti zaniknutych tepldrenskych spoloénosti ako
tcastnikov zmluvnych vztahov.

PREDMET ZMLUVY

Prenajimatel je spravcom nehnutefnosti = bytovy dom - Stfovska €. 9, 11, sup. Cislo: 5806
nachddzajlca sa na Stlovskej ul. v Kosiciach, ktord je postavena na pozemku, parcela reg. ,C"
€. 3/311 o vymere 802 m?, druh pozemku: zastavané plocha a nadvorie, evidované Okresnym
uradom Kosice, katastralnym odborom na LV &. 16716 vedenom pre okres: KoSice Il, obec:
KoSice-Zdpad katastrdlne tdzemie: Terasa, ktorej spravu vykondva na zdklade Zmluvy
o vykane spravy s Vlastnikmi bytov bytového domu na Sifovskej 9, 11 v KoSiciach zo diia
22.6.2018 (dalej len ,,nehnutelnost”).

V nehnutelnosti sa nachddza nebytovy priestor & S5.103 ovymere 28,0 m? v ktorom je
umiestnend odovzdavacia stanica tepla OST 11425 (dalej len ,,08T“). Nebytowy priestor je
polohovo vyznaceny v ndkrese, ktory tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy (dalej len ,priestory®).
Prenajimatel je zaroven vlastnikom technoldgie OST 11425.

Podrobny zoznam technoldgie preberaného tepelno-technického zariadenia bude uvedeny v
preberacom protokole podfa ¢l. 3 ods. 3.1 tejto zmluvy. Hranicou preberaného
technologického zariadenia sG posledné uzatvéracie armattry na vystupe z rozdelova¢a UK
azdsobnika TUV aprvé uzatvdracie armatury na vstupe do zberafa UK, na cirkulaénom
potrubi a potrubi studenej vody v priestore OST.

Prenajimatel tymto za podmienok uvedenych vtejto zmluve prenechava najomcovi do
odplatného uZivania priestory 3pecifikované v odseku 1.2 tohto &lédnku zmluvy, ako aj
technolégiu OST 3pecifikovan(i v odseku 1.2 tohto &ldnku zmluvy {dalej spolu len ,predmet
najmu”) a ndjomca sa zavdzuje platit za uZivanie predmetu ndjmu prenajimatefovi
dohodnuté ndjomné podfa €. 4 tejto zmluvy.

UCEL NAIMIU

Prenajimatel prenechdva ndjomcovi do uZivania predmet ndjmu za GCelom prevddzkovania
OST na dodavku tepla na vykurovanie a ohrev vody pre nehnutelnost.

Nédjomca je na zdklade tejto zmluvy opravneny v prenajatych priestoroch prevddzkovat zdroj
tepla, ktory je predmetom najmu, vritane prdava tento zdroj tepla na vlastné ndklady
primerane udriiavat, opravovat, obnovovat, modernizovat a rekonstruovat. Podstatné
zmeny (vymena riadiaceho systému, okruhu UK alebo TUV) na zdroji tepla méiZe nijomca
vykonat so sihlasom spravcu. V3etky plénované udriiavacie prdce, opravy, obnovy,
modernizacie a rekon3trukcie je ndjomca povinny realizovat mimo hlavného vykurovacieho
obdobia od 1.septembra do 30. aprila nasledujuceho kalendarneho roka.

N&jomca sa zavazuje predmet ndjmu vyuZivat v stlade s predmetom svojej €innosti a v sulade

50 zdkonom &. 657/2004 Z. 2. o tepelnej energetike v zneni neskorsich predpisov (dalej len
»2akon o tepelnej energetike”).
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2.4

3.

3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

4.4,

Lyl

Nédjomca si na viastné ndklady zabezpeduje vietky tradné a iné povolenia potrebné podfa
prisiuSnych prévnych predpisov atechnickych noriem na prevadzkovanie svojej Cinnosti
v predmete ndjmu v stlade s Gcelom ndjmu. Ndjomca sa v predmete ndjmu zdrii vykondvania
takej Cinnosti, ktord zakladd trestnoprdvnu alebo priestupkovl zodpovednost alebo
porudenie pravnych predpisov SR.

DOBA NAIMU

Prenajimatef je povinny odovzdat a ndjomca prevziat predmet najmu v defi zaatia ndjmu.
0 odovzdani predmetu ndjmu spidu zmluvné strany odovzdavaci protokol, v ktorom uvedu
najma:

a}) stav, vakom sa predmet ndjmu nachadza v defi odovzdania ndjomcovi;

b) stav merafov médii, ak sa v priestoroch nachddzaju;

¢) zoznam zariadeni a ich stav;

d} pozndmka o odovzdani klti¢ov od priestorov;

e) iné skuto€nosti, o ktorych vyznadenie poZiada prenajimatel alebo ndjomca;
f)  miesto a ddtum spisania protokolu;

g) podpis prenajimatela a ndjomcu.

Této zmluva sa uzatvéra na dobu urit( 10 rokov, pritom najom sa zatina driom 1.7.2024.

NAJOMNE

Najomné za uZivanie predmetu ndjmu podfa tejto zmluvy bolo stanovené dohodou
zmluvnych strén v zmysle zédkona €. 18/1996 Z. z. o cendch v zneni neskorgich predpisov na
sumu vo vyske 1,- EUR {slovom: jedno euro) roéne bez DPH.

K dohodnutej vySke ndjomného bude fakturovand DPH vzmysle zakona &. 222/2004 Z. z.
o dani zpridanej hodnoty vzneni neskor3ich predpisov vsadzbe platnej ku driu vzniku
dafiovej povinnosti.

Vy3ka najomného podla odseku 4.1 tohto Elanku zmluvy je pevna a je nemennd podas celej
doby ndjmu,

Cena za odber elektriny nie je zahrnutd v ndjomnom. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca
na vlastné naklady zabezpedi osadenie podruiného elektromeru. Prenajimatel sa zavizuje
zabezpedit elektrickd energiu pre riadny chod OST, ktord bude merana podruznym meranim
a refakturovana najomcovi podla €l. 5 ods. 5.1 tejto zmluvy,

FAKTURACNE A PLATOBNE PODMIENKY

Ndjomca sa zavazuje uhradzat raz rofne najomné podfa €. 4 ods. 4.1 zmluvy na ziklade
faktury vystavenej prenajimatelom rofne pozadu, vidy do 31.12. prisluiného kalendarneho
roka, za ktory sa najomné uhrddza. Cenu za sluibu spojent s ndgjmom podfa £l. 4 ods. 4.4
tejto zmluvy sa zavdzuje najomca platit prenajimatelovi rotne pozadu na zdklade faktiry
vystavenej prenajimatelom do 31.1. nasledujiceho kalenddrneho roka podfa skutoénej
spotreby, ato na zdklade cien fakturovanych avyuctovanych doddvatelom predmetnej
sluzby. Prenajimatel suhlasi, Ze cenu tejto sluiby bude ndjomcovi GEtovat v sulade
s jednotkovymi cenami a vy(étovaniami dodavatela.
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5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel vystavi fakturu, za ndjomné najomcovi jedenkrat
rocne v stlade s €l. 5 ods. 5.1 veta prva tejto zmluvy a za sluzby spojené s ndimom podla ¢l. 4
ods. 4.4 avsulade scl. 5 ods. 5.1 tejto zmluvy, v elektronickej podobe vo formate ,,.pdf”
azaile ju na e-mailovi adresu najomcu: faktury.mhth@mhth.sk. Za moment doruéenia
faktury sa povaZuje dorucenie faktiry do emailove] schranky ndjomcu, Faktira za najomné a
thradu za sluzby spojené s najmom je splatné v lehote 60 dni odo dfia dorucenia faktary
ndjomcovi na e-mailov( adresu: faktury.mhth@mhth.sk.

Fakttra bude obsahovat vietky naleZitosti v zmysle zdkona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej
hadnoty v zneni neskorsich predpisov.

V pripade ndmietok ndjomcu vodi spravnosti vystavenej faktiry je ndjomca opravneny
faktiru, ktora:

a) méd chybu vyplyvajlicu z nesprdvne uvedeného predmetu, mnoistva alebo ceny
a/alebo neobsahuje &islo objednavky kupujiceho a/alebo

b) nesplfia formalne naleZitosti podfa ustanovenf § 74 ods. 1 zékona & 222/2004 Z. z.
o dani z pridane] hodnoty v zneni neskorSich predpisov

do 5 pracovnych dni odo dia jej dorucenia ndjomcovi vrdtit prenajimatelovi spolu s
vytknutim jej nespravnosti, pricom prenajimatel je povinny bud’ chybn( faktaru opravit a
dorutit ndjomcovi takto riadne opraven( faktiru alebo vyhotovit novy Gétovny doklad —
fakttru, ktord dopliia povodnii faktdru s tym, Ze tento doklad musf okrem povinnych tdajov
obsahovat aj poradové €islo povodnej faktary.

V pripade opravnenych ndmietok ndjomcu podia tohto odseku lehata splatnosti neplynie
alehota splatnosti faktary zatne plynit aZ od dorufenia riadne opravenej faktiry, resp.
riadnej faktary, najomcovi

Pre pripad omeskania ndjomcu s platenim ndjomného alebo Ghrady za sluiby spojené s
néjmom podfa tejto zmluvy sa zmluvné strany dohodli na plateni Grokov z omeskania vo
vyske 0,03% zo sumy, s ktorej zaplatenim je ndjomca v ome$kani, za kaZdy deri omeskania,
najviac viak vo wyike Urokov zomeskania, na ktoré by mal prenajimatel nirok podla
pristudnych pravnych predpisov.

Néjomca je oprdvneny zadrzat East najomného alebo thrady za sluzby spojené s ndjmom vo
vySke zodpovedajicej dani zpridanej hodnoty wylctovane] faktirou v pripade, ak
u prenajimatela nastan( dovody pre zrudenie registracie pre dan z pridanej hodnoty afalebo
Financné riaditelstvo Slovenskej republiky zverejni prenajimatela v zozname oséb, u ktorych
nastali ddvody pre zruSenie registracie pre dani z pridane] hodnoty vedenom na portéli
Financnej spravy Slovenskej republiky, ato aZ do casu, ked prenajimatel hodnovernym
spdsobom preukaie ndjomcovi, Ze u neho tieto dévody pominuli.

Postipenie pohfadavky na zaplatenie najomného alihrad za sluiby spojené s ndjmom
vritane prislusenstva alebo pohladavky na zaplatenie zmluvnej pokuty podfa tejto zmluvy
prenajimatelom je moiné iba s prechddzajicim pisomnym stihlasom ndjomcu.

Ndjomca je oprdvneny jednostranne zapoéitat proti pohfaddvke prenajimatefa vietky svoje

pripadné pohfadavky voi prenajimatelovi, vritane svojich nesplatnych pohfaddvok voti
splatnym pohladdvkam prenajimatefa.
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Prenajimatel prehlasuje, Ze islo{a) G€tu(ov) uvadzané v zdhlavi tejto zmluvy sl pouZivané na
podnikanie podla ustanoveni § 6 zakona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni
neskorsich predpisov. V pripade, ak ndjomca zisti nedodrzanie tohto ustanovenia moze DPH
uvedeni na faktdre, ktorG je zdodania tovaru alebo sluZzby povinny platif prenajimatel,
zaplatit priamo na &islo G¢tu spravcu dane vedeného pre prenajimatela, ak v ase vzniku
dariovej povinnosti vedel alebo na zdklade dostatoénych dévodov mal alebo mohol vediet, ze
DPH z tovaru alebo sluzby nebude prenajimatefom uhradena spravcovi dane,

PRAVA A POVINNOST! PRENAJIMATELA

Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat ndjomcovi predmet ndjmu v stave plne funkénom, bez
poskodeni a vad a v stave spdsobilom na riadne a nerusené vZivanie na Gcel stanoveny v
tejto zmluve.

Prenajimatel je povinny umoinit ndjomcovi, resp. jeho zamestnancom, alebo nim
splnomocnenym osobdam neobmedzeny vstup (t. j. 24 hodin denne/ 7 dni v tyidni vratane
sviatkov a dni pracovného pokoja) na/do priestorov (vrdtane priestorov, vktorych je
umiestneny merac elektriny a priestorov veducich do priestorov, ktaré si predmetom ndjmu
podla tejto zmluvy). Neobmedzeny vstup bude zabezpeéeny tak, Ze prenajimatel odovzda
najomcovi kldte od nehnutelnosti v dvoch vyhotoveniach, pokial do priestorov nie je
zabezpeleny samostatny vstup. Néjomca predloZi prenajimatefovi menny zoznam
pracovnikov do 15 pracovnych dni odo diia Ginnosti zmluvy.

Prenajimatel pri odovzdavani predmetu ndjmu odovzdd ndjomcovi dva (2) kfiée od
priestorov a umozni ndjomcovi nepretriity pristup k predmetu najmu pre Gfely prevddzky
a udrzby v stlade s ods. 6.2 tohto ¢ldnku zmluvy. KIGE od priestorov bude mat k dispozicii iba
ndjomca s tym, Ze jeden {1) ki¢ od priestorov bude pre pripad mimoriadnych udalosti
uloZeny u prenajimatela. O poutiti kli¢a prenajimatefom sa vidy vyhotovi pisomny zdznam
andjomca bude otejto skutofnosti zo strany prenajimatefa bezodkladne pisomne
upovedomeny.

Prenajimatel je poas trvania ndjmu opravneny vykondvat potrebnu kontrolu predmetu
najmu v sprievode ndjomcu alebo nim splnomocnenej osoby, ak o to prenajimatel pisomne
(e-mailom) aspori tri (3) dni vopred poZiada tak, aby sa kontrola predmetu ndjmu vykonala v
¢ase od 8.00 do 14.00 hod. daného dia.

Prenajimatel sa zavdzuje neumoznit vstup do priestorov inym osobdm hez predchadzajticeho
pisomného sthlasu ndjomcu, Ziadost o tento sthlas zasle prenajimatel na emailovil adresu
najomcu uvedend v bode 7.8 tejto zmluvy.

V pripade havérie v predmete ndjmu, zariadeni nehnutefnosti, resp. inej udalosti, ktord by
mohla ohrozit prevadzku technologickych zariadeni OST, je prenajimatel povinny
bezodkladne nahlasit tito skutocnost poruchovej sluibe ndjomcu na tel.

Prenajimatel je povinny bezodkladne vykonat vietky potrebné opatrenia na zamedzenie
vzniku, resp. rozsirenia Skody, pricom je povinny zabezpedit taktieZ bezodkladné odstranenie
havarijného stavu. Zmenu uvedenych teleféninych Cisiel je najomca povinny bezodkladne
pisomne oznamit prenajimatelovi.

V pripade potreby vykonania prdc na sekunddrnych rozvodoch prenajimatefa {vymena
tepelno-technického zariadenia), ktoré vyZaduji odstavenie, vypustenie a nasledné
napustenie sekundarneho rozvodu UK a TUV vo viastnictve prenajimatela, ozndmi tito
skutoCnost prenajimatel ndjomcovi pisomne, ktory zabezpeli korektné manipuldcie na
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6.8

Tl

7.2

7.3

7.4

T8

7.6

7.7

7.8

7.9

svojom zariadeni (odstavenie a nabeh OST, uzatvorenie a opatovné otvorenie sekundérnej
strany OST, doplnenie sekundérne] strany obehovou vodou atd'.) tak, aby bolo umoinené
prenajimatelovi vykonat potrebné prace na sekundédrnych okruhoch v jeho vlastnictve.

Prenajimatel je povinny informovat ndjomcu o vietkych pripravovanych zmenach na
pripojenej technoldgii prenajimatela majucich vplyv na technologické zariadenie najomcu.

PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

Ndjomca sa zavézuje uZivat predmet ndjmu spdsobom a na ticel dohodnuty v tejto zmluve.
N&djomca nie je oprdvneny zmenit dohodnuty G¢el ndjmu bez predchddzajliceho pisomného
sthlasu prenajimatela.

Ndjomca je povinny udrfiavat predmet ndjmu na vlastné ndklady v nepretriitej prevadzke
v stave, vakom ho prevzal. Najomca sa zavdzuje uZivat priestory tak, aby nedochadzalo k
ich nadmernému opotrebeniu alebo poskodeniu a aby nespdsobil prenajimatefovi $kodu.

Nadjomca je povinny zabezpecovat na viastné naklady beinu Gdribu priestorov, vritane
drobnych oprav. Drobnymi opravami s najmé opravy suvisiace s uZivanim priestorov, ak
naklad na jednotlivi opravu alebo vymenu neprevydi sumu vo vyike 165,- EUR. Udribu,
opravy a prevadzkovanie QST zabezpeduje ndjomca na vlastné néklady. Nédjomca je povinny
vykondvat wvietky revizie spojené s prevddzkou OST vratane elektroinitaldcie a predioit
prenajimatelovi revizne spravy.

Akékolvek stavebné Upravy priestorov mdZe nadjomca vykondvat len s predchddzajicim
pisomnym sthlasom prenajimatela a v stilade s prisluSnymi ustanoveniami zakona . 50/1976
Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v platnom zneni,

Ndjomca nie je oprdvneny prenechat predmet ndjmu do uiivania tretej osobe bez
predchadzajiceho pisomného shlasu prenajimatela.

Najomca zodpoveda za plnenie povinnosti na Gseku bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci
svojich zamestnancov, ktori sa budd v predmete najmu zdriiavaf, v rozsahu ustanoven{
zakona C. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri prici v zneni neskorsich
predpisov. V pripade vzniku mimoriadnej udalosti (pracovny traz, poZiar a ped.) je ndjomca
povinny vykonat ohlasovaciu povinnost na prisluiné orgdny a zabezpetit ostatné povinnosti
vyplyvajice zo vieobecne zdvaznych pravnych predpisov, pricom vznik takejto udalosti je
povinny pisomne oznamit prenajimatefovi. Kontaktnd osoba za stranu ndjomcu pre tuito
oblast je:

Ndjomca je povinny ihned' ozndmit vznik kazdého pracovného (razu aj prenajimatefovi, a to
e-mailom na adrese:

Pristup k inZinierskym sietam (prechadzajlicim cez priestory) za Ucelom kontroly, udriby
alebo vymeny, umoZni najomca prenajimatefovi ako vlastnikovi nehnutelnosti, resp.
prevadzkovatelovi inZinierskych sieti na zdklade pisomnej Ziadosti prenajimatela zaslanej na
e-mailovi adresu ndjomcu:

minimélne 3 dni vopred.

V pripade havérie technologickych zariadeni OST je ndjomca povinny bezodkladne nahlasit
tato skutofnost prenajimatefovi na t. ¢. a sufasne na emailovd adresu:

Strana 6z 12



7.10

7.11

7.12

7.13

7.14

8.1

8.2

Ndjomca je povinny bezodkladne vykonat vietky potrebné
opatrenia na zamedzenie vzniku, resp. rozsirenia Skody, pricom je povinny zabezpecit taktieZ
bezodkladné odstrdnenie havarijného stavu. Zmenu uvedenych telefénnych cisel alebo
emailovych adries je prenajimatel povinny bezodkladne ozndmit ndjomcovi.

Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit prenajimatefovi potrebu opriv
priestorov, ktoré ma prenajimatel vykonat aumoZnit mu vykonanie tychto a inych
nevyhnutnych oprav, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktord vznikla nesplnenim tejto
povinnosti. Prenajimatel je povinny opravy zalat alebo zabezpedit ich vykonanie na vlastné
naklady bezodkladne, najneskor viak do 30 dni odo diia ozndmenia potreby ich vykonania,
inak je nédjomca oprdvneny vykonat opravy prostrednictvom tretich osdb na nédklady
prenajimatela.

V pripade skonfenia ndjmu sa ndjomca zavdzuje priestory vypratat a predmet najmu
prenajimatelovi odovzdat do tridsiatich (30) dni odo dita skonéenia ndjomného vztahu
zaloZeného touto zmluvou poverenému zamestnancovi, resp. splnomocnenému zdstupcovi
prenajimatela vstave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
O odovzdani a prevzati predmetu najmu spiSu zmluvné strany zapisnicu. Na zdpisnicu sa
primerane pouziju ustanovenia ¢lanku 3 ods. 3.1 tejto zmluvy. Neopravnene uskladnené veci
v predmete ndjmu, resp. v nehnutelnosti po ukonceni ndjmu je prenajimatel opravneny
uskladnit na naklady ndjomcu alebo odstrénit, ¢o bude ndjomcovi ozndmené pisomne na e-
mailovi adresu:

Nédjomeca je oprédvneny na vlastné ndklady vykonat na predmete ndjmu nevyhnutné tpravy
technologického celku stvisiace s instalaciou uréenych meradiel na zmluvne dohodnuté
odberné miesta, tak aby boli meradld namontované v stilade s platnou legislativou.

Ndjomca zodpoveda za $kodu, ktora vznikla prenajimatelovi jeho zavinenim, resp. zavinenim
pracovnikov ndjomcu. Vpripade, Ze $koda vznikla zavinenim oboch zmluvnych strén,
podielajti sa zmluvné strany na nahrade §kody pomerne, podla miery zavinenia,

Prenajimatel zodpoveda ndjomcovi za 3kodu , ak pre porusenie jeho povinnosti pride k
prerueniu dodédvok energii alebo sluZieb spojenych s ndgjmom.

DORUCOVANIE

Vietky listiny, objedndvky, dokumenty, poZiadavky a oznamenia (dale] len ,0zndmenia“)
budd medzi zmluvnymi stranami zabezpelované listami doruéenymi poitou alebo osobne
alebo e-mailom, pokial v tejto zmluve nie je pre uritd formu komunikdcie vyhradeny len
uréity sposob dorucovania. Ak bolo ozndmenie zasielané poStou, povaiuje sa za dorutené
diiom, v ktorom ho adresdt prevzal alebo odmietol prevziat, alebo na treti defi odo diia
podania zasielky na poste, ak sa uloZend zdsielka, zaslana na adresu podla odseku 8.2 tohto
¢lanku zmluvy, vrétila spat odosielatefovi. Ak bolo ozndmenie zasielané e-mailom alebo
dorufované osobne vpracovny den vdéase do 15.00 hod. povaiuje sa za dorucené
v momente prenosu, resp. dorufenia ozndmenia, inak v nasledujlci pracovny deri.

Pre najomcu budi vietky ozndmenia doruéované alebo oznamované na niifie uvedené
tdaje:

adresa: MH Tepldrensky holding, a.s., Turbinovd 3, 831 04 Bratislava — mestskd ¢ast Nové
Mesto
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8.3

9.1

9.2

9.3

9.4

kontaktné osoby:

a pre prenajimatefa budy vietky ozndmenie doruované alebo oznamované na niZsie
uvedené Udaje:

adresa: BYTY-SERVIS, spol. s r.0. KOSICE, Gemerska 3, 040 11 Kosice
kontaktné osoby:

alebo na akdkolvek ind adresu alebo e-mailovii adresu, ktoré budud druhej zmluvnej strane
vopred pisomne ozndmené.

Zmluvné strany sa zaroven zavdzuji oznamovat si navzajom akékolvek zmeny (dajov, ktoré
sa ich tykaja a sd potrebné na pripadné uplatnenie ozndmenia, najma vietky zmeny tykajace
sa uzavrete] tejto zmluvy, zmenu, &i zdnik ich pravnej subjektivity, adresu ich sidla, bydliska
alebo miesta podnikania, bankového spojenia, vstup do konkurzného konania,
reStrukturalizdcie alebo likvidacie ktorejkolvek zmluvnej strany. Ak niektord zmluvnd strana
nesplni tGto povinnost, nebude opravnend namietat, Ze neobdrZala akékolvek oznamenie,
a zaroven zodpoved3 za akukolvek takto spdsobend Skodu.

ZANIK ZMLUVY

Najom zanika:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran k uréenému diu,
b) pisomnou vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany,
¢) odstlipenim od tejto zmluvy.

Ktorakolvek zmluvnd strana je opravnend tuto zmluvu pisomne vypovedat svynimkou
ustanovenia bodu 9.3 tohto ¢lanku zmiuvy. Vypovednd lehota je trojmesaénd a zacina plynut
prvym diiom kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved
doru€end druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel (resp. jeho pravny ndstupca, resp. subjekt, ktory sa stane novym odberatefom
po doterajSom odberatefovi) nie je oprévneny vypovedat tGto zmluvu pocas platnosti a
ucinnosti Zmluvy o doddvke a odbere tepla uzatvorenej s ndjomcom, ktorou sa zabezpeluje
dodévka tepla a teplej tZitkovej vody pre nehnutelnost.

Prenajimatel je opravneny pisomne odstipit od zmluvy v pripade, Ze najomca uZiva nebytové
priestory v rozpore s touto zmluvou alebo ak ndjomca inak porusuje ktordkolvek zo svojich
povinnosti vyplyvajicich ztejto zmluvy alebo ak je ndjomca vomedkani so zaplatenim
ndjomného, pokial ndjomca ktorékolvek z vysiie uvedenych porudeni zakladajacich dévod na
odstipenie od zmluvy nenapravi ani v dodatoénej primeranej lehote, ktor(i mu prenajimatel
na tento Géel poskytne. Dodatotnd primerana lehota nesmie byt kratgia ako 10 kalendédrnych
dni. Pravne GCinky odstGpenia od zmluvy nastavaji dfiom dorucenia pisomného ozndmenia
o odstlpeni najomcovi.
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9.5

9.6

2.7

10.

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

V pripade skonéenia ndjmu je ndjomca povinny vratit predmet ndjmu prenajimatelovi v
stave, vakom ho od neho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie stym, Ze v
takomto pripade je prenajimatel sifasne povinny poskytni¢ ndjomcovi lehotu jeden mesiac
na vypratanie predmetu ndjmu, ktord zacne plyndt diiom skoncenia ndjmu.

Po ukonfeni ndjmu ndjomca odovzdd protokoldrne nebytové priestory prenajimatefovi
vratane kMi¢a od nebytovych priestorov platnej reviznej spravy elektro predmetného
priestoru.

Sohfadom na znenie § 275 ods. 3 zdkona & 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik
vplatnom zneni sa zmluvné strany dohodli, Ze tito zmluva (dalej aj len ,vedlajsia
zmluva“) md vo vztahu kZmluve na doddvku aodber tepla uzatvorenej medzi
prenajimatefom a najomcom ~ doddvatelom tepla na doddvku tepla pre nehnutelnost (dalej
aj len ,hlavnd zmluva®), postavenie zdvisle] zmluvy. Ak déjde k skonéeniu alebo zdniku
hlavnej zmluvy povaZuje sa to za skutofnost majicu za ndsledok bezprostredny zanik
vedlajsej zmluvy.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato zmluva sa spravuje zakonmi Slovenskej republiky. Sudy Slovenskej republiky majl
vylu¢nl pravomoc na rozhodovanie akychkolvek sporov tykajlcich sa tejto zmluvy.

Prdvne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami zdkona £
116/1990 Zb. ondjme apodndjme nebytovych priestorov vzneni neskorsich predpisov,
zékona &. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov av jeho ramci
ustanoveniami Obchodného zikonnika ¢. 513/1991 Zb. v zneni neskoriich predpisov, ako aj
ostatnymi vieobecne zavdznymi pravnymi predpismi,

Menit a dopliiat tuto zmiuvu je mozné vyluéne formou pisomnych, oéislovanych dodatkov k
tejto zmluve, podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

Ak ktorékolvek ustanovenie tejto zmluvy je alebo sa stane neplatnym, neGcinnym a/alebo
nevymahatelnym, nie je tym dotknutd platnost, Géinnost a/alebo vymahatelnost ostatnych
ustanoveni zmluvy, pokial to nevylucuje samotnd povaha takého ustanovenia. Zmluvné
strany sa zavazuju bez zbyto€ného odkladu po tom, ako zistia, Ze niektoré z ustanoveni tejto
zmluvy je neplatné, neuéinné afalebo nevymahatelné, nahradit dotknuté ustanovenie
ustanovenim novym, ktorého obsah bude v ¢o najvidciej miere zodpovedat voli zmluvnych
strdn v ¢ase uzavretia tejto zmluvy.

Tato zmluva tvori Gplnd dohodu medzi zmluvnymi stranami tykajicu sa predmetnej
zaleZitosti. Podpisom tejto zmiuvy sa Ziadna zo zmluvnych strén nemdZe dovoldvat zvlastnych
v tejto zmluve neuvedenych tstnych dojednani a dohdd.

Této zmluva bola vyhotovend v dvoch {2) rovnopisoch, po jednej (1) pre kazdd zmluvni
stranu.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze tato zmluva bude zverejnend v zmysle ustanovenia § 5a

zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,zékon &, 211/2000 Z. z.”), v ddsledku &oho podlieha povinnému zverejneniu podra
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tohto ustanovenia zdkona ¢. 211/2000 Z. z., ato nepretriite pofas existencie zdvazkov
vzniknutych z tejto zmluvy, minimdlne viak po dobu stanoventt zékonom ¢, 211/2000 Z.2.

10.8 Této zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G€innost dfiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv.
10.9  Prilohy: 1. LV E 16716
2. Nakres priestorov
10.10 Zmluvné strany vyhlasujd, Ze st plne sposobilé na pravne (kony, Ze ich zmluvnd volnost nie
je ni¢im obmedzend, Ze tdto zmluvu neuzatvaraji ani v tiesni, ani za napadne nevyhodnych
podmienok, Ze si obsah zmluvy dékladne preditali, jej obsahu porozumeli a tento vyjadruje
ich slobodnu, vdZnu a spoloni vélu, a na znak sthlasu ju vlastnoruéne podpisujd.
V Kogiciach difa___ V Bratislave dia___ 3 APR. 2024
Z2a prenajimatela: ’ / / Za najomecu;
RS 4PN
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov Ing. Marcel Vrétny
bytového domu na Sufovskej ulici 9, 11 generdlny riaditel
v Kosiciach v zastGpent: MH Teplérensky holding, a.s.
Ing. lvana Stofkova
konatel
BYTY - SERVIS, spol. s r. 0. KoSice
Ing. Vojtech Ceenka
obchodny riaditel

MH Teplarensky holding, a.s.
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