Zmluva o najme nebytového priestoru

uzatvorena podl'a zak. ¢. 116/1990 Z. z. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v platnom
zneni, § 721 a nasled. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik , zakona ¢.138/1991 Z. z.
omajetku obci vzneni neskorSich predpisov (dalej len ,zdkon o majetku
obci,,), s prihliadnutim na Uznesenie Obecného Zastupitel'stva v Raslaviciach ¢. 20/2022
a Uznesenie Obecného Zastupitel'stva v Raslaviciach ¢.21/2022 zo dna 19.04.2022 a v sulade
so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom obce Raslavice (d’alej ako "Zasady")

(dalej len ,,Zmluva®)

medzi:
Prenajimatel’ - vlastnik: Obec Raslavice
ICO: 00322521
Sidlo: Hlavna 154/30, Raslavice
DIC: 2020624606
Cislo étu: SK59 0200 0000 0000 0192 1522
Statutarny orgén : Ing. Adrian Rychvalsky — starosta obce Raslavice

v stlade s § 10 ods. 5, § 25 ods. 2 Zésad opravneny konat’ v mene vlastnika

Spravca:

Obchodné meno: Zakladna skola v Raslaviciach
ICO: 37873938

Sidlo: Toplianska 144 , Raslavice

DIC: 2021644603

Cislo uétu: SKO08 5600 0000 0036 3210 8005
Za ktoru kona: PaedDr. Jozef Murdnsky — riaditel

(d’alej len ,,prenajimatel*)

Najomca:

Obchodné meno: Obecné sluzby Raslavice, s.r.o.

1CO: 48 16 72 40

Sidlo: Hlavna 154, Raslavice

DIC: 2120067609

IC DPH: SK2120067609

Cislo tétu: SK95 0200 0000 0035 1214 4458

Zapisana v: Obchodnom registri OS Presov, oddiel Sro, vlozka ¢islo: 31502/P
Za ktoru kona: Ing. FrantiSek Marcin — konatel’

(dalej len ,,najomca*)
(dalej “prenajimatel” a “najomca” spolu ako “zmluvné strany”)



CLANOK I
PREDMET NAJMU

Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti - stavby: Zakladna skola v katastralnom uzemi
Nizné Raslavice, supisné &islo 144, postavenej na parcele ¢. 621/7 o vymere 757 m?, druh
pozemku: zastavand plocha anadvorie, na ulici Toplianska, Raslavice zapisanej na
LV ¢&. 1189 vedenom Okresnym turadom Bardejov, katastralnym odborom (d’alej ako " ZS").

Prenajimatel’ prenajima najomcovi ast’ nehnutelnosti nachadzajucej sa v priestoroch ZS
oznacenych ako ,,Rodinné relaxacné centrum® - priestory wellness zony ako sucasti
Rodinného relaxaéného centra vratane a hnutel’'nych veci nachadzajicich sa v tychto
priestoroch ( d’alej ako "predmet najmu'). Predmet ndjmu sa nachddza prizemi a na
1. poschodi samostatného pavilonu ZS.

Celkova vymera podlahovej plochy predmetu ndjmu je 169 m?.

Predmet ndjmu - nehnutel'ny a hnutel'ny majetok - bol spravcovi v stilade s § 6a) zdkona
o majetku obci zvereny do spravy.

V stlade s § 3 ods. 1 pism. m, 0 a § 15 ods. 2 pism. a) a § 15 ods. 6 Zasad bol predmet
najmu na navrh spravcu vyhldseny obecnym zastupitel'stvom za doCasne prebyto¢ny v Case
vychovno-vzdelavacieho procesu od 16.00 do 22.00 a v ¢ase prazdnin, skolského volna,
vikendov a sviatkov celodenne (uznesenie ¢. 20/2022).

V sulade s § 9a) ods. 9 pism. c) zdkona o majetku obci bol najom podla tejto zmluvy
schvaleny obecnym zastupitel'stvom uznesenim ¢. 21/2022 zo dia 19.4.2022 z dévodu
hodného osobitného zretel’a.

Déovod hodny osobitného zretel’a : spociva v podpore, utvarani a ochrane zdravych
podmienok a zdravého spOsobu Zivota obyvatelov obce Raslavice v stlade s § 4 ods.
3 pism. h) zdkona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov
a v podpore rozvoja zamestnanosti obyvatel'ov obce prostrednictvom obecného socialneho
podniku.

Popis predmetu najmu je uvedeny v Prilohe €. 1 k tejto zmluve v ¢leneni na nehnutel'ny
a hnutel'ny majetok.

CLANOK II.
UCEL NAJMU

Néjomca bude predmet ndjmu uzivat za uc€elom poskytovanie relaxacnych sluzieb vratane
prevadzkovania relaxa¢ného centra.

Néjomca je povinny dodrzat’ dohodnuty ucel najmu pocas celej najomnej doby. V pripade
nedodrzania G¢elu ndjmu vznika prenajimatelovi narok na zmluvni pokutu vo vySke ro¢ného
najomného dohodnutého v ¢lanku IV. zmluvy.

Pri nedodrzani dohodnutého ucel ndjmu je prenajimatel’ opravneny dat ndjomcovi vypoved’
v jednomesacnej vypovednej lehote.
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CLANOK III.
DOBA NAJMU

Zmluva sa uzatvara na dobu uréita — 3 ( tri) roky , po¢ntic dilom jej G¢innosti v sulade
s ¢l. VIL bod 1. tejto zmluvy.

CLANOK V.
NAJOMNE A UHRADY SPOJENE S NAJMOM

Na zéklade tejto zmluvy sa ndjomca zavézuje platit’
a) najomné a
b) tuhrady spojené s najmom

Najomné za predmet ndjmu dohodnuté zmluvnymi stranami je v stlade s Uznesenim
urcené vo vySke 100 EUR (slovom: jedensto eur ) za kaZzdy mesiac ndjmu; ro€né ndjomné
predstavuje sumu 1 200,00 EUR (slovom: jedentisicdvesto eur). Najomné je splatné
vopred do 10. diia daného mesiaca na ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi zmluvy.

Ak bude najomca v omeskani s platenim najomného je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi
urok z omeskania platny pre obchodnopravne vztahy. V pripade omeSkania najomcu
s platenim najomného alebo s platenim uhrad za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené
s ngjmom o viac ako jeden mesiac je prenajimatel’ opravneny dat’ ndjomcovi vypoved’
v jednomesacnej vypovednej lehote.

Vyska ndjomného podl'a bodu bude kazdorocne valorizovana v nadvdznosti na mieru
inflacie vyhlasenu Statistickym Gradom v danom roku za rok predchadzajici a to najneskor
do 30.6. daného roku. Valorizacia podla predchédzajucej vety bude realizovana
oznamenim - jednostrannym uUkonom prenajimatela, musi byt riadne zdokladovana
udajom Statistického Uradu andjomca sa zavdzuje akceptovat takuto upravu vysky
najomného. Nedoplatok na nijomnom za dany rok, ktory vznikne z titulu valorizacie,
uhradi ndjomca v lehote splatnosti najbliz§ieho najomného po prevzati oznamenia.

Prenajimatel’ nie je povinny vyuZit' postup podla bodu 3. pokial valorizovana suma
nepresiahne 5 eur.

Plnenia spojené s nigjmom a vySka preddavku za plnenie spojené s nijmom su
uvedené v bode 1. Nijomca sa zavizuje platit’ prenajimatel’ovi thrady spojené s ndjmom.
Plneniami spojenymi s najmom st dodavka tepla, dodavka elektrickej energie a dodavky
vody a stocné.

Uhradu za plnenia spojené s najmom je splatné preddavkovo do 10. diia daného mesiaca
na Ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi zmluvy. Ak bude ndjomca v omeskani s platenim
uhrad za plnenia spojené s n4jmom je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi irok z omeskania
platny pre obchodnopravne vzt'ahy. V pripade omeskania ndjomcu s platenim nadjomného
alebo s platenim thrad za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom o viac ako
jeden mesiac je prenajimatel’ opravneny dat' ndjomcovi vypoved’ v jednomesacnej
vypovednej lehote.



Prenajimatel’ je opravneny jednostranne primerane upravit vySku preddavku uhrad za
plnenia spojené¢ s najmom vtedy, ak preukdzatelne doSlo kich zvySeniu zo strany
dodavatel’a toho-ktorého plnenia poskytovaného s uzivanim nebytového priestoru nad limit
uvedeny v bode 11. zmluvy. Tuto skuto¢nost’ je prenajimatel’ povinny oznamit’ pisomne
bez zbytocného odkladu najomcovi.

N4ajomné¢ a tthrady spojené s najmom sa povazuju za zaplatené dilom pripisania finan¢nych
prostriedkov na ucet prenajimatel’a uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy.

Vyska preddavkovej thrady za sluzby spojené s najmom je dohodnutd v nasledovnom
limite a zodpovedd 1/12 ro¢nych nékladov:

e na teplo za predchadzajuci kalendarny rok upravenych prislusSnym percentuadlnym
podielom prenajimanej plochy;

e za elektrickil energiu za predchadzajtci kalendarny rok zistenej odpoctom na
prislusnom elektromery vratane 1/12 ro¢nych nédkladov za elektricki energiu
pripadajicich na spolo¢né priestory, upravenych o prislusny percentudlny podiel
prenajimanej plochy;

e zavodu a sto¢né podl'a vytaétovania za predchadzajuci rok;

10. Prvé vyska preddavkovej thrady za sluzby spojené s najmom je dohodnuta nasledovne:

1.

Uhrady za plne'lfla spojené Mesaén platba
S ndjmom
Dodavka za teplo (plyn) 50
Dodavka elektrickej energie 100
Dodéavka vody 100
Stocné 50
Spolu: 300

Vysku preddavkovej thrady za sluzby spojené s najmom je mozné menit’ na zéklade dohody
zmluvnych stran.

CLANOK V.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel’ sa zavdzuje:

- odovzdat’ ndjomcovi predmet ndjmu v stave sposobilom na riadne uZzivanie a v tomto
stave ho na svoje naklady udrziavat’,

- umoznit’ ndjomcovi uzivat' predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpecit mu neruSeny vykon prav spojenych s ndjmom,

- bezodkladne informovat’ ndjomcu o vzniku havérie vyzadujicej opravy nebytovych
priestorov a dohodnut’ s najomcom upravy vysky nijomného na cas, kedy nie je
najomca sposobily uzivat’ predmet ndjmu z dévodu na strane prenajimatel’a.

Prenajimatel’ je opravneny poZadovat’ pristup do prenajatych priestorov a vykonat’ kontrolu,
¢i ndjomca uziva predmet najmu v stilade s uc¢elom a spdsobom dohodnutym v tejto zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ je opravneny domahat’ sa ndhrady skody; narok
na dojednanti zmluvnt pokutu uplatnenim naroku na ndhradu Skody nie je dotknuty.
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Najomca sa zavizuje uzivat predmet najmu v stlade s aktualnym Prevadzkovym
poriadkom ,,wellness zariadenia“ len na ucel dohodnuty touto zmluvou a takym spdsobom,
aby svojou ¢innost'ou nerusil spravcu a ostatnych najomcov.

Najomca je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi bez zbyto¢ného odkladu potreby vsetkych
oprav (d’alSich potrebnych zasahov), vratane tych, ktoré podl'a tejto zmluvy zabezpecuje
prenajimatel’ a vykonat  alebo umoznit’ vykonanie tychto oprav alebo zasahov. Pri poruseni
tejto povinnosti zodpoveda ndjomca za Skodu tym spOsobeni. Ndjomca sa zavizuje
poskytovat’ prenajimatelovi a d’als$im osobam potrebni sucinnost’ pri vykone takychto
oprav a zasahov a znaSat’ obmedzenia v ndjme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto
¢innosti. V opa¢nom pripade zodpoveda za Skodu vzniknutu prenajimatel’ovi nesplnenim
tejto stcinnosti.

N4jomca sa zavizuje vykondvat na svoje naklady drobné opravy v nebytovom priestore
a na jeho zariadeni suvisiace s ich uzivanim a s beznou udrzbou. Drobnymi opravami sa pre
ucely tejto zmluvy povazuju opravy, ktorych naklady v jednotlivom pripade neprevysuju
sumu 150,— Eur, (napr. vymena Zziaroviek, oprava zasuviek, vypinacov, vodovodnych
batérii ¢i tesnenia). Najomca nemd voci prenajimatelovi narok na ndhradu takto
vynalozenych ndkladov. Ak sa najomca nepostard o v€asné vykonanie drobnych oprav
a beznej udrzby predmetu najmu, mé prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajucom
upozorneni najomcov na svoje naklady a pozadovat’ od nich nédhradu tychto nakladov.

Néjomeca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v nebytovom priestore
sam alebo ti, ktori s nim nebytovy priestor uzivaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’
pravo po predchddzajuicom upozorneni najomcu zivady a poSkodenia odstranit’
a pozadovat’ od ndjomcu thradu. Ndjomca tiez zodpoveda za konanie 0sob, ktoré s nim byt
obyvaju alebo ho inym spdsobom uzivaju.

N4jomca sa zavdzuje nevykondvat’ stavebné Uipravy ani iné podstatné zmeny na predmete
najmu bez predchédzajiceho sthlasu prenajimatel’a, V pripade porusenia tejto povinnosti
sa zmluvné strany dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 1 000 eur (slovom: tisic eur).

N4jomca zodpovedd v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého priestoru
a zavézuje sa pred zaCatim prevadzky vykonat’ vSetky potrebné opatrenia na zabranenie
vzniku poZiaru, resp. inej havarie.

Néjomca sa zavizuje plnit’ vSetky povinnosti vyplyvajuce z predpisov o ochrane zdravia
a bezpecnosti pri praci, ochrane majetku, hygienickych a protipoziarnych predpisov.

N4jomca sa zavizuje udrziavat’ Cistotu v prenajatych a v prilahlych priestoroch.

N4jomca je povinny na vlastné ndklady do dila skon¢enia najmu z akéhokol'vek dovodu
a akymkol'vek spdsobom vypratat’ z predmetu ndjmu hmotny majetok patriaci ndjjomcovi
a odovzdat’ predmet najmu v stave zodpovedajicom beznému opotrebeniu.

Vratenie predmetu ndjmu sa povazuje za riadne vykonané za predpokladu, Ze ndjomca vrati
prenajimatel'ovi vSetky klI'i¢e a bezpec¢nostné predmety ( ak mu boli dané do uZivania);
inak je prenajimatel’ opradvneny vymenit’ zamky na t'archy najomcu.
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V pripade, ak zo strany najomcu nebudu riadne a v€as splnené povinnosti zadefinované
v bode 12., 13. , ndjomca sa zavizuje nahradit’ prenajimatel'ovi vynalozené ndklady za
vypratanie priestorov , vykonanie oprav nad ramec bezného opotrebenia.

Najomca je povinny viest evidenciu stavu svojich elektromerov a vykonat' odpocet
elektromeru vzdy k 1. ditu kalendarneho mesiaca. K 01.01. daného roka vykonaju Gcastnici
zmluvného vzt'ahu spolo¢ne odpocet stavu elektromeru v prvy pracovny den roka;
v pripade nepritomnosti ndjomcu pri odpocte, ma tento povinnost’ nahlasit’ prenajimatel'ovi
udaj z elektromeru do 5 pracovnych dni mesiaca januar.

Prevzatie a odovzdanie nebytového priestoru a hnutelného majetku sa uskuto¢ni na
zaklade preberacieho protokolu.

V pripade porusenia povinnosti vypratat’ nebytovy priestor a riadne a véas ho protokolarne
odovzdat’ prenajimatelovi podla tejto zmluvy, sa zmluvné strany dohodli, Ze ndjomca
uhradi prenajimatel'ovi zmluvnt pokutu a to vo vyske 30 EUR (slovom: tridsat’ EUR) za
kazdy deft omeskania s vypratanim a odovzdanim prenajatého priestoru.

CLANOK VI.
SKONCENIE NAJMU

Néjom sa skonci vypovedou , odstipenim od zmluvy alebo dohodou zmluvnych stran.

Vypoved musi mat’ pisomnt formu a musi byt doru¢end druhej zmluvnej strane. Pri
nedodrzani pisomnej formy je vypoved’ neplatna.

Vypovedna lehota je tri mesiace, ak nie je v tejto zmluve uvedena ind vypovedna lehota
a zacina plynat prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, kedy bola
dorucend pisomna vypoved druhej zmluvnej strane. Tato lehotu je mozné skratit’ alebo
predizit’ len dohodou zmluvnych stran.

Odstipenie od zmluvy je mozné z dovodov aza podmienok uvedenych v § 679
Obcianskeho zakonnika.

CLANOK VII.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato Zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisania zmluvnymi stranami. U&innost
nadobudne prvym diiom po dni jej prvého zverejnenia, ak nie je dohodnuty neskorsi datum.
Obe zmluvné strany st povinné zverejnit’ zmluvu v Centralnom registri zmlav.

Zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch, z toho je jeden pre prenajimatel’a a jeden pre
najomcu.

Pravne vztahy medzi ndjomcom a prenajimatelom vyplyvajlice zo Zmluvy sa riadia
zékonom ¢. 116/1990 Z. z. o ngjme a podnajme nebytovych priestorov a prislusnymi
pravnymi predpismi platnymi na uzemi Slovenskej republiky, najmé zakonom ¢. 40/1964



Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov a zakonom ¢. 138/1991 Z. z.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov.

Zmluva sa moéze menit' alebo dopliiovat vyluéne formou pisomnych a ocislovanych
dodatkov odkazujucich na tato Zmluvu podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho cast) je neplatné a/alebo
neucinné, takato neplatnost’ a/alebo netc¢innost nemd za nasledok neplatnost’ a/alebo
neucinnost’ d’alsich ustanoveni Zmluvy (alebo zostavajucej casti dotknutého ustanovenia),
alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa obe zmluvné strany zavizuju bez
zbytocného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (jeho ¢ast’) novym tak, aby bol zachovany
ucel, sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim.

V pripade akéhokol'vek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroku sa obe zmluvné
strany zavazuju riesit’ ich prednostne cestou vzajomnej dohody.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze su plne sposobilé na uzavretie tejto zmluvy. Pred podpisom
tejto zmluvy si ju precitali, obsahu porozumeli a plne s nim suhlasia. Na znak svojej vole
byt viazani touto zmluvou ju vlastnoru¢ne podpisuju.

Zmluvné strany prehlasuja, Ze ich prejavy vole byt viazani touto zmluvou su slobodné,
jasné, urCité a zrozumitelné. Zmluvnd volnost oboch zmluvnych stran nie je ni¢im
obmedzena a zmluvu nepodpisuji v tiesni, v omyle ani za ndpadne nevyhodnych
podmienok

Priloha €. 1: Popis predmetu najmu v ¢leneni na nehnutel'ny majetok a hnutelny majetok

V Raslaviciach dna 25.10.2023

Prenajimatel Néjomca
Zakladna skola v Raslaviciach Obecné sluzby Raslavice, s.r.o.
PaedDr. Jozef Muransky Ing. FrantiSek Marcin

Priloha ¢.1:

- 1 ks obsluzny pult (kuchynska linka) v obstaravacej hodnote 1 246,- eur,

- 8 ks stoli¢iek relax v obstaravacej hodnote 639,20 eur,

- 1 ks virivka Royal Spa Boracay unique v obstaravacej hodnote 11 990,- eur,
- nabytok na recepciu k bazénu v obstaravacej hodnote 2 430,- eur



