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ZMLUVA O NAJME

uzatvorend podla zdkona ¢.116/1990 Zb. o n4jme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a podl'a zékona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zédkonnik v zneni neskorSich
predpisov

Zmluvné strany:
Na strane prenajimatel’a :

1. Univerzita Komenského v Bratislave (d’alej len ,,UK*)
Sidlo: Safarikovo nam. ¢&. 6, 814 99 Bratislava

Statutarny organ: prof. JUDr. Marek Stevéek, PhD., rektor
Osoba opravnend uzavriet’ zmluvu: doc. JUDr. Jana Duracinska, PhD.
prorektorka pre majetok a investicie

ICO: 00 397 865

DIC: 202 084 5332

IC DPH: SK 202 084 5332

Bankové spojenie:

IBAN:

ako vylu¢ny vlastnik

2. Vysokoskolské mesto L. Stiira - Mlyny

Sidlo: Staré Grunty 36, 841 04 Bratislava

Zastupena: Ing. Ingrid Kutna Zelonkové, PhD., poverena funkciou riaditel’ky
ICO: 00 397 865

Bankové spojenie:

IBAN:

Variabilny symbol:

ako spravca

(vyluény vlastnik a spravca d’alej spolu ako ,,prenajimatel’*)

Na strane najomcu: Fit Food, s.r.o.
Sidlo: Bajkalska 29/E, 821 01 Bratislava
Zastupena: Peter Ondrussek, konatel
ICO: 45 865 175

DIC: 2023126248

IC DPH: SK2023126248

Zapisany: v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢.:68066/B
Bankov¢ spojenie:

IBAN:

Cislo elektronickej schranky:

Kontakt: Peter Ondrussek,

(d’alej len ako ,,najomca*)

uzatvaraji v sulade s ustanoveniami zédkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov, zdkona ¢. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom
verejnopravnych institucii a o zmene zdkona NR SR €.259/1993 Z. z. o Slovenskej lesnicke;j



komore v zneni neskorSich predpisov a zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni
neskorsich predpisov tito

zmluvu o niajme nebytovych priestorov, nijme ¢asti pozemku a najme hnutenych veci

1y

2)

3)

1)

Preambula

Tato zmluva bola medzi zmluvnymi stranami uzatvorena ako vysledok verejného
obstaravania nadlimitnej zakazky snazvom: ,ZabezpeCenie stravovania formou
ekonomického prenidjmu vysokoskolskej jedalne“, vyhlasenej prenajimatelom ako
verejnym obstaravatel'om podl'a ustanovenia § 66 ods. 7 zakona ¢. 343/2015 Z. z. o verejnom
obstaravani a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov (d’alej
len ,,Zakon o verejnom obstaravani) a v stlade s ozndmenim o vyhlaseni verejného
obstaravania.

Predmetny najom bol schvaleny uznesenim Akademického senatu Univerzity Komenského
v Bratislave (d’alej len ,,AS UK*) €.18 z 15.12.2021. Kopia uznesenia tvori prilohu €. 1 tejto
Zmluvy.

Tato zmluva o najme sa uzatvara subezne so zmluvou o poskytovani stravovacich sluzieb,
na zéklade ktorej bude ndjomca poskytovat stravovacie sluzby Studentom dennej
formy vysokoSkolského $tadia UK, Studentom dennej formy vysokoskolského Studia inych
verejnych vysokych $kdl, ako aj inym stravnikom v stravovacom zariadeni prenajimatel’a —
vysokoskolskej jedalni, ktort prenajimatel’ prenajima ndjomcovi na zaklade tejto zmluvy
(dalej len ,,zmluva o poskytovani stravovacich sluzieb®).

CLI
Predmet najmu

Predmetom tejto zmluvy je ndjom nebytovych priestorov, ¢asti pozemku a hnutel'nych veci,
ktoré st vo vylu¢nom vlastnictve UK, a to:

a) najom nebytovych priestorov (priestory byvalej jedalne VENZA) v sulade s prilohou €.
2, a to miestnosti jedalne, kuchyne, sklady (zazemie),kanceldrie a socialne zariadenia o
celkovej vymere 1.039 m2 (jedalenn o vymere 455 m2, kuchyna o vymere 281 m2,
kancelarie o vymere 50 m2, zdzemie o vymere 227 m2 a socidlne zariadenia o vymere 26
m2), ktoré sa nachadzaju v budove stpisné ¢. 6134 (Atriové domky, blok V, 1. nadzemné
podlaZie a Atriové domky, blok N, 2. nadzemné podlaZie) na ulici Staré Grunty 36 v obci
BA- m. ¢. KARLOVA VES, okres Bratislava IV, zapisané na liste vlastnictva ¢. 727
vedenom Okresnym uradom Bratislava, Katastralny odbor, k. 0. Karlova Ves, druh
stavby ,,Budova pre Skolstvo, na vzdelavanie a vyskum®, ¢islo parcely 2929, o vymere
17987 m2, na ktorej sa stavba nachadza (d’alej len ,,nebytové priestory*). Podorys
prenajimanych nebytovych priestorov tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy.

b) néajom Casti pozemku v stilade s prilohou ¢. 3, nachadzajuceho sa pri Atriovom domé&eku,
blok V o celkovej vymere 218 m2, parcela ¢. 2930/1, druh pozemku: zastavané plochy
a nadvoria o vymere 4585 m2, ktory sa nachddza na ulici Staré Grunty 36, v obci BA -
m. ¢. KARLOVA VES, okres Bratislava IV, zapisany na liste vlastnictva ¢. 727 vedenom
Okresnym Uradom Bratislava, Katastralny odbor, k. 0. Karlova Ves (d’alej len ,,cast’



pozemku*). Cast’ pozemku, ktora je predmetom najmu, prisliicha k nebytovym priestorom
Specifikovanym vyssie, pricom cast’ pozemku o vymere 143 m2 (asfaltova plocha) sluzi
na zasobovanie stravovacieho zariadenia a na tejto Casti pozemku sa nachadza aj lapac
tukov (pod zemskym povrchom). Cast’ pozemku o vymere 75 m2 (do¢asna stavba) slizi
ako sklady. P6dorys prenajimanej ¢asti pozemku tvori prilohu €. 3 tejto zmluvy.

¢) najom hnutelnych veci v sulade s prilohou €. 4, ktoré predstavuji vntitorné prevadzkové
vybavenie nebytovych priestorov potrebné pre riadne poskytovanie stravovacich sluzieb
a ktoré su umiestnené v nebytovych priestoroch Specifikovanych podl'a pism. a) (d’alej
len ,,hnutelné veci). Zoznam prenajimanych hnutelnych veci tvori prilohu €. 4 tejto
zmluvy.

2) Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do ndjmu nebytové priestory, ¢ast’ pozemku a hnutel'né
veci uvedeny v ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy (d’alej len ,,predmet najmu‘). Kopia listu
vlastnictva ¢. 727 tvori prilohu €. 5 tejto zmluvy. Predmet ndjmu je vo vylu¢nom vlastnictve
UK ako vyluéného vlastnika a v uzivani spravcu.

3) Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi predmet ndjmu do docasného uzivania za odplatu
a ngjomca ho do doc¢asného uzivania prebera. Ndjomca sa zavdzuje uzivat’ predmet ndjmu
v stlade s ustanoveniami tejto zmluvy a platit’ prenajimatel’'ovi ndjomné a platby za sluzby,
ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu ndjmu spojené podla tejto zmluvy.

CL1I
Ucel najmu, sposob a rozsah uZivania predmetu najmu

1) Prenajimatel’ prenajima najomcovi predmet najmu za Ucelom poskytovania stravovacich
sluzieb podl'a podmienok stanovenych v zmluve o poskytovani stravovacich sluZieb.

2) Najomca vyhlasuje, ze ma opravnenie na vykonavanie ¢innosti, na ktoré si predmet ndjmu
prenajal. Kopia vypisu z obchodného registra je prilohou €. 6 tejto zmluvy.

CL 111
Doba najmu

1) N4jom sa uzatvara na dobu urciti v trvani 60 mesiacov odo dia protokolarneho prevzatia
predmetu najmu.

CLIV
Najomné

1) Najomné za predmet ndjmu je urcené v sulade s ponukou (Navrh na plnenie kritéria na
vyhodnotenie ponuk), ktort ndjomca predlozil ako uspesny uchddza¢ vo verejnom
obstaravani nadlimitnej zikazky snazvom ,Zabezpecenie stravovania formou
ekonomického prendajmu vysokoSkolskej jedalne*. Zmluvné strany sa dohodli na
najomnom v nasledovnej vyske:



2)

3)

4)

S)

6)

7)

8)

)

2)

3)

a) najomné za najom nebytovych priestorov vo vyske 198,86 Eur/m?/rok, t.j. 206 615,54 Eur
roc¢ne;

b) najomné za najom Easti pozemku vo vyske 20,00 Eur/m?/rok, t.j. 4 360,00 Eur ro¢ne;

¢) ndjomné za najom hnutel'nych veci vo vyske 31 436,60 Eur ro¢ne

t.j. ndjomné za cely predmet najmu v celkovej vyske 242 412, 14 Eur ro¢ne
(dalej spolu len ,,najomné™).

N4jomca sa zavizuje platit’ ndjomné mesacne vopred, a to vo vyske 20 201, 01 Eur (slovom:
dvadsat'tisic dvestojeden 0,1/100 Eur). N4jom je oslobodeny od DPH.

Néjomca zaplati mesaéné ndjomné na zéklade faktiry vystavenej prenajimatel'om vzdy k 15.
ditu prisluSného kalenddrneho mesiaca, ato na ucet v Statnej pokladnici, IBAN: so
splatnost'ou uvedenou na faktare.

Ak den zaciatku ndjomného vzt'ahu pripadne na iny nez prvy den prislusného kalendarneho
mesiaca, ndjomca je povinny zaplatit’ alikvotni Cast’ ndjomného za takyto prvy nelplny
kalendarny mesiac, a to do 10 dni od vzniku ndjomného vztahu.

Penazny zavédzok najomcu zaplatit’ ndjomné sa povazuje za splneny okamihom pripisania
penaznych prostriedkov na bankovy tcet podl'a ods.3.

Prenajimatel’ nie je opravneny jednostranne zvysit najomné pocas plynutia ndjomného
vztahu zalozeného touto zmluvou.

V pripade vyradenia niektorej hnutelnej veci prenajimatelom z prevadzky (postupom
stanovenym v ¢l. VI ods. 2 tejto zmluvy) ndjomca nema narok na zniZenie ndjomného (ani
pomerne) pocas trvania tejto zmluvy.

V pripade vis maior (vysSia moc, napriklad napr. pandémia COVID 19 a opatrenia suvisiace
s obmedzenim jej Sirenia) upravi verejny obstaravatel’ vysku ndjmu spésobom, ktory bude v
sulade s opatreniami §tatu prijatymi na rieSenie nasledkov mimoriadnej situécie.

CLV
Cena za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu

Najomca je povinny okrem najomného platit’ prenajimatelovi cenu za sluzby spojené
s uzivanim nebytovych priestorov (d’alej len ,,cena za sluzby*‘) plus DPH.

Sluzbami spojenymi s uzivanim nebytovych priestorov su tieto sluzby:

a) dodavka elektrickej energie,

b) dodavka studenej a teplej vody,
c) dodéavka plynu,

d) dodavka tepla na vykurovanie.

N4jomca sa zavdzuje zabezpec€it' na vlastné naklady upratovanie predmetu ndjmu, odvoz
smeti a likvidaciu odpadu.



4)

5)

6)

7)

Cenu za dodavku elektrickej energie, studenej a teplej vody a plynu bude ndjomca uhradzat’
na zéklade zalohovych platieb. Cenu za dodavku tepla na vykurovanie bude najomca
uhradzat’ pauSalne podl'a vymery prenajatej vykurovanej plochy. Cena za sluzby je vycislena
spolu vo vyske 16,- Eur/ro¢ne/za 1 m2 plus DPH, celkovd cena za sluzby je 16.624,-
Eur/ro¢ne plus DPH. Zalohovy list platieb za jednotlivé sluzby tvori prilohu €. 7 tejto zmluvy.

Cenu za sluzby je najomca povinny platit’ mesacne vopred na zéklade faktary, ktorad mu
vystavi prenajimatel’ vzdy najneskor do 15. dia prislusného kalendarneho mesiaca, a to na
cet v Statnej pokladnici, IBAN: SKso splatnostou uvedenou na faktire. Ak sa v priebehu
kalendarneho roka zvysi cena sluzieb, alebo spotreba sluzieb, prenajimatel’ je opravneny
vystavit’ novy zdlohovy list a ndjjomca sa zavdzuje platit uhradu za sluzby primerane
zvysenu.

Skuto¢nu cenu za elektricku energiu, student1 a teplt vodu a plyn za prislusny kalendarny rok
prenajimatel’ najomcovi vyuUctuje do 31. méja nasledujiceho kalendarneho roka. Vo
vyuctovani prenajimatel’ zohl'adni rozdiel medzi zalohami za elektricki energiu, student
ateplit vodu aplyn zaplatenymi najomcom a skuto¢nou cenou vycislenou na zaklade
odpoctu meraca spotreby, pripadne na zéklade vysky vyuctovacich faktir od dodavatel'ov
elektrickej energie, vody a plynu.

Nedoplatok z vylc¢tovania je ndjomca povinny zaplatit do 15 dni odo dia dorucenia
vyuctovania na ucet prenajimatel’a. Preplatok z vytac¢tovania prenajimatel’ vrati do 15 dni odo
dia vystavenia vyuctovania na ucet ndjomcu.

CL VI
UZivanie a prevadzkovanie prenajatych hnutel’nych veci

1) Néjomca je povinny prenajaty hnutel'ny majetok:

a) uzivat' len v rozsahu a za u¢elom ur¢enom v ndjomnej zmluve,

b) udrziavat’ v riadnom stave a v pripade jeho poskodenia, zni¢enia zavineného ndjomcom,
jeho zamestnancami, osobami, ktorym ndjomca umozni vstup do predmetu ngjmu alebo
zékaznikmi, uviest’ ho na svoje naklady do pévodného stavu,

c) zabezpeCit na vlastné naklady udrziavanie plne funkéného a prevadzkyschopného
technického stavu a vybavenia na elektrickych, chladiacich, plynovych
gastrozariadeniach, vzduchotechnike a d’alSich zariadeniach uvedenych v prilohe ¢. 4 a 8
tejto zmluvy a odovzdanych najomcovi prenajimatel'om v stave sposobilom na riadny
vykon dohodnutych ¢innosti, pricom servis vSetkych zariadeni uvedenych v prilohe €. 8
tejto zmluvy je najomca povinny vykonavat (zabezpecovat) v lehotich a sposobom
uvedenych v ods. 4, 5 a 6 tohto ¢lanku a v prilohe ¢. 8 tejto zmluvy. Ak je tak v prilohe
¢. 8 tejto zmluvy stanovené, ndjomca je povinny zabezpecit' potrebny servis zariadeni
prostrednictvom  dodadvatela  vysutazeného  prenajimatelom  vykondvajuceho
autorizovany zaru¢ny servis podl'a a v stilade s prilohou €. 8 tejto zmluvy;

d) uhradit’ prenajimatelovi Skody v celom rozsahu na prenajatom majetku, ktorého
znehodnotenie, znecistenie alebo poskodenie spdsobil ndjomca, jeho zamestnanci alebo
jeho dodavatelia,

e) akékol'vek zmeny na hnutel'nych veciach (resp. na celom predmete najmu) mdze nadjomca
vykonat’ iba na zéklade pisomného suhlasu prenajimatel’a.



2)

3)

4)

5)

6)

V pripade neopravitelného alebo nepouzite'ného zariadenia/hnutel'ného
majetku ndjomcana zéklade protokolu o neopravitenosti zariadenia/hnutel'ného
majetku vyhotoveného opravnenou osobou, ktora je nositelom certifikdtu o odbornej
spdsobilosti, upovedomi pisomne prenajimatel’a o tejto skutocnosti a zariadenie/hnutelny
majetok protokolarne odovzdéd prenajimatelovi. Novy hnutel'ny majetok/zariadenie si
najomca obstara na vlastné naklady, priCom tento majetok bude vlastnictvom najomcu a po
skonCeni tejto zmluvy je ndjomca povinny zariadenie z prenajatych priestorov
odstranit’. Uvedené nie je dovodom na zniZenie ceny najmu hnutelného majetku, ktora bude
vysledkom verejného obstaravania a ktora bude platna pocas celého obdobia trvania tejto
zmluvy o najme, nakol'ko vyska minimalneho ndjomného za hnutel'ny majetok zohl'adiiuje
len zostatkovi cenu neodpisaného hnuteI'ného majetku a odpisany, ale funkény hnutel'ny
majetok bude odovzdany do ndjmu bezodplatne.

Néjomca sa zavdzuje umoznit’ prenajimatelovi v pripade potreby pristup k hnutelnému
majetku v prenajatych priestoroch za ucelom vykonavania kontroly uzivania hnutel'ného
majetku najomcom a vstupovat’ do prenajatych priestorov za ucelom inventarizacie
hnutel'ného majetku vo vylu¢nom vlastnictve prenajimatel’a.

Néjomca je povinny zabezpeCovat reviziu technického vybavenia kuchyne, resp. tych
zariadeni, pri ktorych je tito povinnost' stanovena vo vyhlaske Ministerstva préce,
socialnych veci a rodiny SR €. 508/2009 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci s technickymi zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi,
elektrickymi a plynovymi a ktorou sa ustanovuju technické zariadenia, ktoré sa povazuju za
vyhradené technické zariadenia (d’alej len ,,vyhlaska ¢. 508/2009 Z.z.). Ndjomca je povinny
minimalne jedenkrat rofne zabezpelit elektro reviziu vratane vSetkych elektrickych
spotrebiCov areviziu plynovych zariadeni vratane vSetkych plynovych spotrebicov,
plynového rozvodu a plynového regulatora. Najomca je povinny po vykonani potrebnych
revizii vSetkych zariadeni odovzdat’ prenajimatelovi vSetky revizne spravy v pisomnej
podobe najneskor do 30.11. prislusného kalendarneho roka. V pripade, Ze z reviznych sprav
vyplynie potreba odstranit’ revizne zdvady, najomca ich odstranenie zabezpeci na svoje
vlastné nédklady. V pripade, Ze to bude potrebné, po odstraneni kazdej reviznej zavady je
njjomca povinny zabezpeCit dalSiu reviziu zariadenia apo jej vykonani predlozit
prenajimatel’ovi najneskor do 5 pracovnych dni aktudlnu reviznu spravu.

N4jomca je povinny v sulade s prilohou €. 8 tejto zmluvy vykonavat’ pravidelny servis na
vzduchotechnickych a klimatiza¢nych zariadeniach. Najomca je povinny po kazdom servise
vzduchotechnickych a klimatizaénych zariadeniach, ktoré st nainStalované v nebytovych
priestoroch (priestory kuchyne), predlozit’ prenajimatel'ovi najneskor do 5 pracovnych dni
servisnu spravu o vykonani servisu. V pripade, Ze zo servisnej spravy vyplynie potreba
odstranit’ zavady na tychto zariadeniach, ndjomca ich odstranenie zabezpeci na svoje vlastné
naklady. Po odstraneni kazdej zdvady je najomca povinny predlozit’ prenajimatelovi
najneskor do 5 pracovnych dni aktualnu servisnll spravu alebo doklad o tom, Ze vSetky
zavady zistené pocas servisu su odstranené.

Pri zariadeniach, ktoré st uvedené v prilohe ¢. 8 tejto zmluvy, je ndjomca povinny
zabezpecit’ pravidelny servis v sulade s prilohou €. 8 tejto zmluvy a archivovat’ pocas celej
doby ndjmu jednotlivé servisné listy, ktoré prenajimatelovi v pripade potreby predlozi
bezodkladne (najneskor vSak do 5 pracovnych dni) po tom, ako si ich predlozenie od
najomcu vyziada.



7)

1)

2)

3)

4)

S)

6)

7)

1)

2)

Ak najomca porusi ktorakol'vek zo svojich povinnosti podla ods. 1 pism. ¢), ods. 2, 4, 5
alebo ods. 6 tohto ¢lanku zmluvy, prenajimatel’ ma narok na zaplatenie zmluvnej pokuty v
sume 200 eur za kazdy denn omeskania a/alebo pre kazdé jednotlivé porusenie povinnosti, a
to aj opakovane. Zmluvné pokuty podla tohto ¢lanku zmluvy st splatné v lehote do troch
(3) dni odo dna dorucenia pisomnej vyzvy prenajimatel’a ndjomcovi. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nie je dotknuty néarok prenajimatel’a na ndhradu Skody spdsobent porusenim
povinnosti najomcu podl'a ods. 1 pism. ¢), ods. 2, 4, 5 alebo ods. 6 tohto ¢lanku zmluvy.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika povinnost’ ndjomcu, ktorej poruSenie bolo zmluvnou
pokutou sankcionované.

CL vII
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zavédzuje odovzdat’ najomcovi predmet ndjmu v stave podla preberacicho
protokolu a ktory najomca dokladne poznd, akceptuje ho avtomto stave ho prebera.
Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, ze prenajimatel’ nie je v Case trvania najmu povinny
predmet ndjmu udrziavat' v stave spdsobilom na dohovorené uzivanie, tito povinnost’ na seba
prebera ndjomca.

Prenajimatel’ je opravneny kontrolovat, ¢i ndjomca uziva predmet najmu v stulade
s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve a za tymto Ucelom vstupovat do predmetu
najmu v sprievode poverenej osoby najomcu.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je
s uzivanim predmetu nadjmu spojené (¢l. V ods. 2).

V sulade s prislusnymi ustanoveniami zdkona o dani z prijmov (§ 24 zékona ¢. 595/2003 Z
.z.) predmet ndjmu odpisuje prenajimatel’.

Prenajimatel’ si v pripade omeskania ndjomcu s platenim nijomného uplatni Uroky
z omeSkania podla § 517 ods. 2 Obcianskeho zakonnika.

Prenajimatel’ je opravneny mat’ ndhradny kI'a¢ od prenajatych priestorov k dispozicii pocas
celej doby trvania ngjmu.

Prenajimatel’ je opravneny pouzit’ ndhradny kI'i¢ aj bez pritomnosti najomcu v pripade
vzniku havarijnej situdcie alebo na odvratenie vzniku bezprostredne hroziacej skody.

CL. VIII
Prava a povinnosti nadjomcu

Najomca sa zavdzuje prevziat predmet najmu v stave podla preberacieho protokolu,
zavdzuje sa existujuce zavady odstranit’ na vlastné néklady, predmet najmu na vlastné
naklady upravit’ do stavu sposobilého na dohodnuté uZivanie a v tomto stave ho néasledne na
vlastné naklady udrziavat. N4jomca sa zavdzuje predmet ndjmu uZzivat’ vylucne na ucel,
sposobom a v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.

N4jomca je povinny platit’ prenajimatel'ovi najomné a cenu za sluzby spojené s uzivanim
predmetu nagjmu v dohodnutych terminoch splatnosti.
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N4jomca je povinny chranit’ predmet ndjmu pred poskodenim, nadmernym opotrebovanim
a zni¢enim, neznehodnocovat’ ho nedostatocnou udrzbou a zabezpecovat celkovi riadnu
starostlivost’ o predmet ndjmu.

N4jomca na seba prebera vsetky povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zavéznych pravnych
predpisov v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, civilnej obrany a poziarnej
ochrany (d’alej len ,,predpisy BOZP, CO a PO*), je povinny tieto predpisy a vnatorné
predpisy prenajimatela dodrziavat’ a plnenie vSetkych povinnosti znich vyplyvajicich
zabezpecit' na vlastné naklady. Najomca ur¢i konkrétnu osobu, ktora bude zodpovedna za
dodrziavanie predpisov BOZP, CO a PO. Najomca ulozi v zalepenej obalke na dohodnutom
mieste u prenajimatel’a duplikaty kI"icov od predmetu ngjmu.

Néjomca sa zavizuje dodrziavat’ vSetky inStrukcie a vnutorné predpisy prenajimatela
tykajuce sa ¢innosti ndjjomcu v predmete najmu.

N4jomca rovnako nie je opravneny vykonéavat’ na/v nebytovom priestore a na ¢asti pozemku
akékol'vek stavebné alebo iné upravy, zmeny alebo prace ako aj d’alSie zmeny bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a, a to ani na vlastné naklady. V pripade,
ak chce najomca vykonat’ v nebytovom priestore a na Casti pozemku akékol'vek stavebné
alebo iné tupravy, zmeny alebo prace, zaSle pisomnu ziadost o udelenie sthlasu
prenajimatel’a na adresu spravcu, obsahom ktorej bude aj popis tychto stavebnych alebo
inych Gprav, zmien alebo prac.

N4jomca je povinny zabezpecovat’ beznu udrzbu predmetu najmu a vykonat bez zbytocného
odkladu drobné opravy predmetu ndjmu. Na urcenie okruhu drobnych oprav sa primerane
pouzije nariadenie vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika.

N4jomca je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav, ktoré
ma zabezpecCit’ prenajimatel’. Pri poruSeni povinnosti vymedzenych v tomto odseku zmluvy,
je ndjomca zodpovedny za Skodu tym sposobenu, a zaroven straca akékol'vek naroky, ktoré
by mu inak prinalezali titulom nemoZnosti alebo obmedzenej moZnosti uzivania predmetu
najmu. Ndjomca sa zavdzuje poskytovat’ prenajimatelovi, pripadne d’al$im opravnenym
osobam, vSetku sucinnost’ potrebnu pre realizaciu oprav a zésahov. N4jomca sa zaroven
zavdzuje znasat' obmedzenia ndjmu pocas vykonu tychto ¢innosti. Akékol'vek preruSenie
prevadzky predmetu ndjmu z dovodu jeho udrzby, oprav, servisu alebo renovacie, nema
ziadny vplyv na povinnost’ ndjomcu platit’ ndjomné a plnit’ ostatné zavizky vyplyvajice z
tejto zmluvy.

N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu do podndjmu alebo vypozi¢ky, nema
prednostné pravo na kiipu predmetu ndjmu, nemoze nan zriadit’ zdlozné pravo ani ho inak
zat'azit’.

10) N4jomca je povinny umoznit’ prenajimatelovi pristup k predmetu ndjmu za ucelom kontroly.

11) N4jomca na svoje néklady poisti predmet najmu (vratane majetku vnesené¢ho do prenajatych

priestorov) pre pripad jeho poskodenia, znicenia, straty, odcudzenia a akejkol'vek Skody,
vratane Skody sposobenej zivelnymi udalostami, ktoré na predmete ndjmu a vnesenych
veciach do predmetu ndjmu vzniknd. Ndjomca sa zavizuje na svoje naklady uzatvorit’ poistnu
zmluvu na poistenie zodpovednosti za Skodu spdsobenti najomcom a tretimi osobami na



majetku prenajimatel’a, ako aj na poistenie zodpovednosti za Skodu vzniknuti na Zivote
a zdravi 0s6b nachadzajucich sa v predmete najmu.

12) N4jomca je povinny riadne oznalit’ predmet ndjmu svojim obchodnym menom, alebo
nazvom a v oznaceni uviest’ kontaktni osobu najomcu a telefonne ¢islo na kontaktni osobu
najomcu.

13) Najomca je povinny reSpektovat’ pravo prenajimatela podla ¢l. VII ods. 6 a poskytnut’
prenajimatel’ovi za ucelom jeho naplnenia primerana suc¢innost’. V pripade vymeny zamku
od predmetu najmu je najomca povinny tuto skutocnost’ bezodkladne, najneskor do troch dni
od fyzickej vymeny zadmku pisomne ozndmit prenajimatelovi a zaroven v tejto lehote
prenajimatel'ovi odovzdat’ nové ndhradné klI'i¢e k predmetu ndjmu.

14) Najomca vyhlasuje, Ze si pred zahdjenim svojej ¢innosti v predmete ndjmu na svoje vlastné
naklady a zodpovednost’ zabezpeci a pocas celej doby trvania ndjmu udrzi v platnosti vSetky
uradné a iné povolenia pozadované prislusnymi vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi
platnymi a u¢innymi v Slovenskej republike na prevadzkovanie svojej ¢innosti v stlade
s dohodnutym tucelom najmu. Najomca znaSa v celom rozsahu vsSetky sankcie ulozené
organmi verejnej spravy vo vztahu k predmetu najmu alebo v stvislosti s predmetom najmu
pokial boli ulozené z ddvodov na strane najomcu.

15) Najomca zodpoveda za vSetky Skody spdsobené v/na predmete najmu v dosledku konania
alebo opomenutia konania ndjomcu, ako aj tretich osob, ktorym ndjomca umoznil vstup do
predmetu najmu.

16) Za vSetky Skody na majetku a zdravi tretich 0osob, ktorym ndjomca umoznil vstup do predmetu
najmu, vzniknutych v stvislosti s prevadzkou najomcu zodpovedd ndjomca. Nijomca
zodpoveda za dodrziavanie discipliny a bezpecnost’ tretich osdb, ktorym najomca umoznil
vstup do predmetu ndjmu.

17) N4jomca nie je opravneny vykonavat’ v predmete ndjmu ¢innost, ktora by mohla poSkodit
dobré meno UK a nesmie vykonavat’ ani politickil ¢innost’ v predmete najmu. Ndjomca sa
stCasne zavizuje dodrziavat pravidla sluSného obc¢ianskeho spolunaZivania.

18) Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca na poziadanie odovzda prenajimatelovi aktualny
zoznam 0s0b, ktorym umoznuje uzivat’ predmet najmu. Povinnost’ podl'a tohto odseku zmluvy
sa nevzt'ahuje na osoby, ktorym ndjomca poskytuje sluzby (zédkaznikov).

19) Najomca ma pravo na propagaciu v ramci arealu prenajimatela, v ktorom sa predmet ndjmu
nachadza, iba po prechadzajucom pisomnom suhlase prenajimatel’a/spravcu. Propagaciu
vykoné najomca na svoje vlastné naklady.

20) Najomca nie je opravneny uzivat parkovacie miesta na pozemkoch patriacich
prenajimatel’ovi, ibaze sa zmluvné strany pisomne dohodli inak.

21) N§jomca nie je opravneny na €asti pozemku zriadit’ stavbu.
22) Ak najomca porusi ktortkol'vek zo svojich povinnosti podla ods. 12, 13, 17, 19 alebo 21 tohto

¢lanku zmluvy, prenajimatel’ ma narok na zaplatenie zmluvnej pokuty v sume 50 eur denne,
a to aj opakovane pre kazdé jednotlivé porusenie povinnosti uvedenych v tomto odseku, a az
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do doby odstranenia stavu, ktoré je sankcionované zmluvnou pokutou. Zmluvné pokuty podl'a
tohto ¢lanku zmluvy st splatné v lehote do 5 dni odo dia dorucenia pisomnej vyzvy
prenajimatel’a najomcovi. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatel’a
na nahradu skody sposobenu porusenim povinnosti ndjomcu podla ods. 12, 13, 17, 19 alebo
21 tohto ¢lanku zmluvy. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika povinnost’ najomcu, ktorej
porusenie bolo zmluvnou pokutou sankcionované.

CLIX
Technické zhodnotenie a iipravy predmetu najmu

N4jomca je povinny vykonat technické zhodnotenie predmetu ndjmu v rozsahu:

- rekonstrukcia lapaca tukov.

N4jomca je povinny vykonat’ na svoje vlastné naklady rekonstrukciu lapaca tukov este pred
spustenim prevadzky stravovacieho zariadenia v prenajatych priestoroch, pri¢om
rekonstrukciu je povinny vykonat’ v sulade s projektovou dokumentaciou, ktora tvori prilohu
¢. 9 tejto zmluvy. N4jomca berie na vedomie, ze bez vykonanej rekonstrukcie lapaca tukov
nie je mozné zabezpecovat stravovacie sluzby, na ktoré sa zaviazal zmluvou o poskytovani
stravovacich sluzieb, uzavretou medzi nijjomcom a prenajimatelom. Ak ndjomca porusi
svoju povinnost’ vykonat rekonstrukciu lapaca tukov pred spustenim prevadzky
stravovacieho zariadenia alebo nedodrzi projektovii dokumentaciu, ktoré tvori prilohu €. 9
tejto zmluvy, prenajimatel’ ma narok na zaplatenie zmluvnej pokuty v sume 200 eur za kazdy
deit omeskania so splnenim si svojej povinnosti podl’a tohto ods. 1 tohto ¢lanku. Zmluvna
pokuta podl'a tohto ods. 1 tohto ¢lanku je splatna v lehote do troch (3) dni odo diia dorucenia
pisomnej vyzvy prenajimatela ndjomcovi. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty
narok prenajimatela na ndhradu Skody spdsobent poruSenim svojej povinnosti najomcu
podl'a tohto ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika povinnost’
najomcu, ktorej porusenie bolo zmluvnou pokutou sankcionované.

V stlade s prislusnymi ustanoveniami zdkona o dani z prijmov (§ 24 ods. 2 zdkona ¢.
595/2003 Z. z. o dani z prijmu v zneni neskorSich predpisov) technické zhodnotenie
predmetu ndjmu uhradené nidjomcom je na zdklade tejto zmluvy opravneny odpisovat’
najomca, pricom prenajimatel’ s tymto stihlasi a zaroven sa zavizuje, Ze nezvysi vstupnu
cenu predmetu ndjmu o tieto vydavky.

Néjomca sa zavdzuje, ked skon¢i najomny vztah (uplynutim dojednanej doby resp.
jednostranne zo strany prenajimatela), ze daruje nim uhradené technické zhodnotenie
predmetu najmu prenajimatelovi a za tym ucelom ndjomca predlozi prenajimatelovi
najneskor v den skoncenia ndjmu vycislenie zostatkovej hodnoty technického zhodnotenia.
Prenajimatel’ sa zavézuje tento dar od najomcu prijat. Zmluvné strany v tejto suvislosti
vyhlasuji, ze tym budu ich vzijomné vztahy viazuce sa k technickému zhodnoteniu
predmetu ndjmu urovnané. V pripade, ak skon¢i ndjomny vztah jednostranne zo strany
najomcu pre poruSenie povinnosti prenajimatela, zavdzuji sa zmluvné strany urovnat
vzdjomné vztahy viazuce sa k technickému zhodnoteniu predmetu ndjmu osobitnou
dohodou s ohl'adom na hodnotu technického zhodnotenia vykonaného najomcom, na
okolnosti/dovody skonéenia najmu a na dizku trvania najmu.

Néjomca akceptuje, Ze v predmete ndjmu je zakdzané bez stihlasu prenajimatel’a robit’

akékol'vek zasahy do elektrickej inStalacie, pripajat’ akékol'vek iné spotrebi¢e na PC okruh,
pouzivat’ vyhrevné spotrebice, menit’ a zasahovat’ do rozvodov Struktirovanej kabeléze, t. j.
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pripojeni telefonu a PC siete, budovat’ alebo zriad'ovat’ PC siete medzi kancelariami inym
spdsobom, nez prostrednictvom zabudovanych kéblov a pod. Predchédzajuci pisomny
suhlas prenajimatel’a je nutny na pripadné zmeny kanalizacie, vedenia vody a vykurovacich
médii.

V pripade, ze ndjomca bude mat’ zdujem pripojit’ akykol'vek d’alsi spotrebic¢ do elektrickej
siete (Cim sa nemyslia tie spotrebice a zariadenia, ktoré st predmetom najmu podla tejto
zmluvy), je povinny tuto skutocnost’ vopred oznamit’ prenajimatel’ovi z dovodu kontroly
a pripadného navysenia elektrického prikonu.

CL X
DalSie dojednania

Zmluvné strany sa zavizuju, Ze si budu poskytovat’ potrebnu sucinnost’ pri plneni zavazkov
z tejto zmluvy a navzajom sa budi véas informovat’ o vSetkych skuto¢nostiach potrebnych
pre ich spolupracu podla tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa zavizuji pisomne si oznamit kazdi zmenu tykajicu sa uctovnych
a danovych udajov (nazov, sidlo, identifikaéné &islo, €isla Gi€tov a pod.) najneskor do 10
pracovnych dni odo dila zmeny. Zmluvna strana, ktora tuto povinnost’ nesplni, zodpoveda
druhej zmluvnej strane v plnej vyske za Skodu, ktord jej v désledku toho vznikla.

Zmluvné strana, ktord porusi svoju povinnost vyplyvajucu z tejto zmluvy, je povinnd
nahradit’ Skodu tym sposobenu druhej zmluvnej strane.

Ak ngjomca vykona zmeny na veci bez sthlasu prenajimatel’a, je povinny po skon¢eni ndjmu

uviest’ predmet najmu na svoje ndklady do povodného stavu. alebo je povinny darovat’

vykonané upravy prenajimatel’ovi. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo pre vol'bu, pri¢om nie

je vylucené, a renajimatel’ urcil, Ze iba Cast’ vykonanych zmien na predmete ngjmu ma
| , ab tel’ 1, ze ib t vyk h dmet

byt zo strany ndjomcu vratend do povodného stavu a zvy$Sné zmeny budu darované

prenajimatel’ovi.

V pripade ukoncenia najmu, najomca je povinny do 18.00. hodiny v deii, ked’ kon¢i najom,
predmet ndjmu vypratat’. Pri nesplneni tejto povinnosti sa ndjomca zavizuje zaplatit’ zmluvnu
pokutu vo vySke dvojnasobku mesacného najomného za kazdy i zaCaty mesiac omeSkania
s vypratanim predmetu najmu.

Ak sa najomca nevyprace predmet ndjmu podla ods.5, podpisom tejto zmluvy najomca
splnomociiuje prenajimatel’a:

a) vstapit’ do priestorov predmetu ndjmu;

b) za pritomnosti dvoch os6b vykonat’ supis veci ndjomcu umiestnenych v predmete
najmu a na ndklady ndjomcu ich uskladnit’ na mieste, ktoré prenajimatel’ uzna za
vhodné;

c) vykonat vSetky d’alSie nevyhnutné ukony potrebné na vypratanie predmetu najmu.
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CL XI
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat predmet najmu ndjomcovi a ndjomca sa zavidzuje
prevziat’ predmet najmu od prenajimatel’a v den zaciatku nadjomného vztahu podla ¢l. I1I ods.
1 tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati predmetu nadjmu vyhotovia pisomny
preberaci protokol, v ktorom uvedu najma:

a) popis stavu, v akom sa predmet najmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania a prevzatia
vratane spisania zavad;

b) zoznam zariadeni a inych hnutel'nych veci nachadzajucich sa v predmete ndjmu;

¢) udaj o pociato¢nych stavoch meracov médii a energii;

d) zadznam o odovzdani a prevzati kI'i€ov od predmetu najmu;

e) iné skutocnosti, ktorych vyznacenie pozaduje niektord zo zmluvnych stran

f) pisomny zoznam vSetkych osob (s uvedenim mena, priezviska a telefénneho ¢isla),
ktoré budu opravnené v mene prenajimatela komunikovat' s ndjomcom a tento
zoznam aktualizovat’ najneskor do 3 dni od akejkol'vek zmeny, ak sa zmluvné strany
nedohodnu inak.

Pri skonCeni najmu sa zmluvné strany zavizuju spisat’ protokol o odovzdani a prevzati
predmetu ndjmu a nalezitost'ami podl'a ods. 2 pism. a) az e).

Pri skonceni najmu sa najomca zavizuje odstranit’ z predmetu ndjmu na vlastné naklady
vSetky zariadenia a iné hnuteI'nych veci ktoré vniesol na predmet najmu. Najomca sa sti¢asne
zavdzuje odovzdat’ prenajimatelovi predmet najmu v stave zodpovedajicom dojednanému
spOsobu uzivania, ak sa spdsob uzivania vyslovne nedohodol, v stave v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

CL. XTI
Skonéenie najmu

N4jomny vzt'ah zaloZzeny touto zmluvou skon¢i uplynutim doby, na ktort bol dohodnuty. Ak
bude zmluva o poskytovani stravovacich sluZieb ukoncena skor, ako je dohodnuta doba
najmu, tato zmluva kon¢i diiom ukoncenia zmluvy o poskytovani stravovacich sluzieb.

Néjomny vztah zalozeny touto zmluvou méze pred uplynutim dojednanej doby skoncit’ tiez
pisomnou dohodou zmluvnych stran, odstipenim od tejto zmluvy alebo vypovedou
niektorej zo zmluvnych stran.

Prenajimatel’ m6ze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby, ak:

a) najomca uziva predmet ndjmu v rozpore stouto zmluvou, najmd ak porusuje
ustanovenia ¢l. IT a ¢l. VIII az X

b) najomca o viac ako jeden mesiac meskad s platenim najomného alebo s uhradou ceny
za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom,;

c) ngjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok;
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d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, o brani uzivat’ predmet
najmu;

€) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu, do vypozicky, zriadi
na nom zalozné pravo alebo ho inak zat’azi;

f) predmetom najmu je nebytovy priestor v nehnutelnosti vydanej opravnenej osobe
podl'a zdkona €. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd;

g) predmetom najmu je nebytovy priestor v nehnutelnosti prevedenej pdévodnému
vlastnikovi podl'a zdkona €. 229/1991 Zb. o Uprave vlastnickych vztahov k pdode
a inému pol'nohospodarsku majetku.

Najomca méze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby, ak:

a) strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktora si predmet ndjmu najal;

b) sa predmet najmu stane bez zavinenia ndjomcu nesposobily na dohovorené uzivanie;

c) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiuce z § 5 ods. 1 zékona ¢.
116/1990 Zb. onidjme apodniajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov, ak sa v tejto zmluve nedohodlo inak.

Vypovedna lehota v pripadoch podl'a ods. 3 a 4 je Sestmesacna a zacina plynat’ od prvého
dna kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede.

Prenajimatel’ m6ze odstapit’ od zmluvy, ak:

a) najomca bezdovodne odmieta protokolarne prevziat’ predmet najmu napriek tomu, ze
tento spifia vietky dojednané podmienky;

b) ndjomca napriek pisomnej vyzve uziva predmet najmu alebo ak trpi uzivanie
predmetu ndjmu takym sposobom, Ze prenajimatel’ovi vznika Skoda alebo Ze mu hrozi
znacna Skoda;

¢) najomca opakovane porusil ini svoju povinnost” dohodnuti v tejto zmluve nez je
uvedené v ods. 3.

Utinky okamzitého odstiipenia od zmluvy podla ods.6 nastavaji doru¢enim pisomného
oznamenia o odstiipeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

Odstapenie od zmluvy nadobtida Uc¢innost dilom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.
Odstupenim od zmluvy zanikaju vSetky prava a povinnosti zmluvnych stran, s vynimkou
prav a povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy vzniknutych do dita nadobudnutia u¢innosti
odstipenia od zmluvy, ako aj tych narokov zmluvnych stran, ktoré vzhl'adom na svoju
povahu maju trvat’ aj po ukonceni zmluvy. Zmluvna strana, ktorej pred odstupenim poskytla
plnenie druhd zmluvna strana, nie je povinna toto plnenie vratit’.

Najomca sa pocas plynutia vypovednej doby zavdzuje kedykol'vek na poziadanie
prenajimatela umoZznit' vykonanie obhliadky predmetu najmu zaujemcom o nasledny
prendjom predmetu ndjmu.

10) Najomny vztah d’alej zanika:

a) zanikom predmetu najmu;
b) zénikom pravnickej osoby.
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3)
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2)

3)

4)

S)

6)

7)

C1. XIII
Dorudovanie pisomnosti

Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zdklade tejto zmluvy sa rozumie dorucenie
pisomnosti doporucene postou na adresu sidla zmluvnej strany uvedentl v zahlavi tejto
zmluvy, dorucenie kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnej zmluvnej strane.

Za den dorucenia sa povazuje deni, v ktory zmluvna strana, ktoré je adresdtom, doruc¢ovanu
pisomnost’ prevzala, ¢o potvrdila svojim podpisom na rovnopise pisomnosti alebo na
osobitnej dorucenke, odoprela prevziat alebo den, v ktory marne uplynula lehota pre
vyzdvihnutie si zasielky na poste.

Néjomeca suhlasi s tym, aby mu pisomnosti boli doru¢ované aj prostrednictvom elektronickej
schranky.

CL X1V
Spolocné a zaverefné ustanovenia

Zmena tejto zmluvy je moznd len pisomnou dohodou zmluvnych stran, ato vo forme
¢islovaného dodatku, okrem zmeny podrla ¢l. V ods. 5.

NeoddeliteI'nou sucastou tejto zmluvy st jej prilohy tak, ako to vyplyva z obsahu textu tejto
zmluvy.

Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prisluSnymi
ustanoveniami zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov, Obc¢ianskeho zédkonnika a d’al§ich suvisiacich vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov.

Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie st celkom alebo s€asti G€inné alebo neskor stratia
ucinnost, nie je tym dotknutd platnost’ ostatnych ustanoveni. Namiesto neucinnych
ustanoveni sa pouzije pravna Uprava, ktord sa o najviac priblizuje zmyslu a acelu tejto
zmluvy a nésledne v danej veci zmluvné strany ¢o najskor uzatvoria platny dodatok podl'a
ods. 1.

Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a
ucinnost’” nadobuda diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav
Uradu vlady.

Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych kazdy ma platnost’ originalu.
Jedno vyhotovenie tejto zmluvy prevezme prenajimatel’ a po jednom spravca a ndjomca.

Zmluvné strany vyhlasujl, Ze si tito zmluvu riadne precitali, jej obsahu porozumeli a na
znak toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej voli, ju vlastnoru¢ne
podpisali.

V Bratislave dia ........... V Bratislave dna............. V Bratislave dia..............

Prenajimatel”: Spravca: Néjomca:
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doc. JUDr. Jana Duracinskd, PhD. Ing. Ingrid Katna Zelonkova, PhD.  Peter Ondrusiek
prorektorka pre majetok a investicie =~ poverend funkciou riaditel’ky konatel’

Prilohy:
Priloha ¢. 1 — Kdpia uznesenia AS UK

Priloha ¢. 2 — Podorys prenajimanych nebytovych priestorov

Priloha €. 3 — P6dorys prenajimanej ¢asti pozemku

Priloha ¢. 4 — Zoznam hnutel'ného a spotrebného majetku a pracovnych odevov
Priloha ¢.5- LV ¢. 727

Priloha €. 6 - Kodpia vypisu z obchodného registra

Priloha ¢. 7 - Zalohovy list platieb za jednotlivé sluzby

Priloha ¢. 8 - Servis gastrozariadeni

Priloha ¢. 9 - Projektovd dokumentécia k rekonstrukcii lapaca tukov
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Dohoda o ukonceni Zmluvy o poskytovani stravovacich sluzieb
reg. €. Z[2022/141/11I/[RUK/OCOZ

(dalej len ,dohoda")

uzatvorena podla § 272 ods. 2 zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich
predpisov (dalejlen ,Obchodny zakonnik") medzi zmluvnymi stranami:

1. Objednavatel:

Sidlo:

Statutarny organ:
ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

(dalejlen ,Objednavatel™)

2. Poskytovatel:
Sidlo:
Zastupeny:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Osoby opravnené uzavriet dohodu:

Bakové spojenie:
IBAN:
Zapisany:

Kontakt:

(dalej len , Poskytovatel™)
(dalej spolu ,zmluvné strany™)

Cl.1.
Zmluvné strany

Univerzita Komenského v Bratislave
Safarikovo nam. ¢. 6, 814 99 Bratislava

prof. JUDr. Marek Stevéek, DrSc., rektor UK
00397 865

2020845332

SK2020845332

Fit Food, s.r.o.

Bajkalska 29/E, 821 01 Bratislava
Peter Ondrussek, konatel spolocnosti
45865175

2023126248

SK2023126248

Peter Ondrussek, konatel spolocnosti

Obchodny register Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro,
vlozka ¢. 68066/B

Cl. 1.
Predmet dohody

2.1. Zmluvné strany uzatvorili dfia 14.1.2022 Zmluvu o poskytovani stravovacich sluzieb, zverejnent
v CRZ pod reg. €. Z/2022/141/I/RUK/OCOZ (dalej len ,Zmluva"), ktorej predmetom je zavazok
Poskytovatela zabezpe(it stravovacie sluzby v stravovacom zariadeni Objednavatela - vysokoskolskej
jedalni VENZA pocas celej doby platnosti Zmluvy v obdobi a v ¢asovych intervaloch podla bodu 2.2
Zmluvy a zavdzok Objednavatela zabezpelit Poskytovatelovi mesacné zuUcltovanie prispevku na
stravovanie za jedla s narokom na prispevok na stravovanie za podmienok dohodnutych v Zmluve.

2.2. Zmluvné strany sa dohodli na ukonceni zmluvného vztahu zalozeného na zdklade Zmluvy v
zmysle ustanovenia ¢l. VIII., bod 8.1 pism. a) Zmluvy, a to k rovnakému dru, kedy d6jde zaroven aj k
ukonceniu Zmluvy o najme zverejnenej v CRZ pod reg. €. Z/2022/146/IV/RUK/OCOZ.



Clanok III.
Zaverecné ustanovenia

3.1 Zmluvné strany vyhlasuju, ze ku driu uzatvorenia tejto dohody nemaju voci sebe ziadne zavazky,
ani pohladavky a ani iné nevyrovnané naroky pripadne iné pravne povinnosti, ktoré by vyplyvali zo
Zmluvy, vratane prava/zavazku na zaplatenie akejkolvek zmluvnej pokuty, Uroku z omeskania,
nahradu Skody alebo prava na iné plnenie obdobného charakteru, ¢im sa povazuju vsetky zavazky
vyplyvajuce zo Zmluvy za medzi nimi vysporiadené v celom rozsahu; tym nie je dotknuté ustanovenie
bodu 3.2 tejto dohody.

3.2 Zmluvné strany sa dohodli a podpisom tejto dohody potvrdzuju, ze diiom skoncenia Zmluvy

nezanikaju

(i) povinnost Poskytovatela odovzdat Objednavatelovi skolaudovany a riadne (bez vad)
zrealizovanu stavbu — vymena resp. rekonstrukcia lapaca tukov, nachadzajiceho sa pri Atriovom
domku, blok V, na zdklade obidvomi zmluvnymi stranami podpisaného odovzdavacieho
protokolu,

(ii) povinnost Poskytovatela dorucit Objednavatelovi vykaz o vysokoskolskych jedalfach do 10
kalendarnych dni odo dria ukoncenia poskytovania stravovacich sluzieb podla bodu 3.2 Zmluvy,

(iii) povinnost Objednavatela zabezpedit/vykonat pre Poskytovatela zUctovanie prispevku na
stravovanie za vydané jedla s narokom na tento prispevok za kalendarny mesiac predchadzajuci
mesiacu, v ktorom zmluvné strany uzatvorili tUto dohodu, v stlade s ustanoveniami ¢l. V Zmluvy,

(iv) povinnost Objednavatela zabezpedit/vykonat pre Poskytovatela zUcltovanie prispevku na
stravovanie za vydané jedla s narokom na tento prispevok, a to za obdobie plynuce od prvého
dna kalendarneho mesiaca, v ktorom Poskytovatel' ukondil poskytovanie stravovacich sluzieb, do
dna ukoncenia poskytovania stravovacich sluzieb, v sulade s ustanoveniami ¢l. V Zmluvy.
Poskytovatel vystavi poslednu fakturu na zdc¢tovanie prispevku na stravovanie za toto obdobie a
tuto dorudi Objednavatelovi najneskor do 10 kalendarnych dni odo diia ukonéenia poskytovania
stravovacich sluzieb,

(v) naroky zmluvnych stran na zaplatenie zmluvnych pokuit a nahradu skody, ktoré vznikliv dosledku
porusenia povinnosti zo Zmluvy po uzavreti tejto dohody alebo ktoré vznikli alebo vyplyvaju z
tejto dohody,

(vi) tie prava a povinnosti, ktoré sU svojou povahou urcené na to, aby pretrvali aj po ukonceni Zmluvy.

3.3 Tato dohoda nadobuda platnost diiom podpisu jej pisomného vyhotovenia oboma zmluvnymi
stranami.

3.4 Tato dohoda nadobuda Ucinnost diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri
zmlUv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky v zmysle § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky
zakonnik.

3.5 Dohoda je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych Objednavatel obdrzi dva rovnopisy a
Poskytovatel obdrzi dva rovnopisy.

3.6 Zmluvné strany prehlasuju, Ze tuto dohodu uzavreli slobodne a vazne, dohoda nebola uzatvorena
v tiesni a ani za inych nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si tUto dohodu preditali, jej obsahu
porozumeli a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.

Za Objednavatela: Za Poskytovatela:
V Bratislave, dna .......cccceeveveeennen. V Bratislave, dna .......cccceeeieeennen.
Univerzita Komenského v Bratislave Fit Food, s.r.o.

prof. JUDr. Marek Stevéek, DrSc. Peter Ondrussek

Rektor UK Konatel spolocnosti
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Dohoda o Uhrade dlhu v splatkach

Zmluvné strany:
Na strane prenajimatela:

1. Univerzita Komenského v Bratislave (dalej len ,,UK")

Sidlo : Safarikovo nam. ¢&. 6, 814 99 Bratislava

Statutarny organ: prof. JUDr. Marek Stevéek, DrSc., rektor UK
ICO: 00397 865

DIC: 202 084 5332

IC DPH: SK 202 084 5332

UK dalej aj ako prenajimatel’alebo veritel

Na strane dlznika:

2. Fit Food, s.r.o.

Sidlo: Bajkalska 29/E, 821 01 Bratislava

ZastUpena: Peter Ondrussek, konatel spolocnosti

ICO: 45 865 175

DIC: 2023126248

IC DPH: SK2023126248

Zapisana: Obchodny register Mestského sudu Bratislava Ill, oddiel: Sro, vlozka ¢. 68066/B
Kontakt : Peter Ondrussek, pedro@roxycatering.sk. +421 904 771 779

dalej ako dlznik

Na strane rucitela:

3. ROXY CATERING s.r.o0.

Sidlo: Bajkalska 29/E, 821 01 Bratislava

Zastupena: Peter Ondrussek, konatel spolo¢nosti

ICO: 36 701 661

DIC: 2022284924

IC DPH: SK2022284924

Zapisana: Obchodny register Mestského sudu Bratislava lll, oddiel: Sro, viozka ¢. 43217/B
Kontakt : Peter Ondrussek, pedro@roxycatering.sk. +421 904 771 779

dalej ako rucitel

Preambula
Vzhladom na to, Ze:

A) dna 14.1.2022 bola medzi stranami uzavreta Zmluva o ndjme reg. ¢. Z/2022/146/IV/RUK/OCOZ
(dalejlen ,Najomna zmluva"“), na zaklade ktorej dlznik uzival


mailto:pedro@roxycatering.sk
mailto:pedro@roxycatering.sk

©)

- nebytové priestory o celkovej vymere 1.039 m?, nachadzajucich sa v budove Atriové domky,
sUpisné ¢. 6134, blok V, 1. nadzemné podlaZie a Atriové domky supisné ¢. 6134, blok N, 2.
nadzemné podlazie,

- ast pozemku, nachadzajuceho sa pri Atriovom doméeku, blok V o celkovej vymere 218 m?,

- hnutelné veci, ktoré predstavuju vnutorné prevadzkové vybavenie nebytovych priestorov
potrebné na riadne poskytovanie stravovacich sluzieb,

blizSie Specifikované v ¢l. I. bod 1) Zmluvy a jej prilohdch €. 2, €. 3a €. 4.

v dosledku okolnosti, ktoré maju pévod v mimoriadnom zvyseni cien energii, sa zhorsili

ekonomické pomery dlznika, ktory za ucelom Uhrady nedoplatku ceny za sluzby spojené s

najmom podfa ¢l. V Najomnej zmluvy, ktory vyplynul zvyuctovania skutolnej spotreby

elektrickej energie, studenej a teplej vody (vodné, stocné, tepld voda), a plynu vroku 2023,

pisomnou ziadostou zo dfa 17.1.2024 a pisomnou ziadostou doru¢enou emailom dna 25.1.2024

poziadal prenajimatela o jeho platenie v pravidelnych mesacnych splatkach;

mimoriadne okolnosti, kvoli ktorym dlznik nemoze riadne a véas zaplatit nedoplatok ceny za

sluzby spojené s najmom prenajimatel akceptoval;

sa zmluvné strany dohodli na uzavreti tejto

Dohody o thrade dlhu v splatkach

vsulade s § 516 a § 565 Obcianskeho zakonnika, § 303 a nasl. a § 323 Obchodného zakonnika, § 11 ods.
2 zakona ¢. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom verejnopravnych institdcii a o zmene zakona
Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 259/1993 Z. z. o Slovenskej lesnickej komore v zneni zakona €.
464/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a €l. 12 ods. 6 vnutorného predpisu €. 14/2022 Nakladanie
s majetkom Univerzity Komenského v Bratislave zo dna 14.6.2022.

Cl.1
Predmet dohody

Na zdklade Najomnej zmluvy ma dlznik voci prenajimatelovi dlh v celkovej sume 61.606, 44¢€,
ktory vznikol z neuhradenych faktur vystavenych prenajimatelom na zaklade Najomnej
zmluvy, a to:

- faktury €. 3230005527 v sume 57.116, 44 €, splatnej dfia 18.1.2024,a

- faktury €. 3240000277 v sume 4.490,- €, splatnej dfia 13.2.2024.

Vyssie Specifikované faktury zostali v celosti neuhradené a ku driu podpisu tejto dohody
zostava k Uhrade 61.606,44 €.

Diznik tymto v sulade s § 323 ods. 1 Obchodného zakonnika uznava svoj dlh voci
prenajimatelovi na cene za sluzby spojené s najmom v sume 61.606,44 € (slovom:
SestdesiatjedentisicSeststoSest eur a Styridsatstyri centov), ktory vznikol z neuhradenych
faktur Specifikovanych v ods. 1 tohto ¢lanku dohody a nepopiera narok prenajimatela ¢o
do pravneho dovodu aj vysky.

Dlznik sa zavazuje uhradit prenajimatelovi dlh vo vyske 61.606,44€ na Ulet prenajimatela
vedeny v Statnej pokladnici, IBAN: v pravidelnych desiatich mesacnych
splatkach. Prvy splatku uhradi diznik k 15.5.2024 vo vyske 7.606,44 € a dalSie splatky bude
uhradzat mesacne vo vyske 6.000,- € splatnych vzdy k 15. dnu prisluSného kalendarneho
mesiaca, pricom sa cely dlh zavazuje splatit najneskor do 15.02.2025 Uhradou poslednej
mesacnej splatky vo vyske 6.000,- €.



Dlznik sa zavazuje uhradit svoj dlh predcasne, ak sa zlepsia jeho ekonomické pomery.

Prenajimatel tymto vyhlasuje, Ze v pripade dodrzania splatnosti splatok dlhu podla ods. 3
alebo predcasného splatenia dlhu podla ods. 4, nebude od dlznika pozadovat Uhradu Uroku
z omeskania.

Ak dlznik porusi svoju povinnost zaplatit ktorukolvek splatku podla ods. 3, je povinny platit
Urok z omeskania podla § 369 ods. 2 Obchodného zakonnika z dlznej sumy od prvého dia
omeskania s Uhradou faktury Specifikovanej v ods. 1 tohto ¢lanku dohody az do zaplatenia.

Ak dlIznik nezaplati niektory splatku dlhu podla ods. 3 riadne a vcas, diom omeskania sa
automaticky stava splatnym cely zvySok jeho dlhu, ato aj bez toho, aby si toto pravo
prenajimatel uplatnil osobitnou vyzvou na zaplatenie zaslanou dlznikovi.

Spolo¢nost ROXY CATERING s.r.o., ICO: 36 701 661 ako rucitel v suvislosti s touto dohodou
tymto vyhlasuje v prospech prenajimatela ako veritela, ze v pripade, ak sa dlZznik dostane do
omeskania s Uhradou akychkolvek svojich penaznych zavazkov vyplyvajucich z tejto
dohody (dalej ako ,zavazok") o viac ako 30 kalendarnych dni, rucitel' na prvd pisomnud
vyzvu veritela splni zavazok dlznika bezpodmienecne a neodvolatelne.

Rucitel sa zavdzuje uhradit zavazok na bankovy Ucet veritela, ktory je uvedeny v zahlavi tejto
dohody najneskér do 15 dni odo dna dorucenia vyzvy veritela. Zavazok rucitela z tohto
vyhlasenia v plnom rozsahu zanika Uplnym vysporiadanim zavazkov dlznika vyplyvajucich z
tejto dohody alebo inym zanikom zavazku dlznika.

CL 1
Zaverecné ustanovenia

Tato dohoda spolu s vyhlasenim rucitela nadobuda platnost diiom jej podpisania obidvoma
stranami dohody (prenajimatelom a dlznikom) azaroven rucitefom, a uUcinnost driom
nasledujucim po dni, kedy bude v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady SR
zverejnena notarska zapisnica vyhotovena v sulade s ods. 4. tohto ¢lanku.

Tato dohoda je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych kazdy ma platnost originalu. Dve
vyhotovenia dohody prevezme UK, jedno vyhotovenie dlznik a jedno rucitel.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tUto dohodu spolu s vyhlasenim rucitela riadne precitali, ich
obsahu porozumeli a na znak toho, Ze obsah tejto dohody zodpoveda ich skutocnej a
slobodnej véli, ju vlastnoru¢ne podpisali.

Splatkovy kalendar dohodnuty v ¢l. | tejto dohody nadobudne ucinnost iba v pripade
(nevztahuje sa na uznanie zavazku, ktoré je ucinné diiom podpisu tejto dohody bez
ohladu na predlozenie/nepredlozenie notarskej zapisnice), ak dlznik predlozi
prenajimatelovi najneskor do 30 dni od podpisu tejto dohody vyhlasenie vo forme
notarskej zapisnice, v ktorej dlznik uzna svoj zavazok v plnej vyske a kde bude vyjadreny
suhlas dlznika s vykonatelnostou notarskej zapisnice podla § 45 ods. 2 pism. c) zakona ¢.
233/1995 Z.z. v zneni neskorsich predpisov a ruéitelsky zavazok ruéitela v silade s Cl. 1 ods. 8
a 9 tejto dohody; naklady na vyhotovenie notarskej zapisnice znasa v plnom rozsahu
diznik.



V Bratislave, dna V Bratislave, dna V Bratislave, dna

Prenajimatel’: Dlznik : Rucitel:

prof. JUDr. Marek Stevéek, DrSc. Peter Ondrussek Peter Ondrussek
rektor UK Fit Food s.r.o. ROXY CATERING s.r.o.
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