Zmluva o najme stavby ¢. GEN_194/2024
uzatvorend podla zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zakonnik v zneni neskor$ich predpisov a
podl'a Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Zlat¢ Moravce SM_005/2023,
ucinné od 14.12.2023 ( d’alej tiez ,,zmluva") medzi

¢islo: OMP-1657/5428/2024

prenajimatel’om: MESTO ZLATE MORAVCE
UL 1. maja €. 2, 953 01 Zlaté Moravce
zastapené: PaedDr. Dusanom Husdrom - primatorom mesta
ICO: 00308 676
DIC: 2021058787
Bankové spojenie: Slovenska sporitelia, a. s.
Cislo uétu: 5058109482/0900, IBAN: SK2409000000005058109482

9c¢

(dalej len ,,prenajimatel’* v prislusSnom gramatickom tvare)

a

najomcom: KS builder company s.r.o.
sidlo: Choca 67, 951 76 Choca
v zastipeni: Erik Kova¢ - konatel
ICO: 54 689 431
Zapisana v OR OS Nitra, Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 57818/N

(d’alej len ,,ndjomca‘* v prislusnom gramatickom tvare)

(prenajimatel’ a najomca dalej spolu len ako ,,zmluvné strany*)

%

Zmluvné strany, reSpektujuc zédkon ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov, Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Zlaté Moravee SM_005/2023,
ucinné od 14.12.2023 v zneni neskorSich sa dohodli na uzavreti tejto Zmluvy o ndjme stavby
¢. GEN_194/2024 podrla ustanovenia § 663 a nasledujiiceho zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zékonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej tiez ,,zmluva‘) za nasledovnych podmienok:

Uvodné ustanovenie

Prenajimatel’ vyhlasil dina 01.03.2024 priamy prendjom oznaceny ako ,,N4jom /nebytovy
priestor/ - 11/2024 - Neotvarat’!“, podl'a ustanovenia § 9aa ods. 1 zdkona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci vzneni neskorSich predpisov v nadvédznosti na Zasady hospodarenia
a nakladania s majetkom mesta Zlaté Moravce SM_005/2023, u¢inné od 14.12.2023 za ti¢elom
predloZenia najvyhodnejsej ponuky na uzatvorenie zmluvy o najme stavby uvedenej v Cl. 1.
tejto zmluvy. Prenajimatel’ pri vyhodnoteni priameho prenajmu ,,Najom /nebytovy priestor/ -
11/2024 Neotvarat'!“ skonstatoval, ze vysSie uvedeny ndjomca splnil vSetky podmienky
zadania priameho prendjmu a z uveden¢ho dovodu uzatvara s ndjomcom tito zmluvu.



ClL L
Predmet a iicel najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - stavby supisné cislo 3344,
nachadzajucej sa na Ul. Tekovska 37 v Zlatych Moravciach, postavenej na pozemku - parcele

KN registra ,,C*, €. parcely 3430/9 (druh pozemku: zastavané plochy a naddvoria), zapisanej na
LV ¢&. 3453 pre katastralne tizemie Zlaté Moravce.

2. Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi za podmienok ustanovenych touto zmluvou
nebytové priestory o celkovej vymere 119,64 m2, nachddzajice sa v nehnutelnosti (stavbe)
uvedenej v bode 1. tohto ¢lanku, a to:

» kancelarie o vymere 65,46 m?
» ostatné nebytové priestory (chodba + WC) o vymere 54,18 m? /Priloha ¢. 1/

3. Najomca si predmet ndjmu prenajima za i¢elom — kancelarske priestory

4. Najomca je opravneny uzivat’ nebytovy priestor vylucne na ucel uvedeny v odseku 3.
tohto ¢lanku zmluvy. Na pripadnt zmenu ucelu ndjmu, resp. jeho rozsirenie je opravneny len
s predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatela a nasledne vyhotovenim pisomného
dodatku k tejto zmluve.

5. Néjomca ma pravo vyuzivat' prilahly pozemok nachédzajuci sa pred prenajimanou
budovou a na vlastné naklady ho udrziavat’.

CLIIL.
Doba najmu a skoncenie najmu

1. Néjomna zmluva sa uzatvara na debu uréitd, a to od 01.04.2024 do 31.03.2027.

2. Néjom nebytovych priestorov tvoriacich predmet najmu konc¢i:

a) uplynutim doby najmu, na ktory bol dojednany,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku diiu uvedenému v dohode o skonceni najmu
alebo

c) odstupenim prenajimatel’a, ak ndjomca vykonal v nebytovom priestore zasahy, opravy
alebo upravy v rozpore s touto zmluvou,

d) uplynutim vypovednej lehoty na zaklade pisomnej vypovede zo strany prenajimatel’a,
v pripade, ak prenajimatel’ potrebuje predmet ndjmu pre svoje potreby, pricom zamer
vypovedat’ zmluvu z tohto dévodu podlieha schvaleniu mestského zastupitel'stva

3. Vypovedna lehota podla § 677 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika st tri mesiace a za¢ina
plynat’ od prvého dia mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena
druhej zmluvnej strane. Do konca vypovednej doby je najomca povinny platit’ ndjomné a platby
za sluzby spojené s najmom.

4. V pripade ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny vratit nebytové priestory v stave
v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, s pripadnymi stavebnymi
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upravami vykonanymi s pisomnym suhlasom prenajimatel’a. Najomca je povinny odovzdat
prenajimatel'ovi nebytové priestory najneskér prvy pracovny den po uplynuti vypovednej
lehoty, resp. po skonceni najmu.

5. Prenajimatel’ moze kedykol'vek odstipit od tejto zmluvy, ak ndjomca napriek
pisomnému upozorneniu uziva predmet najmu alebo jeho prislusenstvo tak, alebo trpi uzivanie
predmetu najmu alebo jeho prislusenstva takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznikd Skoda
alebo ze mu hrozi zna¢na Sskoda. Lehota na vypratanie a odovzdanie predmetu najmu je v tomto
pripade 7 pracovnych dni odo diia odstupenia od zmluvy. Nérok na nahradu Skody zo strany
prenajimatel’a tym nie je dotknuty.

CL 1IL
Najomné a jeho uhrada

1. Ro¢né najomné za predmet najmu je stanovené vo vyske 2 243,76 Eur /na zaklade
ponuky v priamom prenajme: 26,00 €/m?*/rok (1 701,96 Eur)—kancelarske priestory, 10,00
€/m?/rok (541,80 Eur) - spoloéné chodby a socialne zariadenia/.

2. Najomca sa zavédzuje uhraddzat’ ndjomné za uzivanie predmetu najmu v roku 2024
(t.j. od 01.04.2024 do 31.12.2024) vo vyske 1 682,82 Eur pravidelne mesacne vo vyske
186,98 Eur na ucet prenajimatel’a ¢. 5058109482/0900, IBAN: SK2409000000005058109482,
variabilny symbol: 3621400125, a to vZdy do 28. diia v prisluSnom kalenddrnom mesiaci.

Néjomca sa zavdzuje v d’alSich rokoch platit’ ndjomné urcené podla ods. 4 a 5 tohto
¢lanku pravidelne mesacne na ucet mesta Zlaté Moravce ¢. 5058109482/0900, IBAN:
SK2409000000005058109482, variabilny symbol: 3621400125, ato vidy do 28. dia
v prislu$nom kalendarnom mesiaci.

Najomné¢ sa povazuje za uhradené diiom pripisania na ucet prenajimatel’a.

3. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostrannej Gpravy ndjomného formou pisomného
oznamenia o zvyseni najomného za prendjom predmetu ndjmu v pripade zmeny platnej pravnej
upravy, zmeny VZN alebo internej smernice mesta Zlat¢ Moravce schvalenej Mestskym
zastupitel'stvom Zlaté Moravce, ktord upravuje minimélne ceny ndjmu nehnutel'nosti. ZvySenie
najomného je ucinné odo dna, kedy prenajimatel’ ndjomcovi zvySenie najomného pisomne
oznamil.

4. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze vyska ndjomného uvedend v ods. 1 a 3 bude
kazdoro¢ne upravovana podl'a ro¢nej miery inflacie za predchadzajuci kalendarny rok merane;j
indexom spotrebitel'skych cien podla Statistického tiradu SR, najskér vsak od 01.01.2025. Pri
urceni nagjomného na d’alsi rok trvania najmu sa bude vychadzat’ z najjomného za predchadzajuci
rok. VySku mesaéného ndjomného oznami prenajimatel’ niajomcovi bezodkladne po
potvrdeni ro¢nej miery inflacie za predchadzajici kalendarny rok Statistickym tiradom
SR.

5. Ak najomca neuhradi najomné podla odseku 1, 2, 3 alebo 4 tohto ¢lanku v stanovenej
vyske a v€as, je povinny zaplatit’ irok z omeSkania vo vyske podl'a ustanovenia § 3 nariadenia



vlady SR €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika
v platnom zneni.

CLIV.
Sluzby spojené s nijmom a ich dhrada

1. Zmluvné strany sa dohodli na tychto sluzbach spojenych s predmetom najmu, ktoré
bude prenajimatel’ zabezpecovat’ pre najomcu:

- dodavka tepla

- dodavka elektrickej energie

- vodné

2. Njjomca je povinny uhradit’ skuto¢nt cenu za jednotlivé sluzby podl'a ods. 1, ktort
prenajimatel’ plati jednotlivym dodavatel'om tychto sluzieb, podla vypoctu energetikom mesta.
Ak budu zriadené samostatné odberné¢ miesta s osobitnym meranim spotreby jednotlivych
médii pre najomcu, tento bude uhradzat’ skuto¢nt cenu spotrebovanych médii. V takom pripade
zmluvné strany dodatkom upravia vysSku arozpis zalohovych platieb za sluzby spojené
s najmom predmetu ndjmu.

3. Najomca sa zavézuje spolu s platbou najjomného uhradzat’ zalohové platby za sluzby
spojené s predmetom najmu a za odvedenie pomernej Casti zrazkovej vody do kanalizacie:

- rocna zéaloha za dodavku tepla 1 790,00 €
- ro¢na zaloha za dodavku elektrickej energie 260,00 €
- ro¢nd zaloha za vodné 21.00 €
Rocna zaloha spolu: 2071,00 €

Mesacna zaloha: 172,58 eur.

Najomca sa zavizuje platit’ zalohov¢ platby za sluzby spojené s predmetom ndjmu a
za odvedenie pomernej Casti zrazkovej vody do kanalizécie v roku 2024 (t.j. od 01.04.2024
do 31.12.2024) vo vySke 1 553,25 Eur, a to zalohové platby vo vyske 172,58 Eur pravidelne
mesaéne v mesiacoch april az november vo vyske 172,58 Eur v mesiaci december vo vyske
172,61 Eur bez osobitnej fakturacie prenajimate’om, na ucet prenajimatela ¢.
5058109482/0900, IBAN: SK2409000000005058109482, variabilny symbol: 7827400077,
a to vZdy do 28. dia v prisluSnom kalendarnom mesiaci.

Sluzby spojené s ndjmom predmetu ndjmu sa povazujui za uhradené divom pripisania na
ucet prenajimatel’a.

4. Celkové zuctovanie za poskytnuté sluzby spojené s ndjmom predmetu ndjmu sa vykona
raz ro¢ne, a to do 30 dni po doruceni vyuctovania od dodévatel'ov jednotlivych médii. N4jomca
sa zavdzuje uhradit’ rozdiel medzi skutoénymi ndkladmi a skutoc¢nou vyskou zaplatenych
zalohovych platieb na ucet prenajimatel’a do 15 dni od ozndmenia vysky nedoplatku (rozdielu)
7o strany prenajimatel’a, na zéklade prepocitania spotreby energii energetikom mesta, ktoré
bude tvorit’ samostatnu prilohu vytctovacej faktiry. Prenajimatel’ sa zavédzuje vratit’ ndjomcovi
pripadny preplatok do 15 dni po vykonani celkového zuctovania, ak sa zmluvné strany
nedohodnt inak.

5. Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek jednostranne zmenit’ zalohové platby za sluzby
spojené¢ s ndjmom predmetu nadjmu, pokial’ budii zmenené, doplnené alebo zruSené cenové



predpisy, podl'a ktorych st tieto platby dohodnuté alebo pokial’ st inak zmenené ceny za tieto
sluzby spojené s ndgjmom predmetu najmu.

6. Ak najomca neuhradi platbu podla odseku 3 alebo 4 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej
vyske a v¢as), je povinny zaplatit’ irok z omesSkania vo vyske podl'a ustanovenia § 3 nariadenia
vlady SR €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika
v platnom zneni.

CL V.
Kaucia

1. Prenajimatel’ a nijomca sa dohodli na zlozeni kaucie vo vyske jednomesacného
najomného a to v sume 186,98 Eur a jednomesacnej platby za sluzby spojené s predmetom
nigjmu ato v sume 172,58 Eur. Spolu vo vyske 359,56 Eur. Kaucia bude uhradend
prenajimatelovi na uéet vedeny vo VUB, &. iétu: 3849092251/0200 v tvare IBAN: SK11 0200
0000 0038 4909 2251, BIC: SUBASKBX, variabilny symbol: 8828400004, najneskor do
30.04.2024. Kaucia sluzi ako zabezpeka pre pripadné Skody na nebytovom priestore, ktoré
zavini najomca, alebo pre pripadné nedoplatky na ndjomnom a ako zabezpeka pre pripadné
nedoplatky na sluzbach spojenych s predmetom najmu. V pripade, Ze k takymto nedoplatkom
neddjde, je kaucia vratna v plnej vyske ndjomcovi pri ukonceni ndjmu na ucet ozndmeny
najomcom pri ukonceni najmu.

2. V pripade pokracovania ndjomného vztahu medzi zmluvnymi stranami aj po uplynuti
doby n4jmu, sa kaucia nevracia a prenajimatel’ si ju ponecha az do celkového ukoncenia
najomného vztahu.

CL VL.
Podnajom

1. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu alebo
vypozicky d’al§im (tretim) osobdm a nesmie predmet ndjmu ani ziadnym inym spOsobom
zatazit bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

Cl. VIL
DalSie prava a povinnosti

1. Prenajimatel’ je povinny zabezpecit ndjomcovi plny aneruseny vykon jeho prav
spojenych s ngjmom predmetu ndjmu, najmé zabezpecit’ riadne poskytovanie sluzieb spojenych
s najmom a odovzdat’ predmet ndjmu v stave sposobilom na jeho riadne uzivanie.

2. Najomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze sa so stavom predmetu ndjmu oboznamil
a tento preberd bez vyhrad a v stave zodpovedajucom dohodnutému tcéelu ngjmu..

3. Néjomca je povinny uzivat predmet ndjmu vyluéne v rozsahu a na ucel dohodnuty
v tejto zmluve, v sulade s prevadzkovym rezimom, udrziavat’ ho v stave, ktory zodpoveda
povahe a ucelu ndjmu a po skonceni ndjmu ho vratit’ v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie. N4jomca nie je povinny dat’ predmet ndjmu do pévodného stavu, ak
boli stavebné Gpravy vykonané s predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatel’a.



4. Opravy spojené s obvyklym udrziavanim predmetu ndjmu nepresahujuce jednorazovo
50,00 Eur je povinny vykonat najomca na svoje ndklady. Stavebné upravy je najomca
opravneny na predmete ndjmu vykonavat' len s predchadzajucim pisomnym sthlasom
prenajimatela a vyluéne na svoje ndklady. Ndjomca je opravneny realizovat upravu
nebytového priestoru vratane interiérovych Uprav, ako aj napriklad inStalaciu akéhokol'vek
bezpecnostného zariadenia v nebytovom priestore len po predchadzajucom pisomnom stihlase
prenajimatel’a, na vlastné néklady a v stilade s ustanoveniami prislusnych pravnych predpisov.
Akékol'vek povolené tpravy nebytového priestoru sa stdvaji vlastnictvom prenajimatel’a
a nezakladaji ndjomcovi ziadny narok na nahradu nakladov vyplyvajucich z realizacie
odsthlasenych, resp. neodsthlasenych Uprav ani pocas trvania ndjomného vztahu, ani po jeho
skonceni.

5. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku vneseného do predmetu ndjmu.
Néjomca je povinny sdm a na vlastné ndklady zabezpecit majetok proti odcudzeniu,
poskodeniu alebo zniceniu a zvazit’ ucelnost’ jeho poistenia taktiez na vlastné naklady.

6. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu
oprav, ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav.
V opacnom pripade najomca zodpoveda za Skodu, ktord vznikla nesplnenim tejto podmienky.

7. V pripade vzniku havarie resp. jej hrozby je najomca povinny okamzite umoznit
prenajimatel’ovi pristup k zariadeniam (rozvodom elektrickej energie, vody, kurenia a pod.)
nachadzajicim sa v predmete najmu.

8. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit’ prenajimatel’ovi zmenu
udajov tykajticich sa jeho podnikatel'ského alebo iného oprévnenia, na zéklade ktorého
vykonava ¢innost’, pre ucely ktorej uziva predmet ndjmu podla tejto zmluvy.

0. Prenajimatel’ je pocas trvania njjomného vzt'ahu zaloZzené¢ho touto zmluvou opravneny
vykonévat’ potrebnu technickt kontrolu nebytového priestoru a kontrolovat’, ¢i ndjjomca uziva
nebytovy priestor riadnym spdsobom a v sulade so zmluvne dohodnutymi podmienkami. Za
ucelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok je najomca povinny na poziadanie
prenajimatel’a umoznit’ vstup ur€enym zamestnancom prenajimatel’a do prenajatych priestorov
tvoriacich predmet ndjmu.

10.  V sulade so zakonom NR SR €.124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci
a o zmene a doplneni niektorych zédkonov, zdkonom NR SR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorSich predpisov, vyhlaSkou MV SR ¢. 121/2002 Z. z. o poziarnej
prevencii v zneni neskorSich predpisov, ndjomca si sluzby bezpecnostného technika
a technika poziarnej ochrany zabezpecCuje samostatne, vo svojej vlastnej rézii a zavizuje sa
dodrziavat’" povinnosti a opatrenia ustanovené tymito zdkonmi a vyhlaskou a ostatnymi
predpismi, ktoré s nimi stvisia. Najomca je povinny zabezpecit’ si reviziu vSetkych elektrickych
zariadeni na vlastné naklady.

11. Njjomca je povinny udrziavat predmet ndjmu v sulade so vSeobecne zaviznymi
hygienickymi predpismi vylu¢ne na svoje naklady (dezinfekcie a iné¢).

12.  Njjomca je povinny starat’ sa o to, aby na nebytovom priestore nevznikla Skoda. Za
Skodu spdsobenu na predmete nidjmu ana jeho zariadeniach zodpoveda v plnom rozsahu
najomca. Najomca sa zavizuje nahradit’ Skodu na predmete ndjmu, ktora vznikne nad ramec
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obvyklého opotrebenia. Akakol'vek Skoda, ktord vznikne v priestoroch nebytového priestoru
a bude spdsobend nijomcom, resp. osobami majicimi vztah k ndjomcovi, bude najomcom
odstranena. V opa¢nom pripade sa najomca zavizuje k ndhrade vzniknutej Skody, nasledkov
Skody ako aj ndkladov na odstranenie Skody v plnej vySke prenajimatel'ovi, bezodkladne po
vyzve prenajimatel’a. Ndjomca zodpoveda prenajimatelovi za Skodu vzniknuti v nebytovom
priestore, ktoru zavinil on sam, resp. jeho zamestnanci, resp. zodpovedd prenajimatelovi za
Skodu spdsobenu klientmi najomcu, jeho dodavatel'mi, resp. inymi osobami, ktorym najomca
umoznil do nebytového priestoru pristup.

13.  Nijomca sa zavizuje na svoje naklady zabezpecit odvoz a likvidaciu domového odpadu
a nebezpecného odpadu, ktory vznika pri jeho ¢innosti. V ndjjomnom nie st obsiahnuté ani
naklady na upratovanie nebytového priestoru, vratane spolocnych priestorov, ktoré si
zabezpecuje najomca vo vlastnom mene a na vlastné naklady.

14. Njjomca je opravneny uzivat predmet najmu vyhradne na tcely stanovené v tejto
zmluve. Nesplnenie tejto dohodnutej podmienky méze byt ddvodom na odstipenie od zmluvy
zo strany prenajimatel’a v stilade s odsekom 5 Cl. II. tejto zmluvy, pricom zmluva sa v takom
pripade rusi okamihom dorucenia pisomného ozndmenia o odstipeni zo strany prenajimatela
najomcovi. Najomca je v takom pripade povinny uvolnit’ predmet najmu v zmysle odseku 5
Cl. II. tejto zmluvy. Prenajimatel’ ma zarovei narok na zmluvna pokutu od najomcov vo vyske
jednej mesaénej platby vo vyske podl'a odseku 2. resp. ods. 3 alebo 4 Cl. III. tejto zmluvy od
najomcu, pri¢om narok na zmluvnu pokutu nemé vplyv na pravo prenajimatela odstupit’ od
zmluvy z toho istého dovodu a na narok na nahradu skody.

15.  Ngjomca je povinny zabezpeCit v danom priestore Glohy ochrany pred poziarmi podla
ustanoveni zdkona ¢. 314/2001 Z. z. v plnom rozsahu.

16. Njjomca je povinny zabezpecCit odstranenie nedostatkov v oblasti BOZP a PO na
vlastné néklady, pokial’ ich v prenajatych priestoroch zapri€inil vlastnou cinnostou, alebo
ktorych odstranenie je vjeho kompetencii, priCom moéze poziadat o odstranenie tychto
nedostatkov za odplatu. N4jomca je povinny upozornit’ prenajimatel’a na nedostatky v oblasti
BOZP a PO, ktor¢ zisti a ktorych odstranenie je v kompetencii prenajimatela.

17.  Ngjomca je d’alej povinny dodrziavat’ zasady bezpecného spravania sa v prenajatych
priestoroch ako aj v ostatnych stvisiacich priestoroch a toto vyzadovat' aj od o0sdb
vykonavajucich pre ngjomcu akukol'vek ¢innost’ ako 1 od tretich 0s6b a zmluvnych partnerov
zdruzujacich sa v predmete najmu s vedomim najomcu.

Cl. VIIL
Osobitné dojednania

1. Prenajimatel’  nezodpovedd za  zavizky najomcu  vzniknuté v stvislosti
s prevadzkovanim podnikatel’skej Cinnosti ndjomcu v predmete néjmu.

2. Prenajimatel’ nezodpoveda za stratu a poSkodenie, odcudzenia majetku nachadzajiuceho
sa v predmete ndgjmu a to bez ohl'adu na vlastnika tychto veci. Poistenie tohto majetku je vecou
najomcu.



3. Prenajimatel’ je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndjomcu pri
uzivani predmetu ndjmu okrem plénovanych oprav, uprav a rekonstrukénych préc, pripadu
odstranenia havarijného stavu alebo nésledkov inej mimoriadnej udalosti. Prenajimatel je
povinny najmenej so 14 diovym predstihom pisomne informovat’ najomcu o planovanych
pracach vratane druhu a predpokladaného ¢asového rozsahu prac.

4. Néjomca je povinny umoznit’ prenajimatelovi na jeho zZiadost’ vstup do prenajatych
priestorov za ucelom kontroly, ¢i ndjomca nebytovy priestor vyuziva na ticel dohodnuty v tejto
zmluve.

5. Néjomca je povinny dodrziavat vSeobecne zdvdzné pravne normy na useku
hygienickych predpisov, dodrzat’ istotu a poriadok. Voci kontrolnym organom (InSpektorat
prace, Slovenska obchodna inSpekcia, organy hygieny, organy ochrany zivotného prostredia,
odbor Zivnostenského podnikania a ochrany spotrebitel’a, atd’. ) vystupuje ndjomca vo vlastnom
mene a na vlastni zodpovednost'.

6. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré neupravuje tdto zmluva riadia sa primerane
prislusnymi ustanoveniami zakona ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov, ako aj d’alSimi pravnymi predpismi Slovenskej republike.

7. Néjomca berie na vedomie zdkonné zalozné pravo prenajimatela vyplyvajuci
z ustanovenia § 672 Obcianskeho zakonnika.

CL IX.
Zavereéné ustanovenia

1. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st vyslovne upravené v tejto zmluve,
sa riadia zdkonom ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov a ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v plathom zneni a d’alSimi
platnymi pravnymi predpismi.

2. Téato zmluva je vyhotovend v troch exempléroch, z ktorych dva dostane prenajimatel
a najomca dostane jeden exemplar.

3. Tato zmluva mo6ze byt menena alebo doplnena len po dohode obidvoch zmluvnych stran
ocislovanymi dodatkami k zmluve, ktoré budu tvorit’ jej neoddelite'na sti¢ast’.

4. Tato zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami
a ucinnost’ prvym diom doby nijmu uvedeného v €l. II ods. 1 tejto zmluvy, za splnenia
podmienky zverejnenia tejto zmluvy v Centralnom registri zmlav www.crz.gov.sk, ktorého
prevadzkovatel'om je Urad vlady SR.



http://www.crz.gov.sk/

5. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tuto zmluvu riadne precitali, jej obsahu porozumeli
a na znak svojho suhlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne a dobrovol'ne, nie pod tlakom ani za
napadne nevyhodnych podmienok, podpisali.

V Zlatych Moravciach dia ................. V Zlatych Moravciach dna .................
Za prenajimatel a: Néajomeca:
PaedDr. DusSan Husar KS Builder company s.r.o
primator mesta Erik Kova¢ - konatel’



