ZMLUVA O DOCASNOM PODNAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

¢. 52/NZK/2024/01

uzatvorend podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov

1.1. Naijomca

Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
Cislo uétu:

Cislo IBAN:
Variabilny symbol:
Registracia:

(d’alej len ,,ndjomca“)
1.2. Podnajomca

Nazov:

Sidlo:

Pravna forma:
Konajuc:
ICO:

DIC:

IC DPH:

Je platca DPH

Clanok I.
Zmluvné strany

CULTUS Ruzinov, a. S.
Ruzinovska 28, 820 09 Bratislava
35874 686

2021773941

SK2021773941

Tatra banka, a. s.
2626705802/1100

SK32 1100 0000 0026 2670 5802
vid’. ,,¢islo faktary*

v Obchodnom registri Mestského stdu Bratislava Il1, oddiel: Sa,
vlozka ¢. 3262/B

Karamel Production, s.r.o.
Pluhova 952/14, 831 03 Bratislava
obc¢ianske zdruzenie

Ing. Marek Vrabel

55230075

2121952316

SK?2121952316

(dalej len ,,podnajomca* alebo spolu ako ,,zmluvné strany*)

Clanok II.

Predmet zmluvy

2.1. Touto zmluvou sa najomca zavidzuje prenechat za odplatu podndjomcovi nebytovy
priestor, Specifikovany v bode 2.2 tejto zmluvy, na docasné uzivanie za podmienok


https://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Vrábel&MENO=Marek&SID=0&T=f0&R=0

2.2.

3.1.

3.2.

3.3.

uvedenych v tejto zmluve a podnajomca sa zavizuje tento uzivat’ v sulade s touto zmluvou
a zaplatit’ dohodnuté najomné.

Predmetom podndjmu st nebytové priestory v Dome kultiry Ruzinov, budova so
supisnym Cislom: 2747, postavena na parcele ¢. 1090/2 zapisana na liste vlastnictva €.
2684, katastralne uzemie: Ruzinov (805556), obec Bratislava — Mestska ¢ast’” Ruzinov,
okres Bratislava I1, a to: Mala sala vo vymere 300 m?, nachadzajuca sa na prizemi, dolny
vestibul vo vymere 879,60 m? a miestnost ¢. 271 vo vymere 300 m? nachadzajtica sa na
prvom poschodi (d’alej aj ,,predmet podnajmu‘).

Clanok III.
Ukel a doba podnajmu

Podnajomca bude predmet podnajmu vyuzivat vyluéne na tento ucel: natacanie
videoklipu

Podnijomca je povinny zdrzat’ sa akejkol'vek Cinnosti, ktord je v rozpore s pravnymi
predpismi Slovenskej republiky. V pripade porusenia dohodnutého ucelu podnajmu,
alebo v pripade, ak podnajomca v predmete podnajmu vykonava &innost’, ktora napina
znaky protipravnosti, je najomca opravneny od zmluvy odstipit’.

Doba podnajmu je definovana v bode 4.1.

Clanok 1V.

Vyska a splatnost’ naijomného

4.1. Vyska najomného je stanovena dohodou zmluvnych stran, a to nasledovne:
Datum Miestno | Cena/h Od -do Pocet | SPOLU Pozn.
st h. v EUR
17.03.2024 | Mala séala 12.00-0.00 |12
17.03.2024 | Dolny 12.00-0.00 |12
vestibul
17.03.2024 | C.271 12.00-0.00 |12
SPOLU 400,00,-
EUR

Cena najmu bola schvalena ¢lenmi predstavenstva dna 15.03.2024 vo vyske 400,00
EUR za celu dobu prenajmu.

Uvedené sumy su bez DPH.

4.2.

Najomca zaroven poskytne podnajomcovi doplnkové sluzby resp. poskytne do najmu
inventar, uvedené nizSie v tabulke, za ktoré podnajomca zaplati odplatu podla tabulky:

Doplnkové sluzby

Pocet
hodin

Objednavam | Osoba/ | Datum Od -do SPOLU

ano/nie h v EUR




Poziarna hliadka Nie 15€

Technicka podpora | Nie 14 €

Satniar Nie 14 €

Upratovac Nie 10 €

Upratovanie

priestoru po

podujati

SPOLU

Inventar Objednavam | Cena/ks | Pocet ks | Poclet SPOLU v
ano/nie dni EUR

Pridavna rada vo VS Nie 0€

(max. 2x 24 miest)

Pivny set Nie 10 €

Stol Nie 5€

Biela skladacia stoli¢ka Nie 1€

Cervena stolicka Nie 3€

Stand by st6l s obrusom Nie 10 €

SPOLU

Uvedené sumy su bez DPH.

4.3. Podnajomca je povinny uhradit’ najomné, doplnkové sluzby a inventar do 14 dni odo dna
vystavenia faktiry. Ndjomca vystavi faktaru po uplynuti doby podnajmu.

POLOZKA SUMA bez DPH
Ngjomné 400,00 EUR
Doplnkové sluzby

Inventar

SPOLU 400,00 EUR

4.4. Podngjomca je opravneny odstipit’ od tejto zmluvy pisomnym ozndmenim doru¢enym
najomcovi v pripade, ak toto pisomné oznadmenie ndjomcovi doruc¢i najneskér 10 dni
predo diiom, kedy mé zacat’ doba podndjmu (v takom pripade nie je povinny uhradit’
najomcovi odstupné ani ndhradu). Podnijomca je opravneny odstapit’ od tejto zmluvy
pisomnym oznamenim doru¢enym najomcovi aj v pripade, ak doru¢i pisomné oznamenie
najomcovi najneskor 1 den pred dnom, kedy ma zafat doba podnajmu, ak zaroven
najneskor 1 denl pred diiom, kedy mé zacat’ doba podnajmu uhradi odstupné vo vyske



4.5.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

50% najomného uvedeného v bode 4.1. tejto zmluvy. Podndjomcea je opravneny odstapit’
od tejto zmluvy pisomnym ozndmenim doru¢enym ndjomcovi aj v pripade, ak doruci
pisomné ozndmenie najomcovi neskor ako 1 den pred diom, kedy ma zacat' doba
podnajmu, ak zaroven najneskor v den zacatia doby podnajmu uhradi odstupné vo vyske
100% najomného uvedeného v bode 4.1. tejto zmluvy.

V pripade omeskania podnajomcu s thradou akéhokol'vek zavizku voéi najomcovi, bude
podnajomca povinny zaplatit’ urok z omeskania vo vyske 5,5% p.a. z dlZznej sumy.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

N4ajomca odovzda podnajomcovi predmet podndjmu V stave spdsobilom na uzivanie
podla tejto zmluvy a podnajomca sa zavizuje odovzdat’ predmet podnajmu po ukonceni
podnajmu v stave v akom ho prevzal. Podnajomca plne zodpoveda za Skody na predmete
podnajmu, ktoré svojim konanim, resp. nekonanim zavinil sdm, alebo osoby, ktoré¢ sa
V predmete podnajmu zdrZzovali alebo do neho vstupovali z dovodu ¢innosti podndjomcu
V predmete podnajmu.

Podnijomca nie je oprdvneny vyuzivat predmet podnijmu inak, ako je stanovené
Vv ¢lanku IIT tejto zmluvy. Podndjomca nesmie prenechat’ predmet podnajmu do uzivania
tretej osobe. Podnajomca nesmie vykonavat’ stavebné upravy ani upravy inzinierskych
sieti.

Podnajomca je povinny predmet podnajmu pocas jeho uzivania, ako aj po skonc¢eni doby
podndjmu riadne uzamknut a konat’ tak, aby nedoslo ku $kode na predmete podndjmu,
¢1 na d’alSom majetku. Podndjomca sa zavézuje prisposobit’ prevadzkovému poriadku
najomcu a dodrZiavat’ jeho bezpe€nostné a protipoZiarne opatrenia.

Podnajomca sa zavizuje uzivat’ predmet podnajmu v rozsahu a spésobom dohodnutom v
tejto zmluve, a v sulade so vSeobecne zavdaznymi pravnymi predpismi, normami ako aj
hygienickymi, bezpecnostnymi a protipoZiarnymi predpismi aktualne platnymi, najmé s
pravnymi predpismi v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci (najmi § 8 a § 9
zékona €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci, nariadenia vlady SR,
vyhlasky MPSVaR SR, SUBP a interné predpisy majitel'a objektu), v oblasti ochrany
pred poziarmi (najma § 4, 5, 8 a § 9 ods. 2 zakona ¢. 314/2001 Z. z. 0 ochrane pred
poziarmi, vyhlaska €. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii), v oblasti ochrany Zivotného
prostredia (zakon €. 17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi) tak, aby nevznikla ndjomcovi ani
tretim osobam Skoda. Podndjomca preberd na seba vSetky povinnosti vyplyvajiuce zo
vS§eobecne zavaznych pravnych predpisov v oblasti ochrany pred poziarmi, bezpecnosti,
ochrany zdravia pri praci a poziarnej ochrany, odpadového hospodarstva (likvidacia
odpadov, prip. nebezpecného odpadu — povinnost’ uzavriet zmluvy s opravnenymi
subjektami na likvidaciu konkrétneho druhu odpadu), pripadne inych predpisov, ktoré
maju vztah k Cinnosti podnajomcu v predmete podnajmu, v zmysle ktorych bude



5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

zabezpeCovat’ bezpecnost’ a ochranu zdravia pri praci, poZiarnu ochranu v predmete
podnajmu a za tieto v plnej miere zodpovedat. Za tymto uc¢elom sa podnajomca zavizuje
zabezpecit’ $kolenia svojich zamestnancov z pravnych a ostatnych predpisov na zaistenie
bezpecnosti na ochrany zdravia pri praci a ochrany pred poziarmi v rozsahu
vykonévanych cinnosti, lekarske prehliadky, vybavenie s OOPP, obozndmenie s
hroziacimi rizikami. VSetky skutocnosti, ktoré by mohli ohrozit’ bezpecnost’ a zdravie
0s0b alebo majetok, ktory sa v dobe podnajmu bude nachadzat’ v predmete podnajmu, je
podndjomca povinny bezodkladne hlésit’ ndjomcovi.

Podnidjomca nie je opravneny uzivat vybavenie predmetu podnajmu bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu najomcu. Rovnako tak podndjomca nie je
opravneny stahovat’ a premiestovat’ nabytok a iné vybavenie v predmete podnajmu —
podniajomca modze premiestnit’ nabytok len v pripade, ak tento po skonceni doby
podnajmu uvedenie do povodnej pozicie.

V pripade, ak dojde zo strany podnajomcu k poruseniu povinnosti uvedenej v tejto
zmluve, je najomca opravneny od tejto zmluvy odstipit’ a zaroven je opravneny
pozadovat’ od podnajomcu aj zaplatenie zmluvnej pokuty za kazdé jedno porusenie
zmluvy, ato vo vyske 200,- EUR. Podnajomca je povinny zmluvni pokutu podla
predchadzajtcej vety uhradit’ do 10 dni odo diia dorucenia vyzvy na zaplatenie.

Uplatnenim prava na zmluvnu pokutu podla tejto zmluvy, nie je dotknuté pravo zmluvne;j
strany na nahradu Skody, ktord vznikla zmluvnej strane porusenim povinnosti a to
V plnom rozsahu, bez zapocitania vySky zmluvnej pokuty do vysky ndhrady Skody.

Podn4ajomca je povinny bezodkladne pisomne oznamit’ najomcovi vSetky skutocnosti,
ktoré maji vplyv na riadne plnenie predmetu zmluvy, t. j. zmenu adresy, mena
kontaktnych 0s6b, zmeny v zivnostenskom registri resp. obchodnom registri a pod.

Podndjomca umozZni ndjomcovi po predchadzajuicom ohlaseni skontrolovat' stav
predmetu podndjmu a jeho vyuzivanie v sulade s icelom tejto zmluvy.

Podnajomca je povinny veci, ktoré su mu poskytnuté do najmu v zmysle bodu 4.6. tejto
zmluvy riadne opatrovat, zaobchadzat’ s nimi Setrne, predchadzat’ Skodam, ktoré by na
nich mohli vzniknut, alebo ktoré by nimi boli spdsobené. V pripade poruSenia povinnosti
podla predchadzajucej vety je podndjomca povinny nahradit’ Skodu, ktord porusenim
povinnosti vznikla. Podndjomca je povinny veci, ktoré st mu poskytnuté do najmu
v zmysle bodu 4.6. tejto zmluvy vratit’ v najneskor po uplynuti ¢asu, na ktoré si ich
prenajal, ato vstave vakom ich prevzal. V pripade porusenia povinnosti podla
predchadzajicej vety je najomca opravneny uplatnit’ si pravo na zaplatenie zmluvnej
pokuty vo vyske odplaty za najom veci, ktorej sa porusenie povinnosti tyka (podl'a bodu
4.6. tejto zmluvy) a zaroven je podnajomca povinny nahradit’ $kodu, ktora porusenim
povinnosti vznikla.

Clanok VI.

Zavereéné ustanovenia



6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Zmluvné strany sa v sulade s ust. § 262 ods. 2 Obchodného zdkonnika dohodli, Ze ich
zavdzkovy vzt'ah zaloZeny touto zmluvou sa spravuje Obchodnym zakonnikom.

Zmenit alebo doplnit’ tato zmluvu je mozné len na zaklade pisomnej dohody zmluvnych
stran, pokial’ v tejto zmluve nie je vyslovne dohodnuté, Ze sa v konkrétnom pripade moze
zmenit’ aj inym spésobom. Zmluva nadobuda platnost” diiom jej podpisania vSetkymi
Zmluvnymi stranami.

Tato zmluva sa vyhotovuje v slovenskom jazyku v 3 rovnopisoch, z ktorych 1 rovnopis
obdrzi podndjomca a 2 nadjomca. Tato zmluva nadobuda u¢innost’ dnom nasledujiucim po
dni jej zverejnenia v centralnom registri zmluv, kde sa zverejiiuje v plnom zneni.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze su spdsobilé na pravne ukony, ich zmluvna vol'nost nie je
obmedzena, zmluvu uzatvorili po vzdjomnej dohode na zaklade ich slobodnej a vaznej
vole, ktora prejavili urCite a zrozumitel'ne, zmluvu neuzavreli v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok, zmluva je urobend v predpisanej forme, zmluvu si pred jej
podpisanim precitali a na znak stihlasu ju podpisali.

Za njjomcu: Za podnajomcu:

V Bratislave dia: 15.03.2024 V Bratislave diia: 15.03.2024
CULTUS Ruzinov, a. S. Karamel Production, s.r.o.
Ing. Richard Bednar Ing. Marek Vrabel

Riaditel


https://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Vrábel&MENO=Marek&SID=0&T=f0&R=0

