Zmluva o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena
¢. 103/2024/ODDATP

uzatvorena v sulade s ustanovenim § 50a v spojeni s ustanovenim § 151n a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ako ,Zmluva®)

medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

1. Buduci povinny z vecného bremena:

Nazov: Banskobystricky samospravny kraj

Sidlo: Namestie SNP 23, 974 01 Banska Bystrica

Statutarny organ: Mgr. Ondrej Lunter, predseda Banskobystrického
samospravneho kraja

ICO: 37 828 100

DIC: 2021627333

IC DPH: SK2021627333

Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK32 8180 0000 0070 0030 0064

(dalej len ako ,Buduci povinny*)

2. Buduci opravneny z vecného bremena:

Obchodné meno: KLM real estate a.s.

Sidlo: Zizkova 15, Bratislava - mestska &ast Staré Mesto 811 02
Statutarny organ: Ing. Rastislav Cagko, podpredseda predstavenstva

ICO: 46 813 624

DIC: 2023606332

IC DPH: SK2023606332

(dalej len ako ,Buduci opravneny“ a spolu s Buducim povinnym dalej len ako ,Zmluvné
strany®)

l.
Uvodné ustanovenia

1. Buduci povinny je vyluénym vlastnikom (spoluvlastnicky podiel 1/1 v pomere k celku)
nehnutelnosti — pozemkov nachadzajucich sa v okrese: Rimavska Sobota, obci: Rimavska
Sobota, katastralnom uzemi: Rimavska Sobota, evidovanych Okresnym uradom Rimavska
Sobota, katastralny odbor nasledovne:

e pozemok parcela registra ,C* evidovana na katastralnej mape s parc. €. 2846/4, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 2878 m? evidovana na liste
vlastnictva &islo 1651;

e pozemok parcela registra ,C* evidovana na katastralnej mape s parc. €. 4133/3, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie ovymere 2891 m? evidovana na liste
vlastnictva Cislo 998;

e pozemok parcela registra ,,C* evidovana na katastralnej mape s parc. €. 4133/22, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 1042 m?, evidovana na liste
vlastnictva €islo 998.

(dalej len ako ,Pozemky*)
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Budlci opravneny planuje realizovat stavbu s nazvom: ,RETAIL PARK RIMAVSKA
SOBOTA", v ramci ktorej budu realizované nasledovné stavebné objekty:

A/ REKONSTRUKCIA KRIZOVATKY NA CESTE II/531 A VEREJNE INZINIERSKE SIETE
- SO-02 Odvodnenie upravovanej krizovatky

- S0-03 Uprava verejného osvetlenia

- SO-05 Prekladka metalického kabla Slovak Telekom

B/ RETAIL BOX RIMAVSKA SOBOTA
- S0O-14 Vodovodné pripojky
- SO-15 Kanaliza¢né pripojky a arealova kanalizacia

C/ PREVADZKA RYCHLEHO OBCERSTVENIA McDONALD'S RIMAVSKA SOBOTA
- S0-24 Vodovodna pripojka

(dalej len ako ,Stavba®).

Cez Pozemky vedie cesta 11/531 (dalej len ako ,Cesta“), ktora je v sulade s ustanovenim § 3d
ods. 2 zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vo vlastnictve Budiceho povinného. Spravcom Cesty je
Banskobystricka regionalna sprava ciest, a.s., so sidlom Majerska cesta 94, 974 96 Banska
Bystrica, 1CO: 36 836 567, spolognost zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu
Banska Bystrica, oddiel: Sa, vlozka ¢&.: 909/S (dalej len ako ,BBRSC*).

Vzhlfadom na skutolnost, Ze Stavba je navrhnutd tak, Ze bude zasahovat do Cesty a
Pozemkov, uzatvaraju Zmluvné strany za u€elom usporiadania vzajomnych prav a povinnosti
vo vztahu k vybudovaniu Stavby tato Zmluvu.

Il.
Predmet Zmluvy

Predmetom tejto Zmluvy je zavazok Zmluvnych stran uzavriet zmluvu o zriadeni vecného
bremena v prospech Buduceho opravneného v lehote a za podmienok dohodnutych v tejto
Zmluve (dalej len ako ,Buduica zmluva o zriadeni vecného bremena“).

.
Dohodnuté podmienky Budtcej zmluvy o zriadeni vecného bremena

Predmetom Buducej zmluvy o zriadeni vecného bremena bude zriadenie vecného bremena
na zatazenej Casti Pozemkov vymedzenej po-realizaénym geometrickym planom
vyhotovenym na ucely zriadenia vecného bremena na naklady Buduceho opravneného (dalej
len ako ,Geometricky plan“), spocivajuce v povinnosti Buduceho povinného strpiet na
zatazenej Casti Pozemkov vykon prava zodpovedajuceho vecnému bremenu v rozsahu
Specifikovanom v ods. 2 tohto ¢lanku Zmluvy.

Predmetom Buducej zmluvy o zriadeni vecného bremena bude zriadenie vecného bremena
.in rem“v prospech Buduceho opravneného spocivajuceho v povinnosti Buduceho povinného
strpiet’:
a) vybudovanie Stavby, vratane k nej prislichajucich ochrannych pasiem v zmysle platnych
pravnych predpisov SR na Pozemkoch,
b) v nevyhnutnom rozsahu vstup, prechod a prejazd cez Pozemky za ucelom prevadzky,
udrzby, opravy a rekonstrukcie Stavby,
(dalej len ako ,Vecné bremeno*).
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Vecné bremeno v sulade s odsekom 2 tohto Clanku Zmluvy bude zriadené len v rozsahu
stanovenom Geometrickym planom.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze Vecné bremeno bude zriadené na dobu neurcitu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Vecné bremeno sa bude zriadovat odplatne. VySka odplaty za
zriadenie Vecného bremena bude uréena v sulade so Zasadami hospodarenia s majetkom
Banskobystrického samospravneho kraja v zneni platnom v ¢ase uzatvorenia Buducej zmluvy
o zriadeni vecného bremena, avsulade s ostatnymiinternymi predpismi Buduceho
povinného uCinnymi v Case uzatvorenia Buducej zmluvy o zriadeni vecného bremena.
V pripade, ak sa bude odplata za zriadenie Vecného bremena uréovat’ znaleckym posudkom,
vyhotovenie znaleckého posudku zabezpedi Buduci povinny na naklady Buduceho
opravneného. Buduci opravneny sa zavazuje reSpektovat vySku odplaty za zriadenie Vecného
bremena stanovenu znaleckym posudkom alebo v sulade s internymi predpismi Buduceho
povinného.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Buducu zmluvu o zriadeni vecného bremena uzatvoria na
zaklade pisomnej vyzvy niektorej Zmluvnej strany druhej Zmluvnej strane na uzatvorenie
Buducej zmluvy o zriadeni vecného bremena v sulade s touto Zmluvou (dalej len ako
~Vyzva“). Prilohou Vyzvy musi byt Geometricky plan. Ktorakolvek zo Zmluvnych stran je
opravnena vyzvat druhu Zmluvnu stranu na uzatvorenie Buducej zmluvy o zriadeni vecného
bremena na zaklade tejto Zmluvy, a to bez zbytoéného odkladu po ukoné&eni prac vybudovania
Stavby na Pozemkoch, pri€om prilohou Vyzvy bude aj navrh znenia Buducej zmluvy o zriadeni
vecného bremena, ktorej obsah bude zodpovedat minimalne pravam a povinnostiam
dohodnutym Zmluvnymi stranami v tejto Zmluve. Druha Zmluvna strana sa zavazuje uzavriet
Buducu zmluvu o zriadeni vecného bremena najneskér do 90 dni odo dfia dorucenia Vyzvy.
Uzatvorenie Buducej zmluvy o zriadeni vecného bremena je podmienkou pripadnej
kolaudacie Stavby.

Pokial ktorakofvek zo Zmluvnych stran bezdévodne odmietne uzatvorenie Buducej zmluvy
0 zriadeni vecného bremena v sulade s touto Zmluvou, je druha Zmluvna strana opravnena
domahat’ sa nahradenia prejavu vole odmietajucej Zmluvnej strany na prislusnom sude. Pravo
na nahradu Skody tym nie je dotknuté.

V.
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

Buduci opravneny sa zavazuje vybudovat Stavbu na Pozemkoch v sulade s podmienkami,
ktoré pre vybudovanie Stavby stanovil Buduci povinny a BBRSC, ako aj v sulade s platnymi
pravnymi predpismi, technickymi predpismi a vydanymi povoleniami vztahujucimi sa na
vybudovanie Stavby na Pozemkoch. Podmienky Buduceho povinného su blizSie
Specifikované v liste &. 08137/2024/0ODDCS-2 01110/2024, vecne oznatenom ako ,Vec:
V8eobecna agenda - odpoved” zo dna 08.01.2024 (dalej len ako ,Stanovisko €. 1 ).
Podmienky BBRSC su blizSie Specifikované v liste & BBRSC/02286/2023-2, vecne
oznaCenom ako ,Rekonstrukcia krizovatky na ceste 11/531 a verejné inzinierske siete —
vyjadrenie k PD pre uzemné rozhodnutie® zo dfia 18.12.2023 (dalej len ako ,Stanovisko €. 2¢
). Fotokopia Stanoviska €. 1 a Stanoviska €. 2 tvori neoddelitelnu prilohu tejto Zmluvy. Buduci
opravneny tymto vyhlasuje, Zze sa pred podpisom tejto Zmluvy so Stanoviskom ¢&. 1
a Stanoviskom ¢&. 2 doékladne oboznamil a s podmienkami v nich stanovenymi suhlasi,
v plnom rozsahu ich akceptuje a zavazuje sa ich pri vybudovani Stavby dodrziavat.

. Buduci povinny podmiefiuje vybudovanie Stavby na Pozemkoch podfa tejto Zmluvy
aj nasledujucimi podmienkami:
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a) Buduci opravneny sa zavazuje, ze bude Buduceho povinného a BBRSC najmenej 15 dni
vopred informovat’ o za€ati prac za uc¢elom vybudovania Stavby na Pozemkoch, a tiez
o ich skoné&eni. Buduci opravneny sa zavazuje pocas celej doby prac na Pozemkoch
v celom rozsahu reSpektovat vSetky pripomienky, vyjadrenia a stanoviska Buduceho
povinného a BBRSC,

b) ak Buduci opravneny v suvislosti s vybudovanim Stavby na Pozemkoch spdsobi na
majetku Buduceho povinného alebo na majetku tretich oséb Skodu, zodpoveda za fiu
Buduci opravneny v zmysle § 420 a nasl. zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obc&ianskeho zakonnika
v zneni neskorSich predpisov. Buduci opravneny je povinny takto vzniknutd $kodu bez
zbytoéného odkladu odstranit uvedenim do predos$lého stavu, a to vyluéne na vliastné
naklady. Pokial by tak neurobil, ma Buduci povinny vo€i nemu narok na nahradu Skody
v peniazoch, ktoru je Buduci opravneny povinny uhradit v lehote stanovenej Buducim
povinnym v pisomnej vyzve na nahradu Skody, ktora (lehota) nesmie byt kratSia ako pat
pracovnych dni,

c) Buduci opravneny sa zavazuje, ze Stavbu vybuduje na Pozemkoch v sulade
s odsuhlasenou projektovou dokumentaciou a podmienkami stanovenymi vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi,

d) Buduci opravneny sa zavazuje, ze na Pozemkoch nebudu vykonané ziadne iné Upravy,
stavby, s vynimkou vybudovania Stavby,

e) Buduci opravneny sa zavazuje, ze bezodkladne po vybudovani Stavby na Pozemkoch
uvedie Pozemky do pévodného stavu. Ak to nie je mozné vzhlfadom na povahu
vykonanych prac, do stavu zodpovedajuceho predchadzajucemu ucelu alebo vyuzZivaniu
Pozemkov. V pripade, ak Buduci opravneny neuvedie Pozemky do 60 dni po ukon&eni
prac za u¢elom vybudovania Stavby do povodného stavu, mdze tak urobit Buduci povinny
alebo BBRSC na naklady Buduceho opravneného.

V.
Dalsie dojednania

Prava zodpovedajuce Vecnému bremenu podla tejto Zmluvy a Buducej zmluvy o zriadeni
vecného bremena nadobudne Buduci opravneny az dfiom pravoplatnosti rozhodnutia
Okresného uradu Rimavska Sobota, katastralneho odboru o povoleni vkladu Vecného
bremena do katastra nehnutelnosti v prospech Buduceho opravneného.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze navrh na vklad Vecného bremena do katastra nehnutelnosti
poda Buduci povinny po uzatvoreni Buducej zmluvy o zriadeni vecného bremena, a po
uhradeni vSetkych nakladov spojenych so zriadenim Vecného bremena, vratane odplaty za
zriadenie Vecného bremena Buducim opravnenym Buducemu povinnému v sulade s touto
Zmluvou a Buducou zmluvou o zriadeni vecného bremena. Naklady spojené s navrhom na
povolenie vkladu prava zodpovedajuceho Vecnému bremenu do katastra nehnutefnosti znasa
v celom rozsahu Buduci opravneny, s ¢im Buduci opravneny suhlasi.

Buduci povinny nie je povinny uzavriet Buducu zmluvu o zriadeni vecného bremena, ak bude
Stavba na Pozemkoch vybudovana v rozpore s podmienkami dohodnutymi v tejto Zmluve,
v rozpore s odsuhlasenou projektovou dokumentéciou, vSeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi, pripadne v rozpore s podmienkami a opravnenymi poziadavkami danymi Buducim
povinnym a/alebo BBRSC v priebehu realizacie prac za u¢elom vybudovania Stavby.

Buduci povinny si vyhradzuje pravo slobodne sa vyjadrit' v jednotlivych spravnych konaniach,
ktoré sa vztahuju alebo suvisia s realizaciou prac za ucelom vybudovania Stavby, ak bude
prislusnym spravnym organom osloveny ako ucastnik konania alebo dotknuta osoba (organ).
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VL.
Ukonéenie Zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravny vztah zalozeny touto Zmluvou sa kongi:

a) uzatvorenim Buducej zmluvy o zriadeni vecného bremena na zaklade tejto Zmluvy,

b) pisomnou dohodou Zmluvnych stran, a to ku dnfu uréenému v pisomnej dohode
0 ukonéeni tejto Zmluvy, resp. ak nebude dohodnuty, tak dfiom ud&innosti dohody
o ukonceni tejto Zmluvy,

c) odstupenim od Zmluvy zo strany Buduceho povinného v pripade podstatného porusenia
povinnosti Buduceho opravneného vyplyvajucich z tejto Zmluvy. Za podstatné porusenie
povinnosti Buduceho opravneného vyplyvajucich z tejto Zmluvy sa povazuje najma, ak
Buduci opravneny porusi €o i len Ciastoéne akykolvek zavazok alebo povinnost ulozenu
v zmysle ustanoveni €l. IV. Zmluvy,

d) odstupenim od Zmluvy ktoroukolvek zo Zmluvnych stran v pripade, ak Buduci opravneny
neziska povolenie na realizaciu Stavby do jedného roka odo dna nadobudnutia U¢innosti
tejto Zmluvy alebo v pripade, ak stavebné povolenie na realizaciu Stavby, bude vydané
v rozpore s aplikovatelnym pravnym predpisom 2z dévodu nespravneho postupu
Buduceho opravneného alebo nezdkonného postupu organu verejnej moci, ktory
povolenie vydal.

Odstupenie od Zmluvy je uc€inné dhiom dorucenia pisomného prejavu Zmluvnej strany
0 odstupeni od Zmluvy druhej Zmluvnej strane. V pripade odstupenia od Zmluvy sa tato
Zmluva zruSuje odo dna dorucenia odstupenia druhej Zmluvnej strane, priCom pravo
Buduceho povinného na nahradu 8kody nie je dotknuté, a nezanikaju ani iné ustanovenia tejto
Zmluvy, ktoré podla prejavenej vole Zmluvnych stran maju trvat’ aj po zaniku tejto Zmluvy.

VII.
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost dhom jej podpisania obidvomi Zmluvnymi stranami a u€innost’
driom nasledujucim po dni zverejnenia v Centralnom registri zmlav (www.crz.gov.sk) v sulade
s § 47a zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov v spojeni
s § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Tuto Zmluvu moZno menit a dopifiat len vo forme pisomnych, datovanych a vzostupne
oCislovanych dodatkov podpisanych obidvoma Zmluvnymi stranami a vyhotovenymi
v rovhakom pocte vyhotoveni s platnostou originalu ako tato Zmluva.

Prava a povinnosti touto Zmluvou neupravené sa riadia prisludnymi ustanoveniami zakona
€. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov a ostatnych pravnych
predpisov, ktoré sa vztahuju na predmet Zmluvy.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze budu spolupracovat tak, aby bol predmet Zmluvy spineny
V najleps$ej moznej miere. Za tymto ucelom sa budu Zmluvné strany bez omeSkania vzajomne
informovat’ o v8etkych okolnostiach, ktoré by branili riadnemu splneniu predmetu Zmluvy.

Akékolvek spory vyplyvajuce z tejto Zmluvy alebo z pravnych vztahov vzniknutych na zaklade
tejto Zmluvy, budd Zmluvné strany riesit’ predovsetkym vzajomnou dohodou. V pripade, ak k
vyrieSeniu sporu neddjde vzajomnou dohodou, je ktorakolvek zo Zmluvnych stran opravnena
podat navrh na prislusny sud na vyrieSenie vzniknutého sporu.
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10.

11.

12.

Ak niektoré ustanovenia tejto Zmluvy nie su celkom alebo s€asti platné alebo ucinné alebo
neskér stratia platnost’ alebo uc€innost, nie je tym dotknuta platnost alebo uc€innost ostatnych
ustanoveni tejto Zmluvy. Namiesto neplatnych alebo neucinnych ustanoveni a na vyplnenie
medzier sa pouzije pravna uUprava, ktora, pokial je to pravne mozné, sa €o najviac priblizuje
zmyslu a ucelu tejto Zmluvy, pokial pri uzatvarani tejto Zmluvy Zmluvné strany tuto otazku
brali do uvahy.

Tato Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych kazdy rovnopis ma platnost
originalu, pricom dva rovnopisy obdrzi Buduci povinny a jeden obdrzi Buduci opravneny.

Kazda zo Zmluvnych stran sa tymto vyslovne zavazuje, Zze neprevedie nijaké prava a
povinnosti (zavazky) vyplyvajuce z tejto Zmluvy, resp. jej Casti na iny subjekt bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu druhej Zmluvnej strany. V pripade poruSenia tejto
povinnosti jednou zo Zmluvnych stran bude zmluva o prevode (postupeni) zmluvnych
zavazkov neplatna, a zaroven druha Zmluvna strana bude opravnena od tejto Zmluvy
odstupit, a to s ucinnostou odstupenia ku dfiu ked bolo pisomné oznamenie o odstupeni od
tejto Zmluvy doru€ené druhej Zmluvnej strane. Tym nie je dotknuté pravo na nahradu Skody.

V pripade, ak bude podfa tejto Zmluvy potrebné doru€ovat inej Zmluvnej strane akukolvek
pisomnost, dorucCuje sa tato pisomnost doporuCene na adresu Zmluvnej strany uvedenu
v zahlavi tejto Zmluvy, az do €asu, kym nie je zmena adresy pisomne oznamena Zmluvnej
strane, ktora pisomnost’ doruc€uje. Pisomnost sa bude povaZovat za doru¢enu (i) driom jej
prevzatia adresatom — Zmluvnou stranou, (ii) dfiom, kedy Zmluvna strana odmietne osobne
dorucovanu alebo poStou doru€ovanu zasielku prevziat, alebo (iii) diiom, kedy posta vrati
doruCovanu zasielku odosielajucej Zmluvnej strane ako nevyziadana v odbernej (Uloznej)
lehote alebo s oznamenim adresat neznamy, pripadne ako zasielku nedoruéenu.

Zmluvné strany sa tymto zavazuju, Ze budu dodrziavat’ povinnosti ulozené Zmluvnym stranam
na zaklade Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o
ochrane fyzickych osdb pri spracuvani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov,
ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov), ktory sa
vztahuje na vSetky citlivé informacie vratane osobnych udajov, s ktorymi sa mdze pri plneni
svojich zmluvnych povinnosti oboznamit, a to v akejkolvek forme (najma pisomnej,
elektronickej, alebo ustnej). Zmluvné strany sa zavazuju, ze citlivé informacie, alebo osobné
udaje s ktorymi sa oboznamia, nebudu okrem povinnosti vyplyvajucich zo vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov nijako zverejiiovat, ani ich akoukolvek formou reprodukovat
alebo podavat ich akymkolvek tretim neopravnenym osobam. Ak v désledku poskytovania
sucinnosti podla Zmluvy budu niektorou zo Zmluvnych stran druhej Zmluvnej strane poskytnuté
osobné udaje a v dosledku toho by malo ddjst k spracuvaniu takych osobnych udajov, Zmluvné
strany osobitne posudia potrebu uzatvorenia dohody o podmienkach spracovania osobnych
udajov, prip. jej zmeny.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze maju sposobilost na pravne ukony v plnom rozsahu a ich
zmluvna volnost' nie je ziadnym spésobom obmedzena. Zmluvné strany dalej vyhlasuju, ze
Zmluvu uzatvorili na zaklade ich skuto¢nej, slobodnej a vaznej vole, ktoru prejavili urcito a
zrozumitefne, Zmluvu uzatvorili dobromyselne a v dobrej viere a neuzatvorili ju ani v omyle,
ani pod natlakom a ani v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok, Zmluvu si preéitali,
obsahu Zmluvy porozumeli a na znak suhlasu s obsahom Zmluvy ju vlastnoru¢ne podpisuju.

Neoddelitefnou prilohou tejto Zmluvy je:
- Priloha ¢. 1: Stanovisko €. 1
- Priloha ¢. 2: Stanovisko €. 2
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V Bratislave, dna

Buduci opravneny:

KLM real estate a.s.
Ing. Rastislav Cacko,
podpredseda predstavenstva

V Banskej Bystrici, dfia

Buduci povinny:

Banskobystricky samospravny kraj
Mgr. Ondrej Lunter, predseda
Banskobystrického samospravneho kraja
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