Zmluva o nijme nebyvtovych priestorov a pozemku

uzatvorena podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a zakona ¢. 243/2017 Z. z. 0 verejnej vyskumnej institucii a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
Vv platnom zneni.

Zmluvné strany

1. Prenajimatel’

nazov organizacie: Ustav ekologie lesa Slovenskej akadémie vied, verejna vyskumna ingtiticia
organizac¢na zlozka Arborétum Mlynany

adresa: L. Stara 2, 960 01 Zvolen

sidlo organizacnej zlozky: 951 52 Vieska nad Zitavou 178

zastupeny: Ing. Jana Kondpkova, PhD. — riaditel’ka organizacnej zlozky

ICO: 00679071

DIC: 2021328243

Bankové spojenie: Statna pokladnica

& 0. |
verejna vyskumna institucia, zakladacia listina ¢. 06170/2021 zo dna 15.11.2021, v zneni dodatku €. 1
zo dna 11.02.2022 a dodatku ¢. 2 zo dna 26.10.2023

2. Najomca
obchodné meno: Delikomat Slovensko, spol. s r.o.
zastupeny : Ing. Véclav Syrovatka a Ing. Jan Grygarek funkcia: konatel
sidlo: Cementarska 15, 900 31 Stupava
ICO: 35766875
DIC: 2020274531
IC DPH: SK2020274531
Bankové spojenie: TATRA BANKA
¢.u:

Opravnenie podnikat’ podl'a: Vypis z Obchodného registra Mestského stidu Bratislava 111, oddiel Sro.,
Vlozka ¢. 19096/B

CLI
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucich sa v katastralnom tizemi Vieska nad Zitavou,
obec Vieska nad Zitavou, okres Zlaté Moravce zapisanych na liste vlastnictva ¢. 144, vedenom Okresnym
uradom Zlaté Moravce, katastralnym odborom:

- pozemku s parcelnym ¢islom 104/1, druh zastavana plocha a nadvorie vo vymere 6 820 m?,

Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucich sa v katastralnom tizemi Vieska nad Zitavou,
obec Vieska nad Zitavou, okres Zlaté Moravce zapisanych na liste vlastnictva ¢. 144, vedenom Okresnym
uradom Zlaté Moravce, katastralnym odborom:

- administrativnej budovy so stupisnym ¢islom 178 situovana na parcele C-KN ¢&. 104/2.

2. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania &ast’ pozemku o vymere 1m?a ¢ast’ budovy o vymere
1 m? v zmysle nékresu, ktory tvori neoddelitelna su¢ast’ zmluvy. Predmet najmu je situovany Vv priestoroch
organizacnej zlozky Arborétum Mlynany vo Vieske nad Zitavou.
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CL 1
Ucel najmu

Néjomca bude predmet najmu uzivat’ ako prevddzkovanie ndpojovych a potravinovych automatov v stulade
s predmetom ¢innosti vymedzenom dokladom o opravneni podnikat’ platnym ku ditu uzatvorenia tejto
zmluvy.

CL 111
Najomné a sluzby s najmom spojené

Zmluvné strany sa dohodli na thrade za n4jom priestorov vo vyske:
- n&jomné za pozemky je 80,- EUR/m?/mesiac,
- najomné za nebytové priestory je 80,- EUR/m?/mesiac.

Mesac¢na vyska thrady za nadjom nebytovych priestorov a pozemku je 160,- EUR.

Sluzbami, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu su — elektrickd energia, odvoz
odpadu. Uhrady za sluzby budu fakturované mesacne v pausalnej sume 40,- EUR.

Uhrada za najom a sluzby sa plati mesa¢ne vopred, na éet prenajimatel’a a je splatna do 14 dni odo dita
vystavenia faktary prenajimatelom. V pripade, ak najomca neuhradi najomné, pausalne thrady za sluzby
vo vyske a v lehote uréenej vyssie, je povinny zaplatit’ spolu s dlZznou sumou urok z omeskania podl'a § 3
nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika
v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny upravit’ vysku najomného a platieb za sluzby
S najmom spojené jednostrannym ukonom v pisomnej forme v zavislosti od priemerného medziro¢ného
rastu spotrebitel'skych cien vykazaného Statistickym tradom SR za kalendarny rok, ktory predchadza
prislusnému kalendarnemu roku a tiez pri zmene cenovych predpisov, resp. inych vSeobecne zavdznych
pravnych noriem upravujicich najom priestorov ako aj hospodarenie verejnych vyskumnych instittcii.

CL IV
Doba niajmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itu do 30.09.2024.

Platnost’ njjomnej zmluvy konéi uplynutim dojednanej doby. Ustanovenie osobitného predpisu o obnove
najomnej zmluvy (§ 676 ods.2 Obcianskeho zdkonnika) sa nepouZije.

N4jomny vztah tiez zanikne:

a) pisomnou vypoved’ou prenajimatel’a podl'a § 9 ods. 2 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov alebo pisomnou vypovedou ndjomcu podla
§ 9 ods. 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov vV zneni neskorsich
predpisov,

b) zanikom zmluvy bez d’alSieho pravneho tkonu, a to diiom vyhlasenia konkurzu na majetok
najomcu podla §23 ods. 1 zakona ¢. 7/2005 Z. z. o konkurze a re$trukturalizacii a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov,

€) zanikom zmluvy bez d’al§ieho tikonu, a to dilom kedy najomca vstapi v sulade s § 70 ods. 2 zdkona
¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni predpisov do likvidacie,

d) zanikom predmetu najmu,

e) zanikom pravnickej osoby, ak je ndjomcom,

f) v pripade ak predmet najmu prestane byt doCasne nepotrebny, zmeni sa spdsob vyuzitia
nehnutelnosti v dosledku legislativnych zmien, zmien podmienok plnenia predmetu ¢innosti
prenajimatela, pripadne inych zmien, vyvolanych externymi a internymi vplyvmi ako napr.
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rozhodnutim organov S$tatnej moci aspravy SR, zmenou alebo narastom uloh prenajimatel’a,
vyZadujucich si roz$irenie predmetu ¢innosti prenajimatel’a a pod.,

g) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zmluvnej strany, a to aj bez udania dévodu,

h) dohodou zmluvnych stran,

i) odstapenim od zmluvy, ak to umoziuje zakon alebo sa na tom zmluvné strany pisomne dohodli sa
zmluva rusi s u¢inkami X nunc. Zmluvné strany sa dohodli na odstapeni od zmluvy z dévodu
zavazného porusenia povinnosti vyplyvajtcich z ndjjomného vztah. Zavazné porusenie povinnosti
je také porusenie, ktoré je v zmluve vyslovne oznacené ako zavazné porusenie. Pravne ucinky
odstupenia nastdvaju dilom dorucenia pisomného ozndmenia o odstipeni druhej zmluvnej strane.

Vypovedna lehota st dva (2) mesiace, pricom zacina plynit prvym diom mesiaca nasledujiceho
po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Ak najomca predmet najmu neodovzda prenajimatelovi v denn skonCenia najmu, je povinny zaplatit’
prenajimatel'ovi zmluvnt pokutu vo vyske 10,- EUR za kazdy den nesplnenia povinnosti. Okrem zmluvnej
pokuty je najomca povinny uhradit’ prenajimatel’'ovi sumu zodpovedajicu dohodnutej thrade za prenajom,
vratane uhrady za sluzby.

CLV
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Prenajimatel’ je povinny odovzdat najomcovi predmet najmu Vv stave sposobilom na obvyklé alebo
dohovorené uzivanie, zabezpeCovat’ riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu
najmu spojené. V pripade zistenia rozdielneho stavu predmetu najmu od odovzdania predmetu najmu
najomcovi do vratenia predmetu najmu prenajimatelovi nad ramec obvyklého opotrebenia, je najomca
povinny uhradit’ prenajimatelovi spdsobent skodu za nadmerné opotrebenie predmetu najmu alebo int
Skodu, ktora tymto vznikla.

O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu zmluvné strany vyhotovia zapis, v ktorom uvedu stav
prenajimanych priestorov a pozemku. Po ukonceni najmu je ndjomca povinny vratit' predmet najmu
V pévodnom stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Néjomca sa zaviazuje vyuzivat’ predmet najmu vyluéne na tcel dohodnuty touto zmluvou a neprenajat’
priestory inému najomcovi, a to ani formou zdruZenia, tichej spolo¢nosti a pod. Porusenie tejto povinnosti
sa povazuje za zavazné poruSenie zmluvy v dosledku ¢oho ma prenajimatel’a pravo odstipit’ od zmluvy
v zmysle ¢lanku IV ods. 3 pism. i) tejto zmluvy.

Najomca sa zavdzuje vykonavat’ beznt idrzbu predmetu najmu a udrziavat’ ho v riadnom stave a zabezpe¢it’
sam a na vlastné naklady vsetky opravy vyplyvajice z beznej opotrebovanosti a prevadzkovej Cinnosti
(primerane vyuzijic ustanovenia o beznej udrzbe v zmysle nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym
sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov). Potrebu oprav,
ktoré presahuju ramec beznej udrzby neodkladne oznamovat prenajimatelovi, inak ndjomca zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Néjomca sa zavézuje nevykonat’ bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a stavebné upravy
predmetu ndjmu. PoruSenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie zmluvy v dosledku ¢oho ma
prenajimatel’ pravo odstipit’ od zmluvy v zmysle ¢lanku IV ods. 3 pism. i) tejto zmluvy. Najomca moze
pozadovat’ thradu nakladov spojenych so zmenou na veci len v pripade, ak prenajimatel’ dal predchadzajuci
pisomny suhlas so zmenou a sicasne sa zaviazal uhradit’ tieto naklady.

Néjomca sa zavdzuje umoznit prenajimatelovi kontrolu vyuzivania predmetu najmu a spristupnit’
prenajimatelovi prenajimané priestory za ucelom vykonania preventivnych prehliadok. Néjomca sa
suCasne zavazuje, Zze v ¢ase minimalne troch (3) mesiacov pred ukoncenim platnosti a u¢innosti zmluvy
umozni vstup do predmetu ndjmu zamestnancom prenajimatela a zaujemcom o odkupenie, resp. o iné
vyuzitie predmetu najmu (napr. ndjom). Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie
zmluvy v désledku ¢oho ma prenajimatel’ pravo odstupit’ od zmluvy v zmysle ¢lanku IV ods. 3 pism. 1)
tejto zmluvy.
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Néjomca zodpoveda v plnom rozsahu za Skodu, ktor spdsobil na predmete najmu vlastnou ¢innostou,
alebo ak bola sposobené podnikatel'skou ¢innostou najomcu. N4jomca nemé voci prenajimatelovi narok
na nahradu $kody vzniknutej na jeho zariadeni poziarom , kradezou alebo zivelnou udalost'ou. Ak z ¢innosti
najomcu dojde k ekologickému zat'azeniu, zodpovednost’, prip. sankcie ulozené prislusSnymi orgdnmi znasa
najomca sam.

V pripade, Ze predmet najmu Vv suvislosti s uzivanim najomcom vyzaduje zvlastne vybavenie v oblasti
poziarnej ochrany, bezpecnostnych a inych opatreni, je ndjomca povinny zabezpecit’ nebytové priestory
V tejto oblasti na vlastné naklady a zodpovednost.

Obe zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca si bude v predmete ndjmu zabezpecovat povinnosti
vyplyvajlice zo vSeobecne zaviznych pravnych noriem v oblasti poziarnej ochrany, BOZP, hygieny, resp.
inych Specializovanych oblasti sim na vlastné naklady a nebezpecie. Zaroven sa zaviazuje dodrziavat’ pri
uzivani prenajatych priestorov prislusné hygienické, bezpecnostné, poziarne a iné predpisy platné u
prenajimatela. Inak ndjomca zodpoveda prenajimatel'ovi za vSetky Skody, ktoré vzniknl porusenim tejto
povinnosti.

Ak zisti prenajimatel’ poruSenie dohodnutych ustanoveni zmluvy najomcom, alebo povinnosti uloZzenych
najomcovi v§eobecne zaviznymi pravnymi predpismi a ktoré najomca neodstrani v dohodnutej lehote ani
po predchadzajiicom pisomnom upozorneni prenajimatel’a, ma prenajimatel’ pravo uplatnit’ vo¢i najomcovi
zmluvnu pokutu vo vyske:

a) 10% z ro¢ného najmu (bez DPH) ak v danom pripade doslo k poru$eniu povinnosti najomcu, ktoré
ma podl'a zmluvy povahu menej zavazného porusenia zmluvy; menej zdvazné porusenie povinnosti
je také porusenie, ktoré nie je v zmluve vyslovne v zmluve oznacené ako zavazné porusenie,

b) 20% z roéného najmu (bez DPH), ak v danom pripade doslo k poruSeniu povinnosti nagjomcu, ktoré
ma podla zmluvy povahu zavazného poruSenia zmluvy; zavazné poruSenie povinnosti je také
porusenie, ktoré je v zmluve vyslovne oznacené ako zavazné porusenie.

Zmluvni pokutu je mozné ulozit’ opakovane, ak nebude zavadny stav odstraneny v ucenej lehote, alebo ak
sa budu zadvady opakovat’. Tymto nie je dotknuté pravo prenajimatel'a na nahradu skody, ktora mu vznikne
v doésledku porusenia tychto povinnosti.

Cl. VI
Zaverecné ustanovenia

Zmluva je platnd podpisom zmluvnych stran. Uginnost’ nadobuda diiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia v sulade s ustanovenim § 47a ods.1 zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika v tiplnom
zneni.

V otazkach, ktoré nie su vyslovne zmluvne upravené sa zmluvné strany budu riadit’ prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, zakona ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢. 243/2017 Z. z. 0 verejnej vyskumnej institicii
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni.

Zmluva je vyhotovena v piatich vyhotoveniach, z ktorych dve obdrzi prenajimatel’, dve najomca, jedno
zakladatel’ prenajimatel’a, zastupeny Uradom Slovenskej akadémie vied.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze svoju vol'u v tejto zmluve prejavili slobodne a vazne, ur€ite a zrozumitel'ne
S jej obsahom po precitani suhlasia a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.



Vo Vieske nad Zitavou, diia 22.03.2024 V Stupave, dia 22.03.2024
Prenajimatel Néjomca
Ing. Jana Konopkova, PhD. Ing. Vaclav Syrovatka a Ing. Jan Grygarek
riaditel’ka OZ Arborétum Mlyfany konatel’
Ustav ekologie lesa SAV, v. V. i. Delikomat Slovensko, spol. s r.o.
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