
NÁJOMNÁ ZMLUVA Č.: SČ13/2024
uzavretá podl‘a 685 a nasl. zákona Č. 40/1964 Zb. Občianskv zákonník, v znení neskorších predpisov (d‘alej len

“Občianskv zákonník“), zákona Č. 443/2010 Z.z. o dotáciách na rozvoj bvama a sociálnom hvaní, v znení

neskoršícti predpisov (d‘alej len „Zákon“) a Všeobecne závazného nariadenia obce Santovka 4/2020

podinienkach prenaímania nájommch hvtov obstaraných s podporou Šťáru zo dňa 20.82020 (d‘alej len „VZ\“)

Opakovaná nájomná zmluva Č. 1

medz i:

Prenajímatel‘om: Obec Santovka
Sídlo: Obec Santovka, Parková 2, 935 8 Santovka
IČO: 00 30‘ 432

(ďalej len ‚.Prenajfmateľ“

Zastópený správcom: SLUŽBYT LEVICE, spol. s r.o.

Sídlo: Pol‘ná 8, 934 03 Levice
Právna forma: spoloČnost‘ s ručením ohmedzenvin zapisaná V Obchodnom regisrn Okresného

sédu \itra, oddiel: Sro, vložka číslo: 1 142/\

IČO: 341F7989
DIČ: 2020402692
iČ DPH: SK2020402692
Šraturárnv orgán: Ing. Viliam Rybár, konareľ

(ďalcj len “Správca“)

a

Nájonicom: Vojtech Ví
D:íti.ini narodenia:
Trvah pobyt: Ružová ul. 125/23, 9358‘ Santovka

Byt: Santovka ‚ Ružová ul. 25C
Č. byru 1, prízemie I -izhovy (ďalej len „Byt“)
(d‘alej len “Nájonica“)

(d‘alej Ptcnajíni:itel‘ \aomca spolu len ‘Zrnluvné strany‘‘ a k:iždi sainosratne len ‘Zmluvná strana‘‘)

1. Predmet nájmu

1. 1 Prenajímatel‘ e včlučnčm vlastníkom bytového domu So sčipisnčm číslom 531, ktorč sa nacliádza v obci

Santovka (ďalej len ‘Bvtov dom‘‘).Bvtov‘) doni je posraveil\ na pozemku evtdovanom na katastrálnej

inape ako parcela registra s parcelnčm Číslom C 2/8. na liste vlastnícrva číslo 88 vedenom Okresnm

úradom Levice. katastrálnvm odborom pre katasrrálne územie Santovka.
1.2 Prenajírnatel‘ na základe súllasu starostu obce Santovka, ktorč tvori Prílohu I Zmluv‘, prenecháva

\ájomcovi do užívanla nájomn\‘ Byr, ktorč sa nachádza v bvtovom dome a je špecifikovanč v Prílohe č.3

Zmluvv — Vvbaverue a stav bytu.
13 Prenajímatel‘ prenech:iva \ájonicovi nájomn Byt do užívania spolu so zariadeiiítn ipeci6kov:inčtn

v Prilohe č.3 Zmluvv — Vvbavenie a stav byru.
1.4 \ájomca je oprávnen spolu s Bytom užívat‘ aj spoločné časti a spoločné zanadenia bytového domu, v

ktorom sa Byt nachádza (d‘alej len “Bvtov‘,‘ dom“).

2. Účel nájmu

2.1 Prenajímatel‘ prenecháva Byt \ájomcovi včlučne za účelom bivama.

2.2 \ájomca ako aj osoby, ktoré s nim Byt užívajú sa zavizujči, že budú Byt spolu s príslušensrvoin využívat‘ v

súlade s dohodnurčm účelom. Porusenie tejto povinnosti sa bude považovat‘ za hrubé porušenie Zmluvv.





\

3. Odovzdanie predmetu nájmu

3.1 Správca odovzdá \ájomcovi Byt do užívama na základe dokumentu „Opis stavu a príslušenstva bytu“.

kto tvor pohu Č. 3 Zmluvc. V tento deň Správca odovzdá ájomcovi kl‘úče od Bytu a tétnto dňom sú

\ájornca a Členovia jeho domácnos oprávnení vstupovat‘ do Bytu ako jeho užívatelia.

3.2 Správca odovzdá \ájomcovi Byt spolu s jeho príslušenst-vom v stave spbsobiiom na riadne užívanie.

4. Doba nájmu

4.1 Prenajímatel‘ prenecháva Byt \ájomcovi na dobu určitú od: 1.4.2024 do : 31.3.202 (ďalej len “Doba

nájmu“).
4.2 \ájomca má právo na opakované uzavretje nájomnej zmluvv na dobu určitú, pri dodržaní podmienok

uvedených v Zmluve, VZ\ a Zákone.

4.3 Yájomca má právo na opakované uzavree zrnluvv o nájme nájomnébo bytu po dodržaní podmienok

uvedených v nájotnnej zmluve. Prenajímatel‘ v zasrúpení Správcom je povrnn informovat‘ \ájomcu to

tnesiace pred dohodnutčm terrnínom skončertia nájmu nájomného bytu o opakovanom uzavreti nájomnej

zmluvv.
4.4 \ájomca bytu, ktorč prejaví záujem o opakované uzavretle nájomnej zmluvv, je povinné na základe vÝzvy

Prenajímatet‘a v zasrúpení Správcom minimálne dva mesiace pred ukončením nájomriého vzt‘ahu doničit‘

na ObecnÝ úrad v Santovke žiadosť o opakované uzavretic nájomnej zmluv. Prohou žiadosti

o opakované uzavretie zmluvv o nájme bytu budím Cestné preblásenia a Súhlas k spracovaniu osobnécb

údajov.

5. Výška a splatnost‘ nájomného a úhrad za plnenia poskytované s užívaním Bytu

5.1 V zmysle \eobecne závazného nariadenia obce Santovka é, 4!2O2) zo dňa 2UL08.2020 o nájomnčcb

bytocli a v súl:ide 50 zákonom Č. 443/2016 Z.z. v zup. o dotáciácb na rozvoj bčvania 1 o sociálnom

bÝvaní, vzniká \ájomcovm pred podpísanim nájomnej zmluvv povinnost‘ zaplatit‘ 6nančnú zábezpeku za

užívanic najomnného bytu vo vÝike 6 mesačného nájomného ní bankovč účet obce najneskúr v dcú, ktorč

predchádza dňu prcvzatia bytu najornnOwm. 1nančnu zábezpeku zaplatí nájomca na účet v tvare IBA\:

SK37 5600 0000 0022 3941 6015, VS dátum narodenia v tvare: DDMMRRRR vo včške 0€. Lehota na

zložcnie finančnej zábezpekv nesmie byt‘ dHiiia ako 30 kalcndárnech dní pred podlpisantm ná;omnej

zmluvv. Zábezpeka bude slúžit‘ na zabezpcčenie piateni:i najomného a úhrad spojeÝch s užívanírn bytu

a na náhradu ikodv vzniknutej na predmetc nájmu. Zábezpeka sa uhrádza P0 prvotnom uzavretí najomnej

zinluvy.
5.2 Dňom odov?daiiia a ptevz:itia Byru vzniká \a;omcovi povinnost‘ platit‘ Prenajímateľovi nájomné a

preddavkv na úhrady za plnenma spojené s užívaním Byru. 1 iero sa \ájomca zavazuje platit až do fyzického

odovzdania Bytu Správcovi po skončení nájmu.

53 Xájomné je určené podia Opatrenma ministerstva financrí SR zo díma 23.4.2008 Č. (JI/R 2008 o regulácu

cicn najmu bvtov v znení neskorích predpisovaVZ\ obce Santovka a to inesačne vo vÝke

špeciímkovanej v Predpise rnesaČnej zálohovej úhrady za užívanie bytu, kturč tvorí Pr6ohu č.2 Zmluvv (d‘alej

len Predpis‘) a bob schválené uznesením Obecného zastupirel‘stva Santovka.

5.4 Preddavk na úhrady za ptnenia poskytované s užívaniin Bytu sú určené podia predpokladanÝcli nákladov

mesačne vo včike ipecifikov:inej v Prec{pise mesačnej zálohovej úhrady za uživanie bytu, ktoré tvorí Puílohu

č.2 Zmluvv (ďalej len Predpis“).

5.5 Splatnost‘ nájomného a preddavkov na úbrad za plnenia poskytované s užívaním Bytu je mesačne vopred,

vždy do posbedného dua bežného mesiaca uvedeného v prepise aiebo v hotovosti do pokladne Správcu.

5.6 Správca je oprávnené menit‘ vÝšku preddavkov na úhrady za plnem:i spojené s užívanírn Bytu v závislosti

od zmeriy právnvch alebo cenovÝch predpisov, znieny počtu osúb bévajúci v Byte, zmeny rozsahu

posktovanéch plnení, podl‘a spotreb posktovan‘cli plneni v predch:íclzajúcom období alebo na základe

mnéch skutočností majúcich vplyv na vÝšku preddavkovčch plarieb. Pn každej zmene vÝšky preddavkov na

úhrady za plnenia spojené s užívan.ím bytu Správca doručí \ájomcovi novÝ Predpis, ktoré bude d‘alšou

neoddehtel‘nou súčast‘ou Zmiuv. Zmenu vÝšky preddavkov na úhrady za pinenu spojené s užívanimn Bytu

vykoná Správca od prvého dňa kalendárneho mesiaca nasledujúceho po skutočnosn. ktorá zakladá právo

Správcu na vikonanie zmene.

5. Celková vÝška preddavkov na úhradu plnení spojenéch s užívaním Bytu sa zúčtuje vždy za predchádzajúci

kaiendárny rok v termíne do 31. mája nasledujúceho kalendárneho roka po zisrení skutočnéch nákladov za

poskytnuté pinenu. Vyúčtovanítn zistené nedoplatky :ilebo preplarkv sú splatné do termnúiu uvedeného

roČnoni vyúčtovaní.





6. Práva a povinnosti Zmluvných strán

6.1 \ájomca ku dňu uzavretia Zmluvv oznámi Správcovi počet osób tvoriacich domácnost‘ \ájomcu s
uvedením ich mena a priezviska. Zoznam osbh tvoriacich domácnost‘ Xájomcu je uvedený v Zozname
osób žijúcich v byte s nájomcom, ktoré tvorí Prflohu č.4 Zmluvv.

6.2 \ájomca je povinnÝ prihlásiť seba a všetkv osoby s iiím bvajúce na trvalý pobyt v obci Santovka
hezodkladne, na;neskór do I (jedného) mesiaca odo dňa uzatvorenia Zmluv.

6.3 áJomca sa zaväzuje, že všetky drobné opravy v Byte súvisiace s jeho užívaním a obvyklé práce v Byte
zabezpeči sám a na vlastné náklady v súlade s 5 Xanadenia vlády č. 8/1995 v z.n.p. a pri odovzdaní bytu
zabezpečí v súlade s 6 \ariadema vlády č. 87/1995 v z.n.p. vvmal‘ovanie bytu hygienickou mal‘ovkou.

6.4 \á;omca sa zavuizu;e, že nedostatky a poškodenia v Byte a spo1očnch priestoroch a zariaderilach Bytového
domu, ktoré spinobí on sám, alebo členovia jeho domácnosti odstráni a uhracb v ptnej vške. Ak sa tak
nestane, má Správca právo po predchádzajúcom upozorneruí \ájomcu poškodenia odstrániť a požadovat‘
od \ájomcu náhradu.

6.5 \á;omca sa zaviizuje, zachovat‘ p6vodn stav bytu zodpovedajúci obvyklému opotrebeniiu, že nebude
byte vykonávat‘ podstatné zrneny a stavebné úpravy bez predchádzajúceho písomného súhlasu Obce

Správcu, a to atu na svoje náklady. Porušenie tejto povinnosti sa bude považovat‘ za hrubé porušenie
Zmluvv.

6.6 \ájomca je povinný oznámit‘ bez zbytočného odkladu Správcovi potrehu téch opráv v Byte, ktoré má
znášat‘ Prenajímatel‘ a umožnit‘ ich vvkonanie, inak zodpovedá za škodu, ktorá nesplnením tego povinnosti
vznikla.

6. \ájomca iiie je oprávnenÝ prenechat‘ Byt, alebo čast‘ Bytu do podnájmu tretej osobe.
6.8 \ájomca nic je oprávnen vvmenit‘ Byt bez predchádzajúceho písomného súhlasu Prenajímatel‘a.
6.9 \ájomca a osoby tvoriace domácnost‘ \ájomcu sú povinní umožnit‘ vstup do Bytu zamestnancom

Ministerstva dopravy, včstavby a regionálneho rozvoja Slovenskej repubhkv, príslušného stavebného úradu,
správcu a inch kontrolnch orgánov s ciel‘om včkonu kontroly technického stavu Bytu. Správca je

oprávnenÝ v prípade hroziacej škody vstúpit‘ do Bytu za účelom vvkonania opatrení potrebnch na jej
zamedzenie alebo zmenšenia jej následkov aj bez ohlásenia a súhlasn \ajomcu.

6.10 \ájomca je povn n v deň skončenia nájmu Bytu splatit‘ víetky svoje prípadné závazky voél dodávatel‘ovi
elekrrickej energie a v tento deň s tmto dodávatel‘om aj zrušit‘ zmluvu o dodávke elektrickej energie.

6.11 \ájomca bene na vedoinie, že dodávatel‘ elektrickej energie uzatvorí s \ájomcom zmluvu o dod:ívke
elektrickej energie len za predpokladu, že predehádzajúci nájomca Bytu ukončil odber elektrickej energie na
odbernom mieste pnslúchajúcom k Bytu a zrušil zmluvu o dodávke elektrickej energie. \ajomca je
uzrozumenv s tčm, že k zapo;eniu odberného miesta a k dodávke elektrickej energie do Bytu mčiže clújst‘ až

p úhrade prípadnch závazkov precháclzajúceho nájomcu Bytu voči clodávateľovi elektnckej energie.
6. 12 Prenajímatel‘ je povinuv zal)ezpečovat‘ riadne plnenie služieb, ktorčch poskvtovanie je spojené s uživaním

Bytu.

7. Zánik nájmu Bytu

\ájom Bytu zaniká:
1.1 Uplynutím 1)obv nájmu, ak Doba nájmu holi na dobu určttú i nedošlo k predlženiu Dob nájmu;

7.1.2 Písomnou dohodou Zmluvinch strán;
1.3 Písomnou vÝpoved‘ou ‘\ajomcu, prtéom sa nájom Bytu skončí pos1ednm důoin tretieho mesiaca

nasledujúciin po mesiaci, v ktorom hola vpoved‘ obci doručená.
‘.1.4 Písomnou vvpoved‘ou Prenajímatel‘a, ak:

(a) \ájomca hrubo porušuje svoje povinnosti vvplvajúce z nájmu Bytu najmi tčm, že
nezaplatil včas predpísané nájomné alebo predpisanú ú}iradu za plnenia poskytované
užívaním Bytu za čas cllhší ako 3 (tu) mesiace; alebo

(b) \ájomca, ulebo ten, kro je členom jeho domácnosti hrubo poškodzuje prenajati Byt a
jeho prislušensrvo, spoločné priestorv a spoločné zariadenia v Bytovom dome; ucho

(c) \ájomca vvužíva Byt bez súhlasu Prenajfmatel‘a na mé účely ako na bčvanie; aleho
(d) \ájomca, alebo ten, kto je členoni jeho domácnosti sústavne narušuje pokojné bvanie

ostatných nájomcov, ohrozuje bezpečnost‘ alebo porušuje dobré mravy v Bytovom
dome; alebo

(e) \ájomca bez súhlasu Prenajírnatel‘a v Byte ubytuje osoby, ktoré nic sú uvedené v Prílohe
4 Zmluv (do toho si nezarátavajú návštevy kratšie ako 15 dní); alebo

(í) ájomca a všetkv osoby s ním bývajúci sa neprihlásia do jedného mesiaca od uzarvorenia
Zmluvv na trvalý pobv t v obci.

(g) \ájomca presta1 vykonávat‘ práci, na ktorú je nájom bytu viazan,
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(h) \ájomca prenechal Byt alebo jeho čast‘ mému do podnájmu bez písomného súhlasu
Prenajímatel‘a; alebo

(i) je potrebné z dňvodu verejného záujmu s Bytom alebo s Bytovým domom naložit‘ tak, že
Byt nemožno užívat‘, alebo ak Byt aleho Bytoví‘ dom vyžaduje opravy, po ktorčch
vykonávaní nemožno Byt aleho Bytovč dom najmenej počas 6 (šiestich) meslacov užívat‘.

(j) \ájomca presta1 spÍňat‘ predpok1ad užívania bytu osobitného určenia alebo predpok1ad
užívanla byru vvph‘vajúce Z osobitného určenia bytového domu a

(k) ájomca Byt užíva bez súhlasu Prenajímarel‘a na mé účely ako na bvame.

‘.2 \ájom Bytu sa skonči uplynutím vpovednej lehot\-, pričom vpovedná lehota je 3 (to) mesiace a začína
plvnúť prvým dňom mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktorom hola vpoved‘ doručená Xájomcovi.

7,3 K termínu skončertia nájmu je \ájomca povtnn Byt uvol‘nať a odovzdať ho Správcovi v stave

zodpovedajúcom obvyklému opotreberriu, pnčom zodpovedá za vzniknuté škody. Zároveň je \ájomca

povinný uhradit‘ nájomné a úhrady za plnenla spojené s užívaním Bytu vrátane skutočnch nákladov na

základe ročného vvúčtovanaa v zmvsle článku 5. bod 5.6 Zmluvv. Odovzdávan byt bude zo strany

Prenajímatel‘a prevza na základe dokumentu „Opis stavu a príslušenstva bytu“

.4 \ájomca po skončení nájmu Bytu nemá nárok na pridelense náhradného bytu alebo inej bytovej náhrady.

8. Záverečné ustanovenia

8.1 Zmluva nadobúda platnost‘ dúom podpisu Zmluvv zmluvnini stranami a účinnost‘ dňom nasledujúcim po
dni zverejnenla Zmluvv na webovom sídle Prenajímatel‘a, ktonm je internetová stránka Prenajítnareľa.

8.2 Do nadobudnutia účinnosti Zmluvv sú Zmluvné strany prejavtni svo jej vóle viazané.

8.3 Zmluvu možno menit‘, doplňat‘ ju, aleho ju zrušit‘ len pisomne, a to na základe dohody Zmluvnch srrán

podpísanej Zmluvnmi stranami.
84 V pr4pade, ak sa neskór stane niektoré z ustanovení Zmlnvv neplatné aleho nevvkonatel‘né, nemá takáto

neplatnost‘ aleho nevykonatelnost‘ niektorého z ustanovení Zmluvv vplyv na platnost‘ a vykonatelnost‘
ostatnvch ustanoveni Zinluvv. Zmluvné strany sú v takonsto prípade povinné bez zbvtocncho odkladu

uzarvont‘ dodatok k Zmluve, ktorč nahradí neplatné aleho nevykonatelné utanovenie Zmluvv tak, aby
hola vól‘a Zmluvných srrán vvjadrená v naliridzancli ustanoveniach Zmluvv zachovaná.

8.5 Zmluvné strany sa dohodti, že na prívne vztahy bhžšw neupravené Zmluvou sa prmmerarie vzt‘ahujú

ustanovenia ()bčianskeho zákonna, Zákona a
8.6 Zmluvné strany zhodne prehlasujú, že si Zniluvu nadne prečítali, v plnom rozsahu porozutneli jej obsahu,

ktor je pre ne clostatocne zrozumitel‘ny a určlt\, že tato vjadruje ich slohodnu a viížnu volu p‘°°
akchkol‘vek omvlov a že táto nebola uzavretá ani v nesni, ani za nápadne nevéhodnch podmienok

phnúcich pre ktorúkol‘vek Zmluvnú stranu, na znak coho ju tvmto vlastnoručne podpisujú.

8. Zniluva je vyhotovená v 3 (troch) rovnopisocli s tém, že všerkv rovnoplsY maú platnost‘ originálu. Každí

Zo zinluvnéch s trán dos tane po 1 / jednom rovnopise.

9. Vvhláseriie nájomcu

Česrne vyhlasujem, že nijotnn byt alebo jeho čast‘ nic som opravnenv prenechať do užívania aleho podnajmu tretej

osobe.

V Santovke ‚ dím : 1.4.2024

‚

‘(
Zi Pren ijrnitela Li ‘piri Ls \ ijomcu

JUDr. Lauko Ladislav Ing. Rybár Vi1itV. Víg Vojteh
starosta obce konatel‘ spo1očii

‘I




