NAJOMNA ZMLUVA &.: SC13/2024

uzavreta podla § 685 a nasl. zikona ¢ 40/1964 Zb. Ob¢iansky zikonnik, v zneni neskorsich predpisov (d'alej len
“Obgiansky zakonnik”), zikona ¢. 443/2010 Z.z. o doticiich na rozvoj byvania a socidlnom byvani, v zneni
neskor$ich predpisov (dalej len ,,Zdkon®) a Vieobecne zavizného nariadenia obce Santovka — 4/2020
o podmienkach prenajimania nijomnych bytov obstaranych s podporou statu zo dia 20.8.2020 (dalej len ,,VZN®)

Opakovana najomna zmluva ¢. 1

medzi:
Prenajimatelom: Obec Santovka
Sidlo: Obec Santovka, Parkova 2, 935 87 Santovka
ICO: 00 307 432

Zastupeny spravcom:

Sidlo:

Pravna forma:

(dalej len ,,Prenajimatel’™)

SLUZBYT LEVICE, spol. s r.o.

Pol'na 8,934 03 Levice

spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym zapisand v Obchodnom registri Okresného
sudu Nitra, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 1142/N

1CO: 34117 989
DIC: 2020402692
IC DPH: SK2020402692

Statutarny organ:

Ing. Viliam Rybar, konatel

(dalej len “Spravca”)

a
Najomcom: Vojtech Vig
Daitum narodenia:
Trvaly pobyt: Ruzova ul. 125/23, 93587 Santovka
Byt: Santovka , Ruzova ul. 25C

¢ bytu 1, prizemie 1-izbovy (dalej len ,,Byt®)
(dalej len “Najomca”)

(dalej Prenajimatel’ a Ndjomca spolu len “Zmluvné strany” a kazdy samostatne len “Zmluvna strana”)
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1. Predmet najmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom bytového domu so sipisnym cislom 531, ktory sa nachidza v obct
Santovka (d'alej len “Bytovy dom”)Bytovy dom je postaveny na pozemku evidovanom na katastrilnej
mape ako parcela registra s parcelnym cislom C 27/8, na liste vlastnictva cislo 887 vedenom Okresnym
Gradom Levice, katastralnym odborom pre katastralne tizemie Santovka.

Prenajimatel’ na ziklade sthlasu starostu obce Santovka, ktory tvorl Prilohu 1 Zmluvy, prenechiva
Nijomcovi do uzivania nijomny Byt, ktory sa nachidza v bytovom dome a je $pecifikovany v Prilohe ¢.3
Zmluvy — Vybavenie a stav bytu.

Prenajimatel’ prenechiva Nijomcovi nijomny Byt do uzivania spolu so zaradenim Specifikovanym
v Prilohe ¢.3 Zmluvy — Vybavenie a stav bytu.

Nijomca je opravneny spolu s Bytom uzivat’ aj spolo¢né Casti a spolocné zariadenia bytového domu, v
ktorom sa Byt nachadza (d’alej len “Bytovy dom”).

2. Uctel najmu

Prenajimatel’ prenechava Byt Najomcovi vylucne za Gicelom byvania.
Nijomca ako aj osoby, ktoré s nim Byt uzivaju sa zavazuju, ze buda Byt spolu s prislusenstvom vyuzivat’ v
sulade s dohodnutym ti¢elom. Porusenie tejto povinnosti sa bude povazovat’ za hrubé porusenie Zmluvy.
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3. Odovzdanie predmetu ndjmu

Spravca odovzda Nijomcovi Byt do uivania na zaklade dokumentu ,,Opis stavu a prisluSenstva bytu®,
ktort tvori prilohu & 3 Zmluvy. V tento den Spravca odovzda Nijomcovi kl'i¢e od Bytu a tymto dnom su
Nijomca a ¢lenovia jeho domacnosti opravneni vstupovat’ do Bytu ako jeho uzivatelia.

Spravca odovzda Najomcovi Byt spolu s jeho prislusenstvom v stave sposobilom na riadne uZivanie.

4. Dobanajmu

Prenajimatel’ prenechiva Byt Ndjomcovi na dobu urdita od: 1.4.2024 do : 31.3.202F (d'alej len “Doba
najmu’”).

Nijomca méa privo na opakované uzavretie nijomnej zmluvy na dobu uréitd, pri dodrzani podmienok
uvedenych v Zmluve, VZN a Zakone.

Najomca mé privo na opakované uzavretie zmluvy o nijme najomného bytu pri dodrzani podmienok
uvedenych v nijomnej zmluve. Prenajimatel v zastupeni Spravcom je povinny informovat’ Najomcu tri
mesiace pred dohodnutfm terminom skoncenia najmu najomného bytu o opakovanom uzavreti najjomne]
zmluvy.

Niéjomca bytu, ktory prejavi zaujem o opakované uzavretie najomnej zmluvy, je povinny na zéklade vyzvy
Prenajimatel’a v zastipeni Spravcom minimélne dva mesiace pred ukoncenim ndjomného vzt'ahu dorudit’
na Obecny tGrad v Santovke Ziadost” o opakované uzavretie ndjomnej zmluvy. Prilohou Ziadosti
o opakované uzavretie zmluvy o najme bytu buda Cestné prehlisenia a Suhlas k spracovaniu osobnych

udajov.
5. Vyska a splatnost’ najomného a tihrad za plnenia poskytované s uZivanim Bytu

V' zmysle Vieobecne zavizného nariadenia obce Santovka ¢ 4/2020 zo dna 20.08.2020 o najomnych
bytoch a v silade so zikonom ¢. 443/2010 Z.z. v znp. o doticiich na rozvoj byvania a o soctalnom
byvani, vznika Nijomcovi pred podpisanim najomnej zmluvy povinnost’ zaplatit’ financnu zabezpeku za
uzivanie najomného bytu vo vyske 6 mesacného nijomného na bankovy ucet obce najneskor v den, ktory
predchadza dru prevzatia bytu nijomnikom. Finanéni zibezpeku zaplati ndjomca na ucet v tvare IBAN:
SK37 5600 0000 0022 3941 6015, V'S datum narodenia v tvare: DDMMRRRR vo vyske O€. Lehota na
Zozenie finanénej zabezpeky nesmie byt dlhsia ako 30 kalenddrnych dni pred podpisanim najomnej
zmluvy. Zabezpeka bude sluzit’ na zabezpecenie platenia nijomného a Ghrad spojenych s uzivanim bytu
a na nahradu $kody vzniknutej na predmete najmu. Zabezpeka sa uhridza pri prvotnom uzavreti najomnej
zmluvy.

Dnom odovzdania a prevzatia Bytu vznika Nijomcovi povinnost’ platit’ Prenajimatelovi ndjomné a
preddavky na uhrady za plnenia spojené s uzivanim Bytu. Tieto sa Ndjomca zavizuje platit’ az do fyzického
odovzdania Bytu Spravcovi po skonceni najmu.

Najomné je urcené podla Opatrenia ministerstva financii SR zo dia 23.4.2008 & 01/R/2008 o regulacii
cien nijmu bytov vzneni neskorsich predpisov a VZN obce Santovka ato mesacne vo vyske
$pecifikovanej v Predpise mesacnej zilohovej thrady za uzivanie bytu, ktory tvori Prilohu ¢.2 Zmluvy (dalej
len Predpis®) a bolo schvilené uznesenim Obecného zastupitel'stva Santovka.

Preddavky na thrady za plnenia poskytované s uzivanim Bytu su uréené podla predpokladanych nakladov
mesaéne vo vyske $pecifikovanej v Predpise mesacnej zalohovej thrady za uzivanie bytu, ktory tvori Prilohu
¢.2 Zmluvy (dalej len Predpis®).

Splatnost’ najomného a preddavkov na dhrady za plnenia poskytované s uzivanim Bytu je mesacne vopred,
vzdy do posledného dna bezného mesiaca uvedeného v prepise alebo v hotovosti do pokladne Spraveu.
Spravca je opravneny menit’ vysku preddavkov na thrady za plnenia spojené s uzivanim Bytu v zdvislosti
od zmeny privaych alebo cenovych predpisov, zmeny poctu 0sob byvajici v Byte, zmeny rozsahu
poskytovanych plneni, podl'a spotreby poskytovanych plneni v predchidzajicom obdobi alebo na zaklade
inych skuto¢nosti majucich vplyv na vy$ku preddavkovych platieb. Pri kazdej zmene vysky preddavkov na
dhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu Spravea doruci Najomcovi novy Predpis, ktory bude d’alsou
neoddelitePnou sic¢astou Zmluvy. Zmenu vysky preddavkov na Ghrady za plnenia spojené s uzivanim Bytu
vykona Spravea od prvého dia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po skutocnosti, ktora zaklada pravo
Spravcu na vykonanie zmeny.

Celkovi vy$ka preddavkov na Ghradu plneni spojenych s uzivanim Bytu sa zuctuje vzdy za predchadzajici
kalendarny rok v termine do 31. maja nasledujiceho kalendirneho roka po zisteni skuto¢nych nakladov za
poskytnuté plnenia. Vyuctovanim zistené nedoplatky alebo preplatky s splatné do terminu uvedeného v
roénom vyuctovani.
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6. Prava a povinnosti Zmluvnych stran

Ndjomca ku diu uzavretia Zmluvy ozniami Spravcovi pocet osob tvoracich domacnost’ Najomcu s
uvedenim ich mena a prezviska. Zoznam o0s6b tvoracich domacnost’ Najomcu je uvedeny v Zozname
0s0b zijucich v byte s ndjomcom, ktory tvori Prilohu ¢.4 Zmluvy.

Ndjomca je povinny prihlasit’ seba a vsetky osoby snim byvajice na trvaly pobyt v obci Santovka
bezodkladne, najneskor do 1 (jedného) mesiaca odo dna uzatvorenia Zmluvy.

Nijomca sa zavizuje, ze vsetky drobné opravy v Byte suvisiace s jeho uzivanim a obvyklé price v Byte
zabezpedi sam a na vlastné naklady v sulade s §5 Naradenia vlady ¢. 87/1995 v z.n.p. a pri odovzdani bytu
zabezpedi v stlade s § 6 Nariadenia vlady ¢. 87/1995 v z.n.p. vymal'ovanie bytu hygienickou mal'ovkou.
Néjomca sa zavizuje, ze nedostatky a poskodenia v Byte a spolo¢nych priestoroch a zariadeniach Bytového
domu, ktoré sposobi on sam, alebo ¢lenovia jeho domacnosti odstrani a uhradi v plnej vyske. Ak sa tak
nestane, ma Spravca pravo po predchadzajucom upozoreni Najomcu poskodenia odstranit’ a pozadovat’
od Najomcu nahradu.

Ndjomca sa zavizuje, zachovat’ povodny stav bytu zodpovedajuci obvyklému opotrebeniu, Ze nebude
v byte vykonavat’ podstatné zmeny a stavebné upravy bez predchadzajiceho pisomného sihlasu Obce a
Spravcu, a to ani na svoje naklady. Porusenie tejto povinnosti sa bude povazovat’ za hrubé porusenie
Zmluvy.

Nijomca je povinny oznamit’ bez zbytocného odkladu Spravcovi potrebu tych oprav v Byte, ktoré ma
znasat’ Prenajimatel’ a umoznit® ich vykonanie, inak zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

Ndjomca nie je opravneny prenechat’ Byt, alebo ¢ast’ Bytu do podnajmu tretej osobe.

Nijomca nie je opravneny vymenit’ Byt bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela.

Ndjomca a osoby tvoriace domacnost’ Nijomcu st povinni umoznit’ vstup do Bytu zamestnancom
Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky, prislusného stavebného tradu,
spravcu a infch kontrolnych orginov s ciefom vykonu kontroly technického stavu Bytu. Spraveca je
opravneny v pripade hroziacej skody vstipit’ do Bytu za ucelom vykonania opatreni potrebnych na jej
zamedzenie alebo zmensenia jej nasledkov aj bez ohlasenia a sthlasu Najomcu.

Ndjomeca je povinny v den skoncenia najmu Bytu splatit’ vietky svoje pripadné zavizky voci dodavatelovi
elektrickej energie a v tento den s tymto dodavatelom aj zrusit’ zmluvu o dodavke elektrickej energie.
Nijomca berie na vedomie, ze dodavatel elektrickej energie uzatvori s Najomcom zmluvu o dodavke
elektrickej energie len za predpokladu, ze predchadzajiuci najomca Bytu ukoncil odber elektrickej energie na
odbernom mieste prislichajicom k Bytu a zrusil zmluvu o dodavke elektrickej energie. Najomca je
uzrozumeny s tym, ze k zapojeniu odberného miesta a k dodavke elektrickej energie do Bytu moze dojst’ az
po thrade pripadnych zavizkov prechadzajiceho najomcu Bytu voci dodavatel'ovi elektrickej energie.
Prenajimatel’ je povinny zabezpecovat’ riadne plnenie sluzieb, ktorfch poskytovanie je spojené s uzivanim
Bytu.

7. Zanik najmu Bytu

Nijom Bytu zanika:

714 Uplynutim Doby ndjmu, ak Doba najmu bola na dobu urcitii a nedoslo k predlzeniu Doby najmu;
7.1.2  Pisomnou dohodou Zmluvnych stran;
7.1.3  Pisomnou vypoved'ou Najomcu, pricom sa najom Bytu skonci poslednym dnom treticho mesiaca

nasledujicim po mesiaci, v ktorom bola vypoved obci dorucena.
7.1.4  Pisomnou vypoved'ou Prenajimatela, ak:
(a) Nijomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplfvajuce z najmu Bytu najmi tym, ze
nezaplatil vcas predpisané najomné alebo predpisanu thradu za plnenia poskytované s
uzivanim Bytu za ¢as dlhsi ako 3 (tr1) mesiace; alebo

(b) Nijomca, alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti hrubo poskodzuje prenajaty Byt a
jeho prislusenstvo, spolocné priestory a spolocné zariadenia v Bytovom dome; alebo

() Nijomca vyuziva Byt bez sihlasu Prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie; alebo

(d) Nijomca, alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti sustavne narusuje pokojné byvanie

ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost' alebo porusuje dobré mravy v Bytovom
dome; alebo

(e) Nijomca bez sthlasu Prenajimatel'a v Byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené v Prilohe
4 Zmluvy (do toho sa nezaratavaji navstevy kratsie ako 15 dni); alebo
(® Nijomca a vSetky osoby s nim byvajuci sa neprihlasia do jedného mesiaca od uzatvorenia

Zmluvy na trvaly pobyt v obct.
(2 Nijomea prestal vykonavat’ praci, na ktoru je najom bytu viazany,
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(h) Nijomca prenechal Byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu bez pisomného sthlasu
Prenajimatel’a; alebo

) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s Bytom alebo s Bytovym domom nalozit’ tak, Ze
Byt nemozno uzivat, alebo ak Byt alebo Bytovy dom vyzaduje opravy, pri ktorych
vykondvani nemozno Byt alebo Bytovy dom najmenej pocas 6 (Siestich) mesiacov uZivat’.

G) Nijomca prestal spiiat’ predpoklady uzivania bytu osobitného urcenia alebo predpoklady
uzivania bytu vyplyvajice z osobitného urcenia bytového domu a
k) Najomca Byt uziva bez stihlasu Prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie.
7:2 Nijom Bytu sa skonéi uplynutim vypovednej lehoty, pricom vypovedna lehota je 3 (tri) mesiace a zacina

plynat prvym diom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena Najomcovi.

K terminu skoncenia nijmu je Nijomca povinny Byt uvolnit’ a odovzdat ho Sprivcovi v stave
zodpovedajicom obvyklému opotrebeniu, pricom zodpoveda za vzniknuté skody. Ziroven je Nijomca
povinny uhradit’ nijomné a thrady za plnenia spojené s uzivanim Bytu vritane skutocnych nakladov na
zéklade ro¢ného vyuctovania v zmysle ¢linku 5. bod 5.6 Zmluvy. Odovzdivany byt bude zo strany
Prenajimatel’a prevzaty na zaklade dokumentu ,,Opis stavu a prislusenstva bytu

7.4 N4ijomca po skonéeni najmu Bytu nema nirok na pridelenie nihradného bytu alebo inej bytovej nihrady.
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8. Zaverecné ustanovenia

8.1 Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu Zmluvy zmluvnymi stranami a u¢innost’ diom nasledujicim po
dni zverejnenia Zmluvy na webovom sidle Prenajimatel’a, ktorym je internetova stranka Prenajimatel’a.

8.2 Do nadobudnutia Géinnosti Zmluvy si Zmluvné strany prejavmi svojej vole viazané.

8.3 Zmluvu mozno menit’, doplnat’ ju, alebo ju zrudit’ len pisomne, a to na ziklade dohody Zmluvnych stran
podpisanej Zmluvnymi stranami.

8.4 V pripade, ak sa neskor stane niektoré z ustanoveni Zmluvy neplatné alebo nevykonatelné, nema takato
neplatnost’ alebo nevykonatelnost’ niektorého z ustanoveni Zmluvy vplyv na platnost’ a vykonatel'nost’
ostatnych ustanoveni Zmluvy. Zmluvné strany su v takomto pripade povinné bez zbytoc¢ného odkladu
uzatvorit’ dodatok k Zmluve, ktory nahradi neplatné alebo nevykonatelné ustanovenie Zmluvy tak, aby
bola vol'a Zmluvnych stran vyjadrend v nahradzanych ustanoveniach Zmluvy zachovana.

8.5 Zmluvné strany sa dohodli, Ze na pravne vzt'ahy blizdie neupravené Zmluvou sa primerane vzt'ahuju
ustanovenia Obcianskeho zakonnika, Zakona a VVZN.
8.6 Zmluvné strany zhodne prehlasuju, ze si Zmluvu riadne preditali, v plnom rozsahu porozumeli jej obsahu,

ktory je pre ne dostatocne zrozumitelny a urcity, ze tato vyjadruje ich slobodni a viznu volu prosta
akychkol'vek omylov a Ze tito nebola uzavreti ani v tiesni, ani za nipadne nevyhodnych podmienok
plynicich pre ktorikol'vek Zmluvnu stranu, na znak ¢oho ju tymto vlastnorucne podpisuju.

8.7 Zmluva je vyhotovena v 3 (troch) rovnopisoch s tym, ze vietky rovnopisy maji platnost’ originilu. Kazda
zo zmluvnych strin dostane po 1 /jednom/ rovnopise.

9. Vyhlasenie najomcu

Cestne vyhlasujem, Ze ndjomny byt alebo jeho cast’ nie som opravneny prenechat’ do uzivania alebo podndjmu trete|

osobe.

\" Santovke , dna: 1.4.2024

Za Prenaumatela: \ Za SprAvSY © Za Najomcu:
JUDrt. Lauko Ladislav Ing. Rybar Vilid ... W\ V—lg Vojtezh
starosta-obce konatel spolo& s\i






