
NÁJOMNÁ ZMLUVA Č.: SČ13/2024
uzavretá podl‘a 685 a nasl. zákona č. 40/1964 Zb. Občianskv zákonník, v znení neskorších predpisov (d‘alej len

“Občiansky zákonník“), zákona Č. 443/2010 Z.z. o dotáciách na rozvoj bývania a soclálnom bývaní, v zneni

neskorších predpisov (d‘alej len „Zákon“) a Všeobecne závázného nariadenia obce Santovka 4/2020

podrníenkach prenajímanla nájomnch bytov obstaraných s podporou štátu zo dňa 20.8.2020 (d‘alej len „VZ\“)

Opakovaná nájomná zmluva Č. 1

medzi:

Prenajímateľom: Obec Santovka
Sídlo: Obec Santovka, Parková 2, 935 8 Santovka
IČO: 00 30‘ 432

(d‘alej len „Prenajímatel“)

Zastúpený správcom: SLUŽBYT LEVICE, spol. s r.o.
Sídlo: Pol‘ná 8, 934 03 Levice
Právna forma: spoločnost‘ s ručením obmedzeným zapísaná v Obchodnom registn Okresného

súdu \irra, oddiel: Sro, vložka číslo: I 142/X
IČO: 34 l1 989
DIČ: 2020402692
iČ DPH: SK2020402692
Štatutárnv orgán: Ing. Vihain Rybár, konateľ

(d‘alej len “Správca“)

a

Nájomcom: Tünde Ballová
Dáturn narodenia:
Trvalý pobyt:
Byt: Santovka ‚ Ružová ul. 25C

č. bytu 6 ‚ I. poschodie 3-izbovč (d‘alej len „Byť‘)
(d‘alej len “Nájomca“)

(d‘:ilej Prenajíniatel‘ a \ájomca spolu len “Zmluvné strany“ a každý samostatne len ‘Zmluvná strana“)

1. Pred met nájmu

1.1 Prenajírnarel‘ je vlučnýni vlastnom bytového domu So súpisným číslom 531, ktorč sa nachádza v obci
Santovka (d‘alej len “Bytový dom“).BvtovÝ dom je postavený na pozemku evidovanom na katastrálnej
mape ako parcela registra s parcelnm Číslom C 2i‘8. na liste vlastiiíctva číslo 88‘ vedenom Okresným
úradom Levice, katastrálnym odborom pre katastrálne úzernle Santovka.

1.2 Prenajimateľ na základe sčthlasu starostu obce Santovka, ktor rvorí Prílohu 1 Zmluvv, prenecháva
\ájomcovi do užívanla nájomn Byt, ktor‘ sa nachádza v byrovom dome a je špeci6kovan v Prílohe č.3
Zmluvv — Vvbavenie a stav bytu.

1.3 Prenajímatel‘ prenecháva \ájomcovi ná)omnÝ Byt do užívanla spolu so zariadením špeci6kovanm
v Průohe č.3 Zmluvv — Vybavenie a stav bytu.

1.4 \ájomca je oprávnen spolu s Bytom užívat‘ aj spoločné časti a spoločné zatiadenia bytového domu,

ktorom sa Byt nachádza (d‘alei len “Bytový dom“).

2. Účel nájmu

2.1 Prenajímatel‘ prenecháva Byt \ájomcovi vlučne za účelotn bývania.
2.2 Xájomca ako aj osoby, ktoré s ním Byt užívajú sa zavazujů, že budú Byt spolu s príslušenstvorn využívat‘ v

súlade s dohodnutým účelom. Porušenie tejto povinnosti Sa bude považovat‘ za hrubé porušenie Zmluvv.





3. Odovzdanie predmetu nájmu

3.1 Správca odovzdá \ájomcovi Byt do užívania na základe dokumentu „Opis stavu a pslušenstva bytu

ktorč tvorí pohu Č. 3 Zmluvy. V tento deň Správca odovzdá \ájomcovi kl‘úče od Byru a rýmto dňom sú

\ájomca a čleriovia jeho domácnosti oprávnení vstupovat‘ do Byru ako jeho užívateha.

3.2 Správca odovzdá \ájomcovi Byt spolu s jeho prislušenstvom v stave spbsohdom na nadne užívanie.

4. Doba nájmu

4.1 Prenajímatel‘ prenecháva Byt \ájomcovi na dobu určitú od: 1.4.2024 do : 31.3.202 (d‘alej len “Doba

nájmu“).
4.2 \ájomca má právo na opakované uzavretle nájomne) zmluv‘ na dobu určirú, po dodržaní podmienok

uveden‘ch v Zmluve, VZ\ a Zákone.

4.3 \ájomca má právo na opakované uzavreue zmluvv o nájme nájomného byru po dodržani podmienok

uvedených v ná;omnej zmiuve. Prenajímatel‘ v zasrúperií Správcom je povtnm informovat‘ \á;omcu tri

meslace pred dohodnutém termínom skončen.ia nájmu nájomného bytu o opakovanom uzavretí nájomnej

zmluvv.

4.4 \ájomca byru, kto prejaví záuem o opakované uzavrene nájomnej zmluv‘, je povrnn na základe vézvv

Prenajímatel‘a v zasrúpení Správcom miiiimálne dva mesiace pred ukončením nájomného vzt‘ahu doručit‘

na Obecný úrad v Santovke žtadost‘ o opakované uzavretle nájomnej zmluvv. Probou žiadosri

o opakované uzavretie zmluvv o nájme bvru budú Cestné prehlásenia a Súhlas k spracovaniu osobnch

úda;ov.

5. Výška a splatnost‘ nájomného a úhrad za plnenia poskytované s užívaním Bytu

5.1 \‘ zn‘u‘slc Všeobecne závizného naoadcnia obce Santovka č. 4/2020 zo dňa 20.08.2020 o nájommch

bvtoch a v súlade so ‚íkonom Č. 443 2010 Z.z. v z.n.p. o dotáctách na rozvoj bvama a o sociálnom

bévaní, vzniká \ájomcovi pred podpísaním n5jomncj zmluvv povinnost‘ zaplatit‘ finančnú zábezpeku za

uživanie nájomného byru vo véike 6 mesačnélio najomnébo na bankovv Učet obce najneskúr v deň, kruté

predchádza ditu prevzarla bytu najomndom. Finančnú zábezpeku zaplatí nájomca na účet v tvare IB.k\:

SK37 560000000022 3941 6015, VS dárum naroc{enia v tvare: DDMMRRRR vo véške OC. Lehota na

zloženie ftnančnej zábezpekv nesmie byt‘ dHiuia ako 30 kalendárnvcb dní pred podpísaním nájomnej

zmluvv. Zábezpeka hude slúžit‘ na zabezpečenie platenla nájomného a úhrad spojenéch s užívanim heru

a na náhradu škody vzniknurej na predmete nájmu. Zábezpeka sa uhrádza po prvotnom uzavreti najomnej

zmluv‘.
5.2 Diioni oclovzclanma a prevzatia Beru vznika \ajomcov1 poviimost‘ platit‘ Prenajímatei‘ovi nájomné a

preddavkv na úhrady za pineiiia spojené s užívaním Byru. ‘f‘ietu sa \ájomca zavazuje platit‘ až do tézického

odovzdania Byru Správcovi po skončení nájmu.

5.3 \ájomné je určené podia Opatrenia inrnlsterstva financií SR zo clím 23.4.2008 Č. Ol/R/2008 o regulácti

clen nájmu hetov v znení neskorších predpisovaVZ\ obce Santovka a to mesačne vo vvške

ipectfikovanej v Predpise mesačnej zálohovej úhrady za užívanie bytu, ktoté tvorí Prílohu č.2 Zmluvv (d‘alej

len Predpis“) a holo schválené uznesením Obecného zastupiteľsrva Santovka.

5.4 Preddavk na úhrady za pkenia poskytované s užívaním Byru sú určené podia predpokiadanéch nákladov

mesačne vo véške špeciftkovanej V Predpise mesačnej zálohovej úhrady za užívanie beru, ktoté rvorí Polohu

č.2 Zmluvv (ďalej len Predpis“).

5,5 Splatnost‘ nájomného a preddavkov na úhrady za plnenia poskytované s užívaním Byru je inesačne vopred,

vždy do posledného dňa bežného meslaca uvedeného v prepise alebo v hotovosti do pokladne Správcu.

5.6 Správca je oprávnené metuť véšku preddavkov na úhrady za ptnenia spojené s užívanírn Byru v závislosti

od zmeny právnvch alebo cenovéch predpisov, zmeny počni osbb bvajúci v Byte, zmenv rozsahu

posktovanéch plnení, podľa spotreb poskytovanéch plnení v predchádzajúcom období alebo na základe

tnéch skutočností majúctch vplyv na véšku preddavkovéch platieb. Po každej zmene véšky preddavkov na

úhrady za plnema spojené s uži‘aním byru Správca doručí \ájomcovi nové Predpts, ktoré bude d‘alšou

neoddelitel‘nou súčasťou Zmluvv. Zmenu véšky preddavkov na úhrady za plnenia spojené s užívaním Bytu

vykoná Správca od prvého dňa kalendárneho mesiaca nasledujúceho po skutočnosti. ktorá zakladá právo

Správcu na vykonante zmeny.
5. Celková véška preddavkov na úhradu plnení spojenéch s užívan.ím Bytu sa zúčtuje vždy za predchádzajúci

kalendárnv rok v termíne do 31. mája nasledujúceho kalendámeho roka po zisterrí skutočmcb nákladov za

posktnuré plneiiia. Vvúčtovanún zlstené nedoplark‘ alebo preplatkv sú splatné do termínu uvedeného

ročnom vyúčtovaní.





6. Práva a povinnosti Zmluvných strán

6.1 \ájomca ku dňu uzavretla Zmluve oznámi Správcovi počet osbb tvoriacich domácnost‘ \ájomcu s
uvedením ich mena a priezviska. Zoznam osób tvoriacich domácnost‘ \ájomcu je uvedený v Zozname
osol) žijúcich v byte s nájomcom, ktorč tvorí Prflohu č.4 Zmluvv.

6.2 \ájomca je pov1nn prihlásiť seba a všetkv osoby s ním bvajúce na trvah pobyt v obci Santovka
hezodkladne, najneskór do I (jedného) mesiaca odo dňa uzatvorenia Zmluv.

6.3 \ájomca sa zavizuje, že všetky drobné opravy v Byte súvisiace s jeho užívaním a obvyklé práce v Byte
zabezpečí sám ana vlastné náklady v súlade s 5 \ariadenia vlády č. 87/l995 v z.n.p. a pri odovzdarií bytu
zabezpečí v súlade s 6 Xariadenia vlády č. 87/I995 v z.n.p. vvmal‘ovanie bytu hygienickou mal‘ovkou.

6.4 \ájomca sa zavazuje, že nedostatky a poškodenia v Byte a spoločnch priestoroch a zariadeniach Bytového
domu, ktoré spúsohí on sám, alebo členovia jeho domácnos odstrán a uhradí v plnej včške. Ak sa tak
nestane, má Správca právo po predchádzajúcom upozornení \ájomcu poškodenia odstránit‘ a požadovat‘
od \ájomcu náhradu.

6.5 ájomca sa zavzuje, zachovat‘ póvodm stav bytu zodpovedajúci obvyklému opotrebeniu, že nebude
byte vykonávat‘ podstatné zmeny a stavebné úpravy bez predchádzajúceho písomného súhlasu Obce a

Správcu, a to ani na svoje náklady. Porušenie tejto povinnost sa hude považovat‘ za hrubé porušenie
Zmluvv.

6.6 \ájomca je povinnÝ oznámit‘ bez zbytočného odkladu Správcovi potrehu tčch opráv v Byte, ktoré má
znašat‘ Prenajímatel‘ a umožnit‘ ich vvkonanie, inak zodpovedá za škodu, ktorá nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

6.7 \ájomca nie je oprávnenÝ prenechat‘ Byt, alebo čast‘ Bytu do podnájmu tretej osobe.
6.8 \ájomca nic je oprávnenÝ vvmenit‘ Byt bez predchádzajúceho písomného súhlasu Prenajimatel‘a.
6.9 \ájomca a osoby tvonace domácnost‘ \ájomcu sú povinní umožnit‘ vstup do Bytu zamestnancom

Ministerstva dopravy, včstavby a regionálneho rozvoja Slovenskej repubbk, príslušného stavebného úradu,
správcu a mÝch kontrolnÝch orgánov s ciel‘om včkonu kontroly technického stavu Bytu. Správca je
oprávnenÝ v prípade hroziacej škody vstúpit‘ do Bytu za účelom vvkonania opatrení potrebnčch na jcj
zameclzenie aleho zmenšenia jej následkov aj bez ohlásenia a súhlasu \ájomcu.

6.10 \ájomca je povmný v deň skončenia nájmu Bytu splatit‘ všetky svoje prípaclné závázky voči dodávatel‘ovi
elektrickej energie a v tento deú s tčmto dodávatel‘om a zrušit‘ z.inluvu O clodavke elektnckej energie.

6.11 “:íjomca bene na vedomie, že dodávatel‘ elektrickej energie uzatvorí s \ájomcom zmluvu o dodávke
elektnckej energie lcn za predpokladu, že predchádzajúci nájomca Bytu ukončil odbcr elektnckej energie na
odbernom mieste prislúchajúcom k Bytu a zrušil zmluvu o dodávke elektnckej energie. Xájomca je
uzrozumenv s rčm, že k zapojeniu oclherného miesta a k dodávke elektnckej energie do Bytu maže dbjst‘ až
po ťihracle prípadnÝch závazkov prechádzajúceho nájomcu Bytu voči dodávatel‘ovi elektrickej energie.

6.12 Prenajímatel‘ je povinnÝ zabezpečovat‘ rudne pluenie služieb, ktorčch poskvtovanie je spojené s užívaním
Bytu.

7. Zánik nájmu Bytu

7.1 \ájom Bvti.i zaniká:
7.1.1 Uplynutím Dob nájmu, ak Doba nájmu hola na dobu určitú a nedošlo k predlženiu Doby nájmu:
‘.1.2 Písomnou dohodou ZmluvnÝch strán;

7.1.3 Písomnou vipoved‘ou \ajomcu, pričoni sa náiom Byru skonči poslednÝni dňom tretieho mesiaca
nasledujúcini po mesiaci, v ktorom hola vÝpoved‘ obci doručená.

.l.4 Písomnou vipoved‘ou Prenajímatel‘a, ak:
(a) \ájomca hrubo porušuje svoje povinnosti vvpbvajúce z nájmu Bytu najmá rčm, že

nezaplattl včas predpísané nájomné alebo predpísanú úhradu za plnenia poskytované s
uživaním Bytu za čas dlhší ako 3 (trs) inesiace; alebo

(b) \ájomca, alebo ten, kto je členom jeho doinácnosn hrubo poškodzuje prenajatÝ Byt a
jeho príslušensrvo, spoločné priestorv a spoločné zanadenia v Bytovom dome; alebo

(c) \ájomca vvužíva Byt bez súhlasu Prenajímateľa na mé účely ako na bÝvanie; alebo
(d) \ájomca, alebo ten, kto je členom jeho domácnosti sústavne narušuje pokojné bčvanie

ostatnÝch nájomcov, obrozuje bezpečnost‘ alebo porušuje dobré mravy v Bvtovom
dome; alebo

(e) Xájomca bez súhlasu Prenajírnateľa v Byte ubytuje osoby, ktoré nic sú uvedené v Prílohe
4 Zmluvv (do toho sa nezarátavajú návštevv kra tšie ako 15 dní); alebo
\ájomca a všetky osoby s ním bvajúci sa neprihlásia do jedného mesiaca od uzatvorenia
Zmluv na trvalÝ pobyt v obci.

(g) \ájomca prestal vykonávat‘ práci, na ktorú je nájom bytu vlazanÝ,





Q) \ájomca prenechal Byt alebo jeho čast‘ mému do podnájmu bez písomného súhlasu

Prenajímatel‘a; alebo
(i) je potrebné z dúvodu vere;ného záu jmu s Bytom alebo s Bytovčm domom naložit‘ tak, že

Byt nemožno užívat‘, alebo ak Byt alebo Bytový dom vyžaduje opravy, pn ktorčch

vekonávaní nemožno Byt alebo Bytový dom najmenej počas 6 (šiesdch) meslacov užívat‘.

0) ájomca prestal splňat‘ predpokladv užívania bytu osobitného určenia alebo predpokladv

užívania bytu vvphvajúce z osobitného určenia bytového domu a
(k) \ájomca Byt užíva bez súhlasu Prenajímatel‘a na tué účely ako na bvanie.

7.2 \ájom Bytu sa skončí uplynutím vpovednej lehoty, pričom včpovedná lehota je 3 (trs) mesiace a začína

plvnúť prvým dňom meslaca nasledujúceho po mesiaci, v ktorom bola vpoved‘ doručená \ájomcovi.

7.3 K termínu skončenia nájmu je \ájomca povmm Byt uvol‘nit‘ a odovzdat‘ ho Správcovi v stave

zodpovedajúcom obvyklému opotrebeniu, pnčom zodpovedá za vzniknuté škody. Zároveň je \ájomca

pov1nn uhradit‘ nájomné a úhrady za plnenia spojené s užívaním Bytu vrátane skutočných nákladov na

základe ročného vyúčtovania v zmysle článku 5. bod 5.6 Zmluvv. Odovzdávan byt bude zo strany

Prenajímateľa prevzat\ na základe dokumentu „Opis stavu a príslušenstva bytu“

7.4 \ájomca po skončení nájmu Bytu nemá nárok na pridelenie náhradného bytu aleho mej bytovej náhrady.

8. Záverečné ustanovenia

8.1 Zmluva nadobúda platnost‘ dúom podpisu Zmluv zmluvotni stranami a účuinost‘ dňom nasledujúcim po

dni zverejnenia Zmluvv na webovorn sídle Prenajímateľa, ktorčm je internetová stránka Prenajímatel‘a.

8.2 Do nadobudnutia účinnosti Zmluvv sú Zmluvné strany prejavmi svojej vúle viazané.

8.3 Zniluvu možno menit‘, doplňat‘ u, alebo ju zrušit‘ len písomne, a to na základe dohody Zmluvných strán

podpísanej Zmluvnmi stranami.
8.4 V prípade, ak sa neskór stane niektoré z ustanovení Zmluvv neplatné aleho nevvkonatel‘né, nemá takáto

neplatnost‘ alebo nevvkonatel‘nosť niektorého z ustanovení Zmluvv vplyv na platnost‘ a vvkonatel‘nost‘

ostatnch ustanoveni Zmluv. Zmluvné srran\ sú v takomto pripade povinné bez zbvtočného odkladu

uzatvont‘ dodatok k Zmluve, ktorč nahradí neplatné alebo nevykonatel‘né ustanovenie Zm1uv tak, aby

bola vúl‘a ZmluvnÝch strán vvjadrená v nahrádzanch ustanovcniach Zmluvv zachovaní.

8.5 Zmluvné strany sa dohodli, že na právne vzťahv bhžšie neupravené Zmluvou sa primerane vzt‘ahujú

ustanovenia Občtanskeho zákonna, Zákona a
8.6 Zmluvné strany zbodne prehlasujú, že si Zmluvu riadne prečírali, v plnom rozsahu porozumeli jej obsahu,

ktor je pre ne dosratočne zrozuiniteľn‘a určitý, že táto vjadruje ich slobodnú a vážnu vúl‘u prostú

akchkol‘vek omvlov a že táto neboLi uzavretá ani v Oesni, ani za nápadne nevhodnch podmienok

plvnúcich pre ktorúkol‘vek Zmluvnú stranu, na znak čoho ju tčmto vlastnoručne podpisujú.

8.‘ 7.mluva je vyhotovená v 3 (troch) rovnopisocb s tým, že všerkv rovnopisv niajú platnost‘ onnálu. Každá

zo zmluvncb strán dostane po 1 ĺjednom! rovnoplse.

9. Vvhlásenie nájomcu

Čestne vyhlasujem, e nájonuu br aleho jeho čast‘ nic sum oprivnem prenechat‘ do užívania alebo podnájmu tretej

osohe.

\ Santovke ‚dňa : 1.4.2024

ř. .

‘
‘ \

Prenajatela. Za spcu\: Za Xájomcu:

JuDr. LaukoLa).i€ťiv Ing. Rybar vii Tňnde Ballová/
starosta obce konatel‘ spolci




