
NÁJOMNÁ ZMLUVA Č.: SČ 13/2024
uzavretá podl‘a I 685 a nasl. zákona č. 40/1964 Zb. Občianskv zákonník, v znení neskorších predpisov (d‘alej len

“Občiansky zákonnik“), zákona Č. 443/2010 Z.z. o dotáciách na rozvoj bývania a sociálnom bývaní, v znení

neskorších predpisov (ďalej len „Zákon“) a Všeobecne závazného nariaderua obce Santovka 4ĺ2020

o podmienkach prenajímanla nájomnch bvtov obstaraných s podporou Šrám zo dím 20.8.2020 (ďalej len „VZ\“)

Opakovaná nájomná zmluva Č. 1

medz i:

Prenajímatel‘om: Obec Santovka
Sídlo: Obec Santovka, Parková 2, 935 8‘ Santovka
IČO: 00 30‘ 432

(d‘alej len „Prenajímatel‘‘)

Zastúpený správcom: SLUŽBYT LEVICE, spol. s r.o.
Sídlo: Pol‘ná 8, 934 03 Levice
Právna forma: spoločnost‘ s ručením obmedzeným zapísaná v Ohchodnotn reglstn Okresného

súdu Nitra, oddiel: Sro, vložka Číslo: 1142/Y
IČO: 34117989
DIČ: 2020402692
iČ DPFL 5K2020402692
Štatutárnv orgán: Ing. Vi.Liam Rybár, konateľ

(d‘alej len “Správca“)

a

Nájomcom: Alžbeta Zlatnerová
Dátum narodenia:
Trval‘/ pobt: Ružova 2jL, j 8‘ Santovka
Byr: Santovka ‚ Ružová ul. 25C

Č. byru 4, prízemie, 1 -tzhovv (d‘alej len „Bvť)
(d‘alej len “Nájornca“)

(cl‘alej Prenajírnareľ a Xájomca spolu len “Zmluvné stran“ a každý samostarne len “Zniluvná strana“)

1. Predmet nájmu

1.1 Prenajímateľ je vélučným v1astii0om bytového domu so sůpisnm Číslom 531, ktoré sa nachádza v obci
Santovka (d‘alej len Bvtov dom‘‘).BvrovÝ dom je postaveny na pozemku evidovanom na katasrrálnej
mape ako parcela registra s parcelnm Číslom C Y /8. na liste vlasrnictva číslo 88 vedcnom Okresnýin
éiradom Levice, katastrálnym odhorom pre katasrrálne územie Santovka.

1.2 Prenajírnatel‘ na základe sérblasu starostu obce Santovka, ktoré tvorí Prílohu 1 Zmluvv, prenech:iva
\ájomcovi do užívania nijomn Byt, ktoré sa nachádza v bvtovom dome a je špecifikovan v Prilohe Č.3
Zmluvv — Vvhavenie a stav bytu.

1.3 Prenajímatel‘ prenecháva \ájomcovi nájomn Byt do užívania spolu so zariadením ipeci6kovanm
v Prilohe Č.3 Zmluvv — Vvhavenie a stav bytu.

1.4 Nájomca je oprávnen spolu s Bytom užívat‘ aj spoločné časti a spoločné zariadenia bytového domu,
ktorom sa Byr nachádza (ďalej len “Bytový dom“).

2. Účel nájmu

2.1 Prenaímare1‘ prenecháva Byt Nájomcovi vélučne za účelom bývania.
2.2 \ájomca ako aj osoby, kroré s ním Byt užívaéi sa zavazujú, že budfi Byt spolu s príslušenstvom využívat‘

súlade s dohodnutém účelom. Porušenie tego povinnosti sa bude považovat‘ za hrubé poruŠente Zmluvv.





3. Odovzdanie predmetu nájmu

3.1 Správca odovzdá \ájomcovi Byt do užívanla na základe dokumentu „Opis stavu a pdslušenstva bytu“.
ktoré tvorí pohu Č. 3 Zmluvy. V tento deň Správca odovzdá \ájomcovi kl‘úče od Bytu a tmto dňom sú
ájomca a členovia jeho domácnos oprávnení vstupovať do Bytu ako jeho užívatelia.

3.2 Správca odovzdá ájomcovi Byt spolu s jeho príslušenstvom v stave sp6sohilom na riadne užívanie.

4. Doba nájmu

4.1 Prenajímatel‘ prenecháva Byt \ájomcovi na dobu určitú od: 1.4.2024 do 31.3.2027 (d‘alej len “Doba
nájmu“).

4.2 \ájomca má právo na opakované uzavreru nájomnej zmluvv na dobu určitťi, pri dodržaní podmienok
uvedenéch v Zmluve, VZN a Zákone.

4.3 ájomca má právo na opakované uzavreue zmluvv o nájme ná;omného bytu prs dodržaní podmienok
uvedených v nájomnej zmluve. Prenajímatel‘ v zastúpen.í Správcom je povinnÝ informovat‘ \ájomcu to
mesiace pred dohodnurm termínom skončenia nájmu nájornného bytu o opakovanom uzavretí nájomnej
zmluvv.

4.4 ájomca byru, ktorf prejavi záujem o opakované uzavreOe nájomne; zmluvv, je povinnÝ na základe vézvv
Prenajímatel‘a v zastúpení Správcom minimálne dva mesiace pred ukončením ná;omného vzt‘ahu doručit‘
na Obecný úrad v Santovke žiadost‘ o opakované uzavreOe nájomnej zmluvv. Prohou žiadosti
o opakované uzavretle zmluvv o nájme bytu budú Cestné prehlásenia a Súhlas k spracovaniu osobnch
údajov.

5. Výška a splamost‘ nájomného a úhrad za plnenia poskytované s užívaním Bytu

5.1 \‘ zmsle Všeobecne závazného nariadenia obce Santovka č. 4/2020 zo dňa 20.08.2020 o nájomnch
byroch a v súlade so zákonom Č. 4432010 Z.z. v z.n.p. o doráciách na rozvoj bvvania a O sociálnom
hvvaní, vzniká \ájomcovi pred podpísanírn nájomnej zmluvy povinnost‘ zaplatit‘ 6nančnú zábezpeku za
užívanle najomného bytu vo výške 6 mesačného najomného na hankovč účet obce najneskbr ‘ deň, kton
predcháclza dňu prevzatia bytu najomníkom. Fruančnú zábezpeku zaplatí nájomca na účet tvare IB.k\:
SK37 5600 0000 0022 3941 6015, VS dárum narodenia vtvare: DDMMRRRR vo výške 0,- €. Lehota na
zloženie fmančnej zábezpekv nesrrue byt‘ clthšia ako 30 kalendárnvch dni pred podpísanim nájomnej
zmluvv. Zábezpeka bude slúžit‘ na zabezpečenie platenia najornnébo a úhrad spojených s užívanim bytu
a na náhradu škody vzniknutej na predniete nájmu. Zábezpeka sa uhrádza pri prvornom uzavretí nájomnej
zmluvv.

5.2 I)ňom odovzdania a prevzatia Byru vzniká \ájomcovi povinnost‘ platit‘ Prena)íIriatel‘ovi nájoniné a
preddavkv na úhradi za plnenia spojené s uživaním Bytu, Tieto sa \ájomci zavazuje platit‘ až do fyzického
odovzdania Bytu Správcovi po skončení nájmu.

5.3 \á;ornné je určené podl‘a Opatrenia ministerstva financií SR ZO dňa 23.4.2008 č. 01 /R/ 2008 o regulácu
cien nájmu bvtov V znení neskorších predpisov a \Z\ obce Santovka a to mesačne vo výške
špeci6kovanej v Predpise mesačnej zálohovej úhrady za užívanie bytu, ktor tvorí Prílohu č.2 Zmluvv (d‘alej
len Predpis“) a bolu schválené uznesením Obecného zastupitel‘stva Santovka.

5.4 Preddavkv na úhrady za plnenia poskytované s užívanim Bytu ú určené podl‘a predpokladanéch nákladov
mesačne vo vvýke špecikovanej v Predpise mesačnej zálohovej úhrady za užfvanie bytu, ktorý tvori Polohu
č.2 Zmluvv (ďalej len Predpis“).

5.5 Splatnost‘ nájomnéhu a preddavkov na úhrady za plnerua poskrované s užívanítri Byru je mesačne vopred,
vždy do posledného dňa bežného mesiaca uvedeného v prepise alebo v hotovosti do pokladne Správcu.

5.6 Správca je oprávnenf‘ menit‘ výšku preddavkov na úhrady za pliienia spojené s užívaním Bytu v závislosn
od zmenv právnvch aleho cenovéch predpisov, zmeny počtu osol) bvajúci v Byte, zmeny rozsahu
poskvtovanch plneni, podl‘a spotrebv poskvtovanch p[není v predchádzajúcom období alebo na základe
mých skutoéností majúcich vplyv na výšku pteddavkovch platieb. Pri každej zmene výšky preddavkov na
úhrady za p[nenia spojené s užívaním bytu Správca doručí \ájomcovi novč Predpis, ktorý hude d‘aliou
neoddelitel‘nou sfičast‘ou Zmluvv. Zmenu všky preddavkov na úhrady za plnen.ia spojené s užívaním Byru
vykoná Správca od prvého dňa kalendárneho mesiaca nasledujúceho po skutočnosti, ktorá zakladá právo
Správcu na v konanie zrneny.

5,7 Celková výška preddavkov na úhradu plnení spojených s užívaním Bytu sa zúčtuje vždy za predchádzajúci
kalendárny rok v termine do 31. mája nasledujúceho kalendámeho roka po zistení skutočnéch nákladov za
poskytnuté plnenia. Vvúčtovaním zistené nedoplatky alebo preplark sú splatné do terminu uvedeného
ročnom vyuč tovani.





6. Práva a povinnosti Zmluvných strán

6.1 \ájomca ku dňu uzavretia Zmluvv oznáni.i Správcovi počet osób tvoriacich domácnost‘ \ájomcu s
uvedením ich mena a priezviska. Zoznam osób tvoriacich domácnost‘ Nájomcu je uvedem v Zoznaine
osób žijúcich v byte s nájomcom, ktorč tvorí Prflohu č.4 Zmluvv.

6.2 \ájomca je poX1nn prihlásit‘ seba a všetkv osoby s ním bvajúce na trvalý pobyt v obci Santovka
hezodkladne, najneskór do 1 (jedného) mesiaca odo dňa uzatvorenia Zmluvy.

6.3 \ájomca sa zavazuje, že všetkv drobné opravy v Byte súvisiace s jeho užívaním a obvyklé práce v Byte
zabezpečí sám a na vlastné náklady v súlade s 5 \ariaden.ia vlády č. 8/ 1995 v z.n.p. a po odovzdaní bytu
zabezpečí v súlade s 6 \ariadenia vlády č. 8!1995 v z.n.p. vvmal‘ovanie byru hygienickou mal‘ovkou.

6.4 \ájomca Sa zavazuje, že nedostatky a poškodenia v Byte a spo1očnch priestoroch a zariadeniach Bytového
domu, ktoré spósobí on sám, alebo členovia jeho domácnos odstráni a uhradí v plnej vške. Ak si tak
nestane, má Správca právo po predchádzajúcom upozornení \ájomcu poškodenia odstránit‘ a požadovat‘
od \ájomcu náhradu.

6.5 \ájomca sa zavazuje, zachovat‘ p6vodn stav bytu zodpovedajúci obvyklému oporrebeniu, že nebude
v byte vykonávat‘ podstatné zmeny a stavebné úpravy bez predchádzajúceho písomného súhlasu Obce a
Správcu, a to ani na svoje náklady. Porušenie rejto povinnosti sa bude považovat‘ za hrubé poruáenie
Zmluvv.

6.6 \ájomca je povinný oznámit‘ bez zbytočného odkladu Správcovi potrebu tch opráv v Byte, ktoré má
znášat‘ Prenajimatel‘ a umožnit‘ ich vvkonanie, inak zodpovedá za škodu, ktorá nesplnením tego povinnosti
vznikla.

6. \ájomca nic je oprávnem prenechar‘ Byt, ucho čast‘ Bytu do podnájmu tretej osobe.
6.8 \ájomca nie je oprávnen vvmewt‘ Byt bez predchádzajúceho písomného sčthlasu Prenajímatcl‘a.
6.9 \ájomca a osoby tvonace domácnost‘ \ájomcu sú povinní umožnit‘ vstup do Bytu zamestnancom

\Unisterstva dopravy, výstavby a regionálneho rozvoji Slovenskej repuhlik, príslušného stavebného úradu,
správcu a inch kontrolnch orgánov s ciel‘om v‘konu kontroly technického stavu Bytu. Správci je
oprávnen v prípade hroziacej škody vstúpit‘ do Bytu za účelom vykonania opatrení potrebntch na jej

zamedzenie aleho zmenšenia jej nás]edkov aj iez ohlásenia a súhlasu \ájomcu.
6.1 Ü \ájomca je povinný v deň skončenu nájmu Bytu splatit‘ všetkv svoje prípadné závázkv voči dodavatel‘ovi

elektrickej energie a v rento deň s tmto dodávatel‘om aj zrušit‘ zmluvu o dodávke elektrickej energie.
6.11 \ájomca bene na vedon-uie, že dodávatel‘ elektnckej energie uzarvoní s \ájomcom zmluvu o dodávke

elektnckej energie len za predpokiadu, že predchádzajúci nájomca Bytu ukončil odher elektnckej energie nu
odbernom mieste pnslúchajúcom k Bytu a zrušil zmluvu o dodávke elektnckej energie. \ájomca je

uzrozumen s rým, že k zapojeniu odberného unuesta a k dodávke elektnckej energie do Bytu mč)že dhjst‘ až
po úhrade prípadntch závazkov precbádzajúceho nájomcu Bytu voču dodávatel‘ovi elektnickej energie.

6.12 Prenajímatel‘ je povinny zabezpečovat‘ rudne plnenie služiel), ktorcli poskvtovanie je spojené s užÍvanim
Bytu.

7. Zánik nájmu Bytu

7.1 \ájoni Bytu zaniká:
7. 1.1 Lplvnutím Doby nájmu, ak Doba najmu bola na dobu určitú a nedošlo k predlženiu Doby nájmu;
7.1.2 Písomnou dohodou Zmluvnéch strán;
7.1.3 Písomnou vpoved‘ou \ajonicu, pnučom sa nájom Byru skončí posledntm dňom tretieho mesiaca

nasledujúcim po mestici, v krorom hola vpoved‘ obci doručená.
.1.4 Písomnou vpoved‘ou Prenajíinatel‘a, ak:

(a) ájomca hrubo porušuje svoje povinností vvphvajúce z nájmu Bytu najm6 tým, že
nezaplatil včas predptsane nájomné alebo predpísanú úhradu za plnenia poskytované s
užívaním Byru za čas dlhii ako 3 (to) meslace; alebo

(b) \ájomca, alebo ten, kto je členom jeho domácnosti hnubo poškodzuje prenajat Byt u
jeho pníslušenstvo, spoločné priesrorv a spoloČné zanaderua v Bvtovom dome; alebo

(c) \ájomca vvuživa Byt bez súblasu Prenajímutel‘a na mé účely ako na bývanie; ileho
(d) Xájomca, alebo ten, kto je členom jeho domácnosd sústavne narušuje pokojné bvanie

ostatncli nájomcov, obrozuje bezpečnost‘ alebo porušuje dobré mravy v Bytovom
dome; alebo

(e) \ájoinca bez súhlau Prenajimatel‘a v Byte ubytuje osoby, ktoré nic sú uvedené v Pnílohe
4 Zmluvv (do toho si nezarátavajú návštevy kratšie ako 15 dní); alebo

(f \ájomca a všetk osoby sním bvajúcu si nepnhlásia do jedného mesiaca od uzarvorenua
Zmluvv na trvalý pobyt v obci.

(g) \ájomca presta1 vykonávat‘ práci, na ktorú je nájom bytu viazan,





(h) \ájomca prenechal Byt alebo jeho čast‘ mému do podnájmu bez písomného sú.hlasu
Prenajíniateľa; alebo

(i) je potrebné z dúvodu verejného záu jmu s Bytom alebo s Byrovsm domorn naložit‘ tak, že
Byt nemožno užívat‘, alebo ak Byt alebo Bvtov dom vyžaduje oprav, pr-i krorčch
vvkonávan.í nemožno Byt alebo BytovÝ dom najmenej počas 6 (šiesuch) mesiacov užívat‘.
\ájomca prestal splňať predpokladv užívama byru osobitného určema alebo predpoklad
užívan.ia betu vyplčvajúce z osobitného určenaa bytového domu a

(k) Xájomca Byt užíva bez súhlasu Prenajimateľa na mé účely ako na bÝvanae.
.2 ájom Byru sa skonči uplynutím vÝpovedne; 1ehot, prlčom vÝpovedná lehota je 3 (to) mesiace a začína

plvnút‘ prvÝm dňom rneslaca nasledujúceho po mesiaci, v ktorom bola včpoved‘ doručená )“ájomcovi.
.3 K terminu skončenia nájmu je )Ýájomca povrnn Byt uvoľnit‘ a odovzdat‘ ho Správcovi v stave

zodpovedajúcom obvyklému opotrebeniu, pnčom zodpovedá za vzniknuté škody. Zároveiul je \ájomca
povinns uhradit‘ ná;omné a úhrady za plnenia spojené s užívan.im Bytu vrátane skutočnyh nákladov na
základe točného vvúčtovarua v zmvsle článku 5. bod 5.6 Zmluvv. Odovzdávan byt bude zo strany
Prenajímateľa prevzarÝ na základe dokumentu „Opis stavu a príslušensrva byru“

74 )Ýájomca po skončení nájmu Byru nemá nárok na pndeleine náhradného byru alebo mej htovej náhrady.

8. Záverečné ustanovenia

8.1 Zmluva nadohúda platnost‘ dúom podpisu Zmluvv ztnluvnčrni stranarm a účinnost‘ dúom nasledujúcim po
dni zverejnenIa Zmluvv na \vcl)ocom sídle Prenajímatel‘a, ktorčm je internetová stránka Prenajimatel‘a.

8.2 Do nadobudnuni účinnosti Zmluvy sú Zmluvné strany prejavma svo jej vble vlazané.
8.3 Zmluvu možno menjt‘, doplnit‘ ju, tleho ju zru)it‘ ten pisomne, a to ni základe dohody Zmluvnsch stran

podpísanej Zmluvnmi stranami.
8 4 \‘ pripadc, ak sa ncskúr stane nrektoré z ustanoveni Zmluvy nc‘platnč ale ho nevykonatel‘nč, nemá takato

neplatnost‘ alcho nevykonatelnost‘ niektorého z ustanoveni Zmluvv vplyv na platnost‘ i v\konitcl‘flOSt‘
ostatnvch ustanoveni Zmluvy. Zmtiivné str-ane sú v takomto pripade povisinc be, zhytočncho odkladu
u?atVoIlt doditok Is Z.mluve. krorč iiahriidt ncplatnc aleho ncvkonitel‘nč ustíinovcnle Zmluve tik, al)e
bota vúl‘i Zmluvivch str-in vejíidrenii v niihridz,in.ch ust,inoventich Zmluvv zachovaní.

8.5 Zmlu oč strany sít dohodli, že na príiene vztahy bhžšie neupravcnč Zmluvou sa pnmeranc t-zr‘ahujú
ustanovenia ()hčianskeho zákonrssa, Zákona i

8.6 Zmluvím strany zhodne prehlasujú, že si Zmluvu nadne prečitali, v plnom rozsahu porozumeli L‘j obsahu,
k tory je p re ne dos ta točne zrozotni t‘l‘n i U r-či tÝ, že ni to vvjadruje ich slohodno a viížn u vúl‘u p ros
akvchkol‘vek ornelo v i že tu to rte1 )oli u/ur vrc tuí arti v tiesni, ani za n«ipuidne nevehodme Ir podrnr erO)k
plvnúcich pr-e ktorukol‘vek Zmluvnú stranu, na znak čoho ti tÝmto iistnonične podpisuju.

8. Zmluv.i je vyhotoveni v 3 (troch) rovnopisoch s tÝm, že v)etky rovnopnsv rnajni platnost‘ onsnalu Každá
zo zmlsrvnsích Str-iii dostuine po I /jednom rovnope.

9. Vvhlásenie nájomcu

Čestne vyhlasujem, že najomne bit urlebo jeho čast‘ nic sorn oprunvnienie prenechrt‘ do užívrnia alcbo podni mu rrcrcj
OSObte

\ Santovke ‚dřu 1.4.2(24 ‚

/ r Pren ijatrI Zr pr Zs \ rjomcu

‘

JUDr. Lauko L‘:1av Ing. Rybár Vi1iaiir‘j ‘ Zlatnerová Alžbeta
starosta obce konateľ spo1oosti \J
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