
NÁJOMNÁ ZMLUVA Č.: SČ13/2024
uzavretá podl‘a 3 685 a nasl. zákona Č. 40/1964 Zb. ObČianskv zákonník, v znen.í neskorších predpisov (ďalej len

“Občiansky zákonník“), zákona Č. 443/2010 Z.z. o dotáciách na rozvoj bvanaa a sociálnom hvaní, v zneiií

neskorších predpisov (d‘alej len „Zákon“) a Všeobecne závazného nanadenia obce Santovka 4/2020

o podmienkach prena)ímanla nájomnch bytov obstaraných s podporou štátu zo dňa 20.8.2020 (d‘alej len „VZ\“)

Opakovaná nájomná zmluva Č. 1

medzi:

Prenajímatel‘om: Obec Santovka
Sídlo: Obec Santovka, Parková 2, 935 8 Santovka

IČO: 00 30 432
(d‘alej len „ Prenajímateľ‘>

Zastúpený správcom: SLUŽBYT LEVICE, spol. s r.o.

Sídlo: Polná 8, 934 03 Levice
Právna forma: spoloČnost‘ s ruČením obinedzcnm zapísaná v Obchoclnom reglstn Okresného

súdu itra, oddiel: Sro, vložka Číslo: 1 l42/

IČO: 34117989
DIČ: 2020402692

iČ DPI 1: SK2020402692
Štatutárn orgán: Ing. \‘iliam Rbár, konatel‘

(dakj len “Správca“)

a

Nájomcom: Zuzana Klasová
Dárum narodenia:
1rvalČ pobyt: Kuzová ul. 531/25C, 9358‘ Santovka

Byt: Santovka ‚ Ružová ul. 25C
Č. bytu 2 ‚ prízemic l-izbovČ (ďalej len ‚Byt‘)
(cl‘alej len “Nájonica“)

(ďalej Prenajimateľ a \ájoinca spolu len ‘‘Zmluvné strany‘‘ a kažh samosta tne len ‘Zmluvná strana‘‘)

1. Predmet nájmu

1. I Prenajíiriatel‘ je vÝluČným vlasrn0om bytového domu so súpisnm číslom 531, ktorč sa nachádza v obci

Santovka (ďalej len “Bvtov‘ dom‘‘).Bvtov doni je postavenČ na pozemku evidovanom na katastrálnej

mape ako parcela registra s parcelnm Číslom C Y‘ 8, na liste vlastníctva Číslo 88 vedenoni Okresnim

úradom Levice, katastrálnvm odborom pre katastrálne úzeniie Santovka.

1.2 Prenajímateľ na zklade súhlasu starostu obce Santovka, krorč tvorí Prílohu 1 Zmluv, prenecháva

\3jomcovi do užívania nájomnč llvi ktorÝ sa nacbádza v bvtovom dome a je špeci6kovan v Prílohe ČS

Zmluvv — Vvbaveruc a stav bytu.
1.3 Prenajirnatel‘ prenecháva \ájomcovi nájomn‘ Byt do užívania spolu so zariadením špect6kovam‘m

v PrČohe Č.3 Zmluvv — Vybavenie a stav bytu.
1.4 \ájomca je oprávnem spolu s Bytom užívat‘ aj spoločné Časti a spoloéné 2anadenia bytového domu, v

ktorom sa Byt nachádza (ďale; len “Bvtov‘ dom“).

2. Účel nájmu

2.1 Prenajíinateľ prenecháva Bet \ájomcovi včluČne za úéelom bčvania.

2.2 \ájotnca ako aj osoby, ktoré s nim Byt užívajú sa zavizujú, že budú Byt spolu s príslušenstvom využívat‘ v

súlade s dohodnutčm úéelom. Porušenie tejto povinnosti sa bude považovat‘ za hrubé porušenie Zmluvv.





3. Odovzdanie predmetu nájmu

3.1 Správca odovzdá \ájomcovi Byt do užívama na základe dokumentu „Opis stavu a príslušenstva byru“.

ktot tvorí pohu Č. 3 Zm1uv. V tento deň Správca odovzdá ájomcovi kl‘úče od Bytu a tčmto dňom sú

\ájomca a členovia jeho domácnosti oprávnení vstupovat‘ do Byru ako jeho užívatelia.

3.2 Správca odovzdá \ájomcov Byt spolu s jeho príslušensrvom v stave spúsobilom na rudne užívanie.

4. Doba nájmu

4.1 Prenajírnatel‘ prenecháva Byt \ájomcovi na dobu určirú od: 1.4.2024 do : 31.3.202 (d‘alej len “Doba

nájmu“).

4.2 ájoinca má právo na opakované uzavree nájomnej zmluvv na dobu určitá, pn dodržani podmienok

uvedenéch v Zmluve, VZ a Zákone.

4.3 \ájomca má právo na opakované uzavretie zmluvv o nájme ná;omného bytu pn dodržaní podtnienok

uvedenéch v nájomnej zmluve. Prenajímateľ v zasrúpení Správcom je povmnč informovat‘ \ájomcu tu

mesiace pred dohodnurčrn terininom skončenia nájmu nájomného bytu o opakovanom uzavreti nájomnej

zmluvy.

4.1 \ájotnca byru, ktorč prejaví záujem o opakované uzavretie nájomnej zmluvv, je povinné na základe včzvv

Prenajmate1‘a v zastápení Správcom niiriirnálne dva mestice pred ukončením nájomného vzťahu doručiť

na Obecné úrad v Santovke žiadosť o opakované uzavrette nájomnej zmluvy. Prílohou žiadostt

o opakované uzavreue zmluvv o nájme byru budú Cestné prehlásenia Sáhlas k spracovauiu osobnéch

údajov.

5. Výška a splatnosť nájomného a úhrad za plneriia poskytované s užívaním Bytu

5.1 V zrnysle Všeobecne zavazncho nanadenia obce Santovka č. 412020 zo dúa 201)8.2020 o nájomnéch

hvtoeh a v súiade so zákononi Č. 443/2010 Z.z. v z.n.p. o dotáciách na rozvoj bévania a o soci:ílnoni

hvvaní, vzniká \ájomcovt pred podpisanun najonincj zmluvy povinnost‘ zaplatit‘ tinančnú zabezpeku za

cnívanle nájomneho bytu vo véške 6 nwsačného nájomného na hankovy účet obce najneskúr v dnít, ktorč

predchádza dňu prevzatia byru ni;omníkom. Finančnú zábezpeku zaplatí nájomca na účet v tvare IB\\:

SK37 5600 0000 0022 3941 6015, VS dátuni narodenia v tvare: DDMMRRRR vo véške tE. Lehota na

zloiente finančnej zábezpek nesrnie bct‘ cllhšia ako 30 kalenclárnvch dni prcci podpisanim nájomnej

zmluvv. 7.ábezpeka bude slúžit‘ na zabezpečenie platenia nájomneho a úhrad spojeních s užívaním bytu

a na náhradu škod vzniknutej na predmete nájmu. Zábezpeka si uhrádza pri pr\otnom uzavretí n:íjomnej

zrnluvv.

5.2 Dnoin odovzdania a prevzatia Byru vzniká \ajomcovi povinnos( platit‘ Prenajímatel‘ovi najonlne a

predc{avkv na úhradv za pinenu spojené s užív:inmni Bytu. J.ieto si \ájornca zavazuje platit‘ iž do zického

odovzdania Byru Správcovi po skončení nájmu.

5.3 \ájomné je určené podl‘a Opatrenia ministerstva financu SR zo dňa 23.4.2008 Č. 01 ‘R!2008 o regulácu

clen nájmu hetov v znení neskorších predpisov a VZ\ obce Santovka a to mesačne vo výške

špecmúkovamiej Predpise mesačnej zálohovej úhrady za užívanie byru, ktorč tvorí Prilohu č.2 Zmluvv (d‘alej

len Predpms‘‘) a holo schválené uzneseníni Obecného zastupitelstva Santovka.

5.4 Preddavkv na úhrady za pinenu poskytované s uživaním Btu sú určené podia predpokladančch nákladov

mesačne vo včške ípectfmkovanej v Predpise mesačnej zilohovej uhrady za Užívaflie l)VtU, ktoré tvor Pnuiohu

č.2 Zmluvv (d‘alej len Predpis“).

3.5 Splatnost‘ nájomného a preddavkov na úhrady za pInenu poskytované s užícanim Bytu je mesačne vopred.

vždy do posiedného dika bežného meslaca uvedeného v preplse aiebo v hotovosti d0 pokladne Správeu.

5.6 Spnívca je oprávnené memuť včšku preddavkov na úhrady za pinenu spojené s uživanim Bytu v závislosti

od zmeny právnvch aleho cenov‘ch predpmsov, zmeny počtu osúb bévajúcm v Byte. zmene rozsahu

poskvtovančch plnení, podia spotrehe poskvrovanéch plnení v predchádza;úcom ohdohi ucho na základe

uéch skutočnosrí majúcich vplyv na výšku predduvkovčch platieb. Po kuždej zmene výšky preddavkov na

úhrady za plnen.ia spojené s užívaním beru Správci doručí \ájomcovi novÝ Predpms, ktoré bude d‘alšou

neoddelttel‘nou súčast‘ou Zmluvv. Zmenu včškx preddavkov na úhrady za pliienia spojené s užívariímn Betu

vykoná Správca od prvého diia kalendárneho mnesmaca nasledujúceho po skutočnosti, krorá zakladá právo

Správcu na vekonanie zmenv.

5. Celková vÝška preddavkov nu úhradu plnení spojeních s užívaním Byru si zúčtuje vždy za predchádzajúci

kalendárny rok v termíne do Sl. máji nasledujúceho kaiendárneho roka po zmsten.í skuročnéch nákladov za

poskytnuté plnerua. Vvúčrovanim zmstené nedoplatke aleho preplatkv sú splatné do terminu uvedeného

ročnom vyúčtovaní.
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6. Práva a povinnosti Zmluvných strán

6.1 \ájomca ku dňu uzavretla Zmluvv oznáml Správcovi počet osób tvoriactch domácnost‘ \ájomcu s
uvedením ich mena a priezviska. Zoznam OSOl) tvoriacich domácnost‘ \ájomcu je uvedený v Zozname

osbh žijúcich v byte s nájomcom, ktot tvorí Prtiohu č.4 Zmluvv.
6.2 \ájomca je povinni prihlásiť seba a všetkv osoby s ním bvajúce na trvalč pobyt v obci Santovka

hezodkladne, najneskr do I (jedného) mesiaca odo dita uzatvorenia Zmluvv.

6.3 ájomca Sa zavazuje, že všetkv drobné opravy v Byte sčivisiace s jeho užívaním a obvyklé práce v Byte
zabezpečí sám a na vlastné náklady v súlade s 5 \ariadenia vlády Č. 87‘1995 v z.n.p. a po odovzdani bytu
zabezpečí v súlade s 6 anadenia vlády Č. 8!1995 v z.n.p. vvmal‘ovanie bytu hygienickou maľovkou.

6.4 \ájomca sa zavíizuje, že nedostatky a poškodenia v Byte a spo1očnich priestoroch a zanadeniach Bytového

domu, ktoré spósobí on sám, alebo Členovia jeho domácnosti odstrám a uhtadí v plnej véške. Ak sa tak
nestane, má Správca právo po predchádzajúcom upozornení \ájomcu poškodenia odstránit‘ a požadovat‘
od \ájomcu náhradu.

6.5 \ájomca sa zavazuje, zachovat‘ p6vodni stav byru zodpovedajúci obvyklému opottebeniu, že nebude
byte --konávat‘ podstatné zmenv a stavebné úpravy bez predchádzajúceho písomného súhlasu Obce

Správcu, a to arti na svoje náklady. Porušenie tejto povinnosti sa bude považovat za hrubé porušenie
Zmluvv.

6.6 \ájomca je povinné oznámit‘ bez zbvtočného odkladu Správcovi potrebu téch opráv v Byte, ktoté má
znášat‘ Prenajimatel‘ a umožnit‘ ich vvkonanie, mak zodpovedá za škodu, ktorá nesplnenim tejto povinnosti

vznikla.
6.‘ \ájomca nie je oprávneni prenechat‘ Byt, aleho čast‘ Bytu do podnájmu tretej osohe.

6.8 \ájomca nic je oprávnené vvmeniť Byt bez ptedchádzajúceho písomného súhlasu Prenajímatel‘a.
6.9 \ájomca a osoby rvoriace domácnost‘ \ájomcu stá povinní umožnit‘ vstup do Bytu zamestnancom

\hnisterstva dopravy, výstavby a regionálneho rozvoja Slovenskej republiky, príslušného stavebného úradu,
správcu a inéch kontto1nch orgánov s ciel‘om vékonu konttoly technického stavu Byru. Správca je
oprávnen v prípade hroziacej škody vstúpit‘ do Byru za účelom vvkonania opatrení potrebnvch na jej

zamedzenie alebo zmenšenia jej následkov aj bez ohlásenia a súh]asu \ájomcu.
6. 1) \ájomca je povinn\ deň skončcnia nájmu Byru splatit‘ všetkv svoje prípadné závazky voči dodávatel‘ovi

clektrickej energie a v tento dcň s rémto dodávateľom aj zrušit‘ zinluyu o dodavke clektnckej cnctgic.

6. ti \ájomca berte na vedonue. že clodávatel‘ elektnckej energie uzatvorí s \ajomcons zrnluvu o dodávke
clektnckej enetgie len za prcdpokladu, že predchádzajťici nájonica Bytu ukončil odher elektnckej energie na
odbernom miestc pnslúchajéicom k Bytu a zrušti zmluvu o dodávke elektnckej enctgle. \ájomca je

uzrozumenv s tim, že k zapojenlu odberného rniesta a k dodávke elektnckej energie do Byru móže clbjst‘ až

po úhrade prípadnch závazkov ptechádzajúceho najomcu Bytu voči dodávatel‘ovi elektrickej energie.

6. 12 Prenajímatel‘ je povinný zabezpečovat‘ nadne plncnie služicb, ktotéch poskvtovanic je Spojené s uživaním
Byru.

7. Zánik nájmu Bytu

7.1 \ájorn Bytu zaniká:
—. 1. 1 L‘plvnutím [)ob\ níjmu, ak Doba nájmu holi na dobu určitú a nedošlo k predlžcniu Doby nájmu;
7. 1.2 Pisomnou dohodou Zmluvnévh sttán;

1.3 Písomnou vvpuved‘ou \ájomcu, pnčom sa nájom Byru skončí posledném dňotn tretieho mesiaca
nasledujúcim po mesiaci, v ktorom hola vépoved‘ obci doručená.

7.1.4 Písomnou vépoved‘ou Prenajímatel‘a, ak:
(a) \ajomca htubo porušuje svoje povinnosti vvpléva;úce z nájmu Byru najniá tém, že

nezaplatil včas predpísané nájornné alebo predpísanú úhradu za plnenla poskytované s
užívaním Bytu za Čas dlhši ako 3 (tu) mesiace; alebo

(b) \ájomca, alebo ten, kto je členom jeho domácnosti hrubo poškodzuje prenajaté Bv-t a
jeho príslušenstvo, spoločné pneston a spoločné zariadenia v Brovom dome; ucho

(c) \ájomca vvužívii Bt bez súhlasu Prenajímatel‘a na mé účely ako na hév:inie; alebo
(d) \ájomca, alebo ten, kto je členom jeho domácnosti sústavne narušuje pokojné bévanie

ostatných nájomcov, ohrozuje bezpečnost‘ alebo porušuje dobré mrav-v v Bvrovom
dome; :ilebo

(e) \ájomca bez súhlasu Prenajímateľa v Byte ubytuje osoby, ktoré nic stá uvedené v Prílohe

4 Zmluv-y (do toho sa nezarátavajú návštevv kratšie ako 15 dní); aleho

(f \ájomca a všetky osoby s ním bévajúci Sít nepnhlásia do jedného mesiaca od uzarvorenia
Zmluv-i na trvalé polwr v obci.

(g) \ájomca prestal vykonávat‘ práci, na ktortá je najom byru viazané,





(h) \á;omca prenechal Byt alebo jeho čast‘ mému clo podnájmu bez písomného súhlasu

Prenajímateľa; alebo
(i) je potrebné z dóvodu verejného záujmu s Bytom alebo s Bytovém dornom naložit‘ rak, že

Byt nemožno užívat‘, alebo ak Byt alebo Bytový dom vvžadule oprav\, pci ktoréch

vykonávaní nemožno Byt aleho Bytové dom najmenej počas 6 (šiesnch) mesiacov užívat‘.

(j) \ájomca presta! splňať predpoklady užívanla bytu osobitného určema alebo predpokladv

užívanía bytu vvplévaúce z osobitného určenia bytového domu a

(k) ájomca Byt uživa bez súhlasu Prenaímatel‘a na mé účely ako na hévanie.

.2 ájom Byru sa skončí uplunutím vépoveclnej lehoty, pnčom vépovedná lehota je 3 (to) mesiace a začína

plvnúr‘ prvém dňom mesiaca nasleduúceho po mesiaci, v ktorom bala vépoved‘ doručená \ájomcovi.

.3 K termínu skončenia nájmu je \ájomca povinné Byt uvoľnit‘ a odovzdat‘ ho Správcovi v stave

zodpovedajúcom obvyklému opotrehenáu, pnčom zodpovedá za vzniknuté škody. Zároveň je \ájomca

povinný uhradit‘ nájomné a úhrady za plnenia spojené s užívaním Bytu vrátane skutočných nákladov na

základe ročného vcÚčtovania v zmysle článku 5. bod 5.6 Zmluvv. Odovzdávaný byt bude zo strany

Prenajírnatel‘a prevzaré na základe dokumentu ‚Opis stavu a príslušenslva byru“

.4 \ájomca po skončení nájmu Bytu nemá nárok na pridelenie náhradného bytu alebo osej bvtovei náhrady.

8. Záverečné ustanovenia

8.1 Zmluva nadobúda platnost‘ dňorn podpisu Zmluvv zmluvn‘mi stranami a Účinnost‘ dňom nasledujúctm po

dni zverejnenia Zmluvv na webovom sídle Prenajímarel‘a, ktorém je internetová stránka Prenajírnatel‘a.

8.2 Do nadobudnua účinnosti Zmluvv sú Zmluvné strany prejavmi svo jej vóle viazané.

8.3 Zmluvu možno meniť, doplňat‘ ju, aleho ju zrušit‘ len písomne, a to na základe dohody Zmluvných sttan

podpisanej Zmluvnmi stranami.
8.4 V prípade, ak sa neskňr stane niektoré z ustanovení Zmluvv neplatné aleho nevvkonatel‘né, nemá takáto

neplatnost‘ alelo nevykonatelnost‘ niekrorého z ustanovení Zmluvv vplyv na platnost‘ a vvkonarel‘nost‘

ostarnvch ustanoveni Zmluvv. Zmluvné stran\ sÚ v takomto prípade povinné bez zbvtočného odkladu

uzatvont‘ dodatok k Znluvc, ktoré nahradí neplatné alebo nevvkonatel‘né ustanoveme Zmluv tak, abs

hola vňl‘a Zmluvnvéh strán vvjadrená v nahrádzanéch ustanoveniach Zmluv zachovaná.

8.5 Zmluvné strany sa dohodli, že na právne vzt‘ahv hlizsie neupravené Zmluvou sa pnmerane vzt‘ahujú

ustanovenia Občianskeho zákonnika, Zákona a VZ\.

8.6 Zmluvné srran\ zbodne prehlasujň, že si Zmluvu naclne prečítali, v plnom rozsahu porozumeb jej obsahu,

ktoré je pre ne dostaročne zrozumitel‘ny a určité, že táto vvjadriije ich sloboclnÚ a vážnu vól‘u prosní

akéchkol‘vek omvlov a že tato neboLi uzavretá ani v nesni, ani za nápadne nevéhodných podmienok

plnÚcich pre ktorúkol‘vek ZmluvnÚ stranu, na znik čoho jii témro vlastnoručne podpisuju.

8. Zmluva je vyhotovená v 3 (troch) rovnopisoch s téru, že všetkv rovnopis majči platlu)st‘ onginalu. Každá

za zmluvných strán dostane po I ‘jednom! rovnoplse.

9. Vvhlásenie nájorncu

Čcstne yhiasujem že nájomné byt alelo jeho čast‘ nic sam oprávnens‘ prenechať do užívania alebo podnájmu treJ

osohe.

V Santovke ‚ dňa : 1.4.2024

Zi Pren‘ij itel z prs\ Zs \ jomcu

JUDr. Lauko Ladislav Klasová Zuzana

strosta obce konatel spolocost ‘
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