Najomna zmluva
uzatvorend v zmysle § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v spojeni so zékonom ¢. 116/1990
Zb. 0 ngjme a podnéjme nebytovych priestorov (dalej len ako ,Zmluva’)
medzi:

Zmluvné strany:

Prenajimatel” Obec Bzince pod Javorinou
1CO: 00 311 456
So sidlom Dr. Rudoifa Mactcha 348/1, 916 11 Bzince pod Javorinou
Zast.: Ing. Dusan Malik, MBA, starosta obce
(dalej len ako ,Prenajimatel™)

Najomca: DENTALEX s.r.o.
Skolska 569
958 52 Zabokreky nad Nitrou
Zast. Olga Harjuk, konatefka
ICO: 36284629
DIC: 2022142188
Mail.: dentalex.sk@gmail.sk

(dalej len ako ,Najomca“)

\ (dalej Prenajimatel a Najomca spolu aj ako ,Zmluvné strany*)
sa dohodli na uzavreti tejto najomnej zmluvy (dalej len ako ,Zmluva“) v nasledovnom zneni:

Clanok 1.
Predmet zmluvy

t
0

1. Predmetom tejto Zmluvy je zavazok Prenajimatela prenechat Najomcovi Predmet najmu
$pecifikované v Clanku Il. bod 1. tejto Zmiuvy do odplatného uZivania, a to spdsobom a za
podmienok dohodnutych v tejto Zmluve. '

Clanok IL.
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutefnosti, ktora je umiestnena vk. u. Horné
Bzince a ktora je zapisana v katastri nehnutefnostl ako:
- stavba (dom) so supisnym ¢islom 347, postavena na pozemku parcely registra ,,C“
parc. €. 64/1, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 1892 m? zapisana
na LV &. 1925.
V uvedenej stavbe sa nachddza prenajimany nebytovy priestor, ktory sa sklada zo zubnej
ambulancie s vymerou 18,81m2, ¢akarne, oddychovej miestnosti, 2xWC a skladu s vymerou
53,93m2. Celkova vymera prenajimaného priestoru je 72,74m2.
Prenajimany nebytovy priestor 3pecifikovany vtomto bode Zmluvy je dalej v Zmluve
oznadéovany len ako ,Predmet najmu®.
2. Prenajimatel prehlasuje, Ze je opravneny Predmet najmu Najomcovi prenechat do najmu.



Clanok Iil.
Ucel najmu

Néjomca sa zavazuje, Zze bude Predmet najmu uZivat za nasledovnym Gcéelom:
poskytovanie zdravotnickej starostlivosti — zubna ambulancia.

Najomca sa zavézuje Predmet najmu vyuZivat vyluéne na dohodnuty uéel. Uéel najmu
nesmie byt zmeneny bez predchadzajlceho pisomného sthlasu Prenajimatela.

Najomca prehlasuje, Ze Predmet najmu preberda do svojho uZivania podla tejto Zmluvy
v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie.

¢lanok IV.
Doba najmu

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom Predmetu najmu sa uzatvara na dobu neurgita.

Clanok V.
Ndéjomné, energie a sluzby spojené s uzivanim, splatnost’

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZivanie — ndjom Predmetu najmu zaplati N&jomca
Prenajimatelovi za zubnd ambulanciu najomné vo vySske 15 EUR roéne za m2, &o
predstavuje celkom 282,15 eur. Za ostatné priestory zaplati ndjomca prenajimatelovi
najomné vo vySke 4,00 eur roéne za m2, ¢o predstavuje celkom 215,72 eur. Celkova cena
najmu za rok je 497,87 eur.

Najomné sa zavazuje Najomca zaplatit vzdy Stvrtroéne bankovym prevodom na bankovy
Uéet Prenajimatefa SK27 5600 0000 0058 0746 4001. Najomné sa povaZzuje za uhradené
diiom jeho pripisania v prospech bankového uc¢tu Prenajimatela, ktory je uvedeny
v predchadzajicej vete.

Pre pripad omeskania Najomcu so zaplatenim najomného sa Zmluvné strany dohodli, Ze
Prenajimatel ma narok na zaplatenie zmluvného Uroku z omeskania vo vy3ke 0,02 % z
omeskanej splatky najomného, s ktorou je Najomca v omeskani a to za kazdy aj zacaty deri
omeskania. '
Prenajimatel je opravneny bez suhlasu N&jomcu jednostranne zmenit vysku najomného
vjanuari kazdého kalendarneho roka odvijajic sa od inflacie uréenej NBS ato o 100%
hodnoty tejto ro€nej miery inflacie. Za zaklad vypod&tov bude vZdy pouZzitd vy$ka najomného
za predchadzajuci kalendarny rok.

. Zmiuvné strany sa dohodli, Ze Najomca je tiez povinny zaplatit Prenajimatefovi 466,50 EUR

ro&ne za kudrenie a ohrev vody, 55,30 EUR ro¢ne za elektricku energiu, 19,20 EUR roéne za
vodné a stotneé (dalej len ako ,cena za energie a sluzby spojené s uzivanim Predmetu
najmu®).

Cenu za energie a sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu sa zavazuje Najomca zaplatit
ako Stvrtroéné preddavky vo vysSke 526,60EUR bankovym prevodom na bankovy udcet
Prenajimatela &. SK27 5600 0000 0058 0746 4001. Cena za energie a sluzby spojené
s uzivanim Predmetu ndjmu sa povazuje za uhradent dfiom jej pripisania v prospech
bankového U¢tu Prenajimatela, ktory je uvedeny v predchadzajlcej vete.

Pre pripad omes$kania Najomcu so zaplatenim ceny za energie a sluzby spojené s uZivanim
Predmetu najmu sa Zmiuvné strany dohodli, Ze Prenajimatel ma nérok na zaplatenie



zmluvneho uroku z omes$kania vo vyske 0,02 % z omeskanej splatky ceny za energie
a sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu a to za ka2dy aj zadaty defi omeskania.
Poplatok za vyvoz smetl vyGétuje Prenajimatel N&jomcovi vzmysle uginného VZN
o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady.

Clanok VL.
Technicky stav Predmetu najmu

Prenajimatel odovzdava N&jomcovi Predmet najmu v stave spbsobilom na bezné ako aj
dohodnuté uZivanie. V def odovzdania Predmetu najmu bude spisany protokol o odovzdani
a prebrati Predmetu néjmu. Protokol o odovzdani a prebrati Predmetu najmu bude
obsahovat najméa stav Predmetu najmu, stav elektromerov, plynomerov, pocet prebratych
klacov atd., a bude podpisany Prenajimatelom aj Najomcom.

Clanok Vil.
Préava a povinnosti Prenajimatela

Prenajimatel' je povinny odovzdat Najomcovi Predmet najmu do uZivania v sulade s touto
Zmluvou.

Prenajimatel nie je povinny v pripade skon&enia najmu poskytnat Najomcovi nahradné
nebytové priestory.

Prenajimatel je povinny umoZnit zamestnancom Na&jomcu, jeho zakaznikom a inym
poverenym a opravnenym osobam vstupovat do Predmetu najmu a optstat Predmet najmu
kedykolvek v priebehu trvania tejto Zmiuvy.

Prenajimatel je povinny vykonavat GdrZbu Predmetu n&jmu ajeho zariadenia. Zodpoveda
v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu Predmetu n&jmu.

Prenajimatel je povinny pripadné opravy Predmetu najmu uskuto&nit prioritne mimo
pracovnych dni amimo prevadzkovi dobu Najomcu v Predmete najmu apo dohode
s Najomcom; v pripade, ak k dohode medzi Zmluvnymi stranami neddjde, Prenajimatel je
opravneny a stcasne povinny vykonat len nevyhnutné opravy a tak, aby v &o najmensej
miere ich vykonom obmedzoval Najomcu v uzivani Prédmetu najmu,

Prenajimatel je opravneny po predchadzajicom upozorneni Najomcu vstupovat za
pritomnosti pracovnika N&jomcu do Predmetu najmu 1x mesaéne za uéelom kontroly
riadneho uZivania a vykonavania oprav a Gdrzby Predmetu najmu, ktort je podfa z&kona'
alebo tejto Zmluvy povinny uskuto&iiovat Prenajimatel; pri vstupe do Predmetu najmu je viak
Prenajimatel povinny konat tak, aby Najomca nebol v uZivani Predmetu najmu netimerne
obmedzovany a ruseny.

Prenajimatel' je opravneny v pripade nudze a bezprostredne hroziaceho nebezpetenstva
vzniku Skody poZiadat zastupcu Néajomcu o okamZity prijazd. Pokial toto Najomca nesplni,
ma Prenajimatel bez daldieho pravo vstupit do Predmetu najmu. Prenajimatel v3ak ihned
oznami Najomcovi tento vstup a realizuje o fiom zapis s uvedenim kto, kedy, akym spbésobom
az akého dévodu do Predmetu najmu vstipil, atento zapis odovzdd Najomcovi na jeho
Ziadost.

Prenajimatel je poCas doby najmu opravneny vykonat ohliadku Predmetu najmu jedenkrat
polrogne, ato vyluéne po predchadzajicom ohlaseni av sprievode Najomcu, vtermine
vopred dohodnutom s Najomcom. Néjomca je povinny umozZnit Prenajimatelovi alebo nim
poverenej osobe vykonat prehliadku v ktorykolvek deri v tyzdni s vynimkou dni pracovného
pokoja, ato aj v sprievode inych oséb, najmé z dévodu kontroly zariadeni a prislugenstva,
zistenia spésobu uzivania Predmetu najmu, ako aj uskutoZfiovanie prac potrebnych pre
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pripadné opravy alebo odstranenia pripadnych $kéd. Ak po predchadzajicom ohlaseni
neddjde po vzajomnom rokovani k dohode o termine ohliadky Predmetu najmu, alebo
Najomca neumozni Prenajimatefovi alebo nim poverenej osobe vykonat ohliadku Predmetu
najmu, alebo Najomca bude inak marit’ vykonanie ohliadky Predmetu najmu Prenajimatelom
alebo nim poverenou osobou, tak na zaklade tejto Zmiuvy je Prenajimatel alebo nim
poverena osoba opravneny vstapit do Predmetu najmu (Ndjomca mu podpisom tejto Zmluvy
udefuje sthlas vstpit do Predmetu najmu) za U¢elom ohliadky Predmetu najmu a to bez

dalsicho ohlasenia a bez sprievodu Najomcu & nim poverenej 0soby—prGom—ma—

Prenajimatelzaroveh-prave—odsiipit-od-tejteZmiuvy. Prenajimatel je povinny dodatocne
oznamit Najomcovi takyto vstup do Predmetu najmu.

Clanok VIl
Prava a povinnosti Najomcu

Najomca je povinny na svoje naklady udrZiavat Predmet néjmu v stave spdsobilom na
dohodnuty G&el.

Najomca nemdze vykonavat stavebné Upravy na Predmete najmu bez pisomného suhlasu
Prenajimatefla.

Najomca sa zavézuje uhradit Prenajimatefovi vSetky Skody na Predmete najmu, ktoré
vznikni désledkom konania Najomcu, pripadne tretou osobou, ktora sa nachadzala na
Predmete najmu so suhlasom Najomcu.

Najomca je povinny bez zbyto&ného odkladu informovat Prenajimatela o v8etkych
skuto&nostiach stvisiacich s Predmetom najmu najméa pre zabranenie S8kodam na Predmete
najmu. TaktieZ je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit Prenajimatelovi akukolvek gkodu,
ktora vznikne a v pripade hrozby vzniku 3kody tejto zabranit. Pri nespineni povinnosti
uvedenych v tomto bode Zmluvy Najomca zodpoveda za $kodu, ktora tym vznikne.

Najomca sa zavézuje dodrziavat platné pravne predpisy tykajuce sa bezpecénosti a ochrany
zdravia pri praci pre zamestnancov a osoby zdrzujice sa v Predmete najmu.

Najomca sa zavédzuje pred zacatim prevadzky vykonat vsetky potrebné opatrenia na
zabranenie vzniku poZiaru resp. inej havarie.

Najomca nadobudnutim ucinnosti tejto Zmluvy prebera na seba povinnosti dodrZiavat
prisludné hygienické, bezpeénostné, poZiarne a ine predpisy.

Bez pisomného suhlasu Prenajimatela nesmie Najomca umoznit dlhodobé uzivanie
Predmetu najmu inej osobe a rovnako nesmie dat Predmet najmu do podnajmu tretej osobé.
Néajomca je povinny uhradzat naklady spojené s obvyklym udrZiavanim Predmetu najmu.
Najomca je dalej opravneny uskutoéiiovat na vlastné naklady Prenajimatefom odsuhlasené
stavebné Upravy a Upravy interiéru. Vysporiadanie technického zhodnotenia Predmetu najmu
si strany upravia na zaklade osobitnej dohody.

Najomca je povinny bez zbyto&ného odkladu ozndmit Prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré
v zmysle tejto Zmluvy je Prenajimatel povinny urobit a umoznit vykonanie tychto i inych
nevyhnutnych oprav; inak Najomca zodpovedd za S$kodu, ktora nesplnenim povinnosti
vznikla.

Néjomca je povinny bez meskania oboznamit Prenajimatefa s kazdou zmenou tykajlcou sa
jeho Gidajov (zmena sidla, konatefa, bankové spojenie atd.).

Najomca je povinny pri skonéeni najmu odstranit nim vykonané a Prenajimatelom
odsuhlasené stavebné Upravy, pokiaf sa Zmluvné strany vyslovne nedohodnii inak.

Najomca ma zakazané svojvolne menit viozku zamku &i iny bezpeénostnom-uzamykaci
systém vo vstupnych dverach do Predmetu najmu, pripadne vstupné dvere do Predmetu

najmu;—ak—déjde—k-poruseniu—uvedensho—zakazu,—tak—Prenajimatel—je—pe—zisteni—tejlo—
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skutoénosti-opravieny—okamite-odstipitod-Zmiuvy. V pripade suhlasu Prenajimatefa so
zmenou uvedenou v predchadzajicej vete (zmena zamku apod.), je Najomca povinny
bezodkladne odovzdat Prenajimatelovi duplikat klu¢a zamku &i duplikat inej veci, pomocou
ktorej sa otvoria vstupné dvere do Predmetu najmu--ak-Najemea-bezodkladre-si-nesplni-tito-

pevinnesi—tak-Prenajimatelje-opravneny-okamzite odsiapit-ad-Zmluavy,

IX.
Skonéenie najmu

Najom Predmetu najmu zanika:
a) dohodou Zmluvnych stran uzavretej v pisomnej forme,
b) vypovedou zo strany Najomcu alebo Prenajimatela bez uvedenia dévodu,
¢) odstipenim od zmluvy zo strany N&ajomcu alebo Prenajimatela zo zakonnych
dévodov a dévodov uvedenych v tejto Zmiuve.
Vypovedna doba je trojmesacna a zacne plynat od prvého difa mesiaca nasledujiceho po
doru&eni vypovede druhej zmluvnej strane.
.V pripade skonéenia najmu Predmetu najmu sa Najomca zavizuje vypratat Predmet najmu
ku—do 10 dni_odo dna skonenia diu—skonéenia—tejto Zmluvy. V pripade, Ze Najomca
nevyprace Predmet najmu wypezicky—ku—diu—jeheo—skenéeniavo vySsie uvedenej lehote,
podpisom tejto Zmiuvy Najomca spinomocriuje Prenajimatefla:
v vstipit do Predmetu najmu aj bez jeho suhlasu,
v za pritomnosti dvoch svedkov vykonat supis veci umiestnenych v Predmete najmu a na
naklady Prenajimatela ich uskiadnit,
v' vykonat vSetky dalSie nevyhnutné tkony potrebné na vypratanie Predmetu najmu na
naklady najomcu.

Ku diiu skonéenia tejto zmluvy je Najomca povinny odovzdat Prenajimatefovi Predmet najmu
v povodnom stave s ohfadom na beZné opotrebovanie, pokial sa Zmluvné strany nedohodnu
inak.

Clanok X.
Specialne ustanovenia

Najomca sa zavézuje dodrZiavat predpisy na useku BOZP a- OPP_a - v-VyZadovat to aj od
vSetkych svojich zamestnancov a- u vietkych zariadeni, ktoré pouZiva podla ustanovenia
zakona 6. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni
nlektorych zakonov v znenl neskorSich predpisov a vyhlasky ¢. 508/2009 Z. z.

Na vylicenie akychkolvek pochybnosti Zmluvné strany uvadzaju, ze v pripade pracovného
urazu Najomcu alebo zamestnancov Nrajomcu nesie zodpovednost za pracovny uraz
Najomca, ktory je zodpovedny za bezpe&nost priestorov Predmetu najmu.

Doru¢enim akychkolvek pisomnosti na zaklade tejto Zmluvy alebo v sUvislosti s touto
Zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporuéene postou na adresu uvedenu v zahlavi
tejto Zmluvy, dorugenie kuriérom alebo osobné doru€enie prisluSnej zmluvnej strane. Za deri
doruéenia pisomnosti sa povaZuje aj defi, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie
dorucovantl pisomnost prevziat, alebo v ktory marne uplynie odberna lehota pre vyzdvihnutie
si zasielky na poste (plati fikcia dorudenia). Za adresu doruéenia sa povaZuje adresa
uvedena v zahlavi tejto Zmluvy. Zmluvné strany su opravnené komunikovat aj e-mailom
s vynimkou skonéenia zmluvy podfa Clanku IX. tejto Zmluvy alebo odstipenia od tejto
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Zmluvy. V pripade e-mailovej komunikacie sa driom doruéenia rozumie den odoslania e-
mailu.

Clanok XI.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost diiom 1.janudra 2024 a uginnost dfiom nasledujucim po dni jej
zverejnenia v stlade s § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika.

2. Zmluvné strany sa zavazuju, ze zabezpelia ochranu osobnych Gdajov uvedenych v tejto
Zmiuve spésobom podla zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov.

3. Zmluvné strany mdzu menit obsah tejto zmiuvy, pripadne prijimat dodatky k tejto zmluve, len
pisomne po vzajomnej dohode.

4. Ostatné prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto Zmluvy, pokial nie st vzmluve vyslovne
uvedené, sa primerane riadia zakonom ¢&. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v platnom zneni.

5. Podmienky tejto zmluvy boli schvalené uznesenim obecného zastupitelstva Bzince pod
Javorinou &. 52/2023 zo dha 9.8.2023.

6. Podpisom-Nadobudnutim platnosti tejto zmluvy tejte-zmbuvy-sa rusi zmluva &.01/2018 zo dia
8.10.2018.

7. Zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch, z ktorych jeden rovnopis obdrzi Prenajimatel a jeden
rovnopis obdrzi Najomca.

8. Zmluvné strany prehlasujd, Ze si zmluvu pregitali, sihlasia s jej obsahom a na znak sihlasu
ju podpisuju.

A

Podpis Prenajimatela, Bzince pod Javorinou dna 5.septembra 2023

e
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Obec BzinceWrinou

ing. Dusan Malik, MBA, starosta obce & ;=== ¢ /
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Podpis Najomcu, Bzince pod Javorinou dha "[’\""’\(’ 1% '
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DENTALEX s.r.o. .



