Nédjomna zmluva o kritkodobom ndjme bytu
¢. 193/2024/CRZ

uzavreta v zmysle zikona NR SR ¢ 98/2014 Z. z. zikon o kratkodobom najme bytu v zneni neskor$ich predpisov medzi tymito zmluvnymi

stranami;

1. Prenajimatel’:
obchodné meno: MBB a.s.
sidlo: CSA 26, 974 01 Banské Bystrica
za ktori kona: Ing. Dusan Argalas — predseda predstavenstva

Mgr. Zuzana Detkova — ¢len predstavenstva
ICO: 36 039 225
DIC: 2020093504
IC DPH: SK2020093504
bankové spojenie: Tatra banka, a.s., Bratislava
¢islo uctu v tvare IBAN: SK17 1100 0000 0026 2778 2578
registracia: Obchodny register Okresného sudu Banska Bystrica,
oddiel: Sa, vlozka ¢. 601/S
(d’alej aj ako len ,,prenajimatel™)
a

2. Najomca:
meno a priezvisko: Martina Dﬁﬁiééové
datum narodenia: A4
trvaly pobyt:
toho ¢asu bytom: 3 ¢ )

(prenajimatel’ anajomca d'alej spolo¢ne aj ako len
»zmluvné strany*).
Clénok L
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti — dvojizbového mezonetového bytu &. B/1,
ktory sa nachédza na 1. - 2. nadzemnom podlazi v bytovom dome v Banskej Bystrica, na Medenej
ulici, vehod 3, stpisné ¢ 5712 (d'alej aj ako len ,.bytovy dom™), vratane podielu priestoru na
spoloénych castiach a spoloénych zariadeniach bytového domu a spoluvlastnickeho podielu
k pozemku vo velkosti 10648/1043783. Bytovy dom je postaveny na pozemku — na parcele
registra ,,C* KN ¢islo 3681/7 o vymere 3082 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria.

2. Bytuvedeny v bode I. tohto ¢lanku je zapisany v operate katastra nehnutel'nosti pre obec Banska
Bystrica, okres Banska Bystrica, vedenom Okresnym tiradom Banska Bystrica, katastralny odbor,
so sidlom Jana Cikkera 12, 974 01 Banska Bystrica, na liste vlastnictva ¢&. 5364, k. . Radvaii.

3. Spoloénymi Castami bytového domu su: zéklady domu, sedlova strecha, podkrovia, vonkajsie
schodiska veduce do vchodu bytového domu, vchodové dvere do bytového domu, chodby,
chodby v pivni¢nych priestoroch, obvodové miry, sklenené steny, prie¢elia, schodiska, okna
a dvere osadené v spoloénych castiach domu, vodorovné nosné a izolatné konstrukcie, ako aj
zvislé nosné konstrukcie.

4. Spolo¢nymi zariadeniami domu su: vchody, zddveria, vytahy, miestnost KOST, rozvodiia

elektro, miestnosti pre upratovacku, hydranty umiestnené na kazdom poschodi domu, bleskozvod,
lezaté a stapackové rozvody Ustredného kurenia, studenej a teplej uzitkovej vody v spoloénych
Castiach a v spoloénych zariadeniach bytového domu, lezaté a stiipackové kanalizatné potrubie
v spoloénych  Castiach a v spoloénych zariadeniach bytového domu, elektroinstalacia
v spolo€nych ¢astiach a v spolo¢nych zariadeniach bytového domu, vodovodné, kanalizagné,
elektricke a telefonne domové pripojky, vratane ich vybavenia, a to aj v pripade, Ze st umiestnené
mimo domu a shizia vylu¢ne domu, v ktorom je byt umiestneny.
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Mestsky narodny vybor odbor uzemného planovania Banska Bystrica vydal Stavebné povolenie
¢. UP-5362/89 zo dia 23.10.1989 na stavbu: 3. stavba OS Pr3ianska terasa Banska Bystrica, 1851
bj.. zakladna obcianska atechnicka vybavenost. Toto stavebné povolenie nadobudlo
pravoplatnost’ dna 16.11.1989.

Obec Banska Bystrica, ICO: 00313271 uzavrela s Ministerstvom vystavby a regionalneho rozvoja
SR, v tom ¢ase so sidlom Spitélska &. 8, 816 44 Bratislava Zmluvu & 365/520-2000 o poskytnuti
dotacie na vystavbu najomnych bytov zo dna 08.12.2000, predmetom ktorej bolo poskytnutie
nenévratnej dotacie, pricom v tejto zmluve je v Cl. IlI. uvedené, 7e dotécia sa poskytuje na
vystavbu 90 ndjomnych bytov v zmysle stavebného povolenia uvedeného v bode 5. tohto ¢lanku.

Mesto Banski Bystrica, so sidlom CSA 26, 974 01 Banska Bystrica uzatvorilo so Statnym
fondom rozvoja byvania, vtom ¢ase so sidlom Lamacska cesta & 8. 833 04 Bratislava 37,
Zmluvu o poskytnuti podpory uzavreta podl'a ustanoveni zak. NR SR 124/1996 Z. z. o Statnom
fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov zo diia 20.12.2000, predmetom ktorej bolo
poskytnutie podpory z prostriedkov Statneho fondu rozvoja byvania formou tveru a nenévratného
prispevku vtom case na vystavbu najomného domu v Banskej Bystrici v katastri Radva
v zmysle stavebného povolenia uvedeného v bode 8. tohto ¢lanku.

Okresny urad v Banskej Bystrici, odbor Zivotného prostredia, oddelenie stavebného poriadku,
Skuteckého ¢. 19, Banska Bystrica vydal k stavebnému povoleniu uvedeného v bode 5. tohto
&lanku Rozhodnutie ¢. ZP. — 2001/00333/8PM zo diia 25.01.2001 na zmenu stavby: ,,3. Stavba
OS Prsianska terasa - bytovy dom PT 301 - najomny bytovy dom”, predmetom ktorého bola
vystavba nebytovych priestorov, pivnic, garazové stania a vystavba 90 bytov z toho 10 bytov pre
zdravotne tazko postihnutych. Toto stavebné povolenie nadobudlo pravoplatnost” dia 02.02.2001.

Okresny trad v Banskej Bystrici, odbor Zivotného prostredia, oddelenie stavebného poriadku
vydal Rozhodnutie &. ZP. — 2001/03757/8PM zo dila 19.12.2001 (kolaudaéné rozhodnutie) na
stavbu: .,Prsianska terasa bytovy dom PT 301, 90 b. j. aspolo¢né priestory pre byty, vritane
pivnic, pripojky vody pre PT 301, kanalizacné pripojky pre PT 301, NN kabelové rozvody PT
301 a VO k PT 301”. Predmetom tohto kolaudaéného rozhodnutia je povolenie uZivania stavby
90 b.j. aspolotné priestory pre byty vratane pivnic, pripojky vody pre PT 301, kanaliza¢né
pripojky pre PT 301, NN kablové rozvody PT 301 a VO k PT 301, pricom predmetom tohto
rozhodnutia nie si nasledovné byty: byt ¢. B1, B2 a B3 nachadzajice sa na Medenej ulici, vchod
3, supisné Cislo 5712 v Banskej Bystrici. Toto kolauda¢né rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost’
dna 28.12.2001

Okresny urad v Banskej Bystrici, odbor Zivotného prostredia, oddelenie stavebného poriadku
vydal Rozhodnutie &. ZP. — 2001/03757/8PM zo dita 19.12.2001 (kolaudacné rozhodnutie) na
stavbu: ,,Prsianska terasa bytovy dom PT 301, 3 b.j. a spolo¢né priestory pre byty, vratane pivnic
a nebytovy priestor 13 PC 1”. Predmetom tohto kolauda¢ného rozhodnutia bolo povolenie
uzivania stavby: Priianska terasa bytovy dom PT 301, 3 b.j. a spolo¢né priestory pre byty vratane
pivnic a nebytovy priestor 13 PC 1, pri€om stavba obsahuje nasledovné byty a nebytovy priestor:
dvojizbovy mezonetovy byt ¢. Bl, jednoizbovy byt ¢. B2 a jednoizbovy byt ¢. B3 (garzonka)
nachadzajuce sa na Medenej ulici, vchod 3, supisné ¢islo 5712 v Banskej Bystrici a nebytovy
priestor 13 PC 1.

V zmysle vysSie uvedenych stavebnych povoleni, uzatvorenych zmliv a kolaudaénych
rozhodnuti uvedenych v tomto ¢lanku vyplyva, ze dvojizbovy mezonetovy byt ¢. Bl uvedeny
v bode 1. tohto ¢lanku, ktory je predmetom ndjmu tejto zmluvy nepodlieha postupom vyberu
néjomcov z poradovnika Ziadatelov do najomnych bytov postavenych z prostriedkov SFRB
v zmysle VSeobecne zavdzného nariadenia Mesta Banska Bystrica ¢. 5/2019 o nakladani
s bytovym fondom Mesta Banskd Bystrica s ddtumom u¢innosti od 01.06.2019, v zmysle
Vieobecne zavizného nariadenia Mesta Banska Bystrica & 7/2021, ktorym sa meni a dopiia
VSeobecne zavizné nariadenie Mesta Banska Bystrica ¢. 5/2019 o nakladani s bytovym fondom
Mesta Banska Bystrica s daitumom uGc¢innosti od 01.09.2021 a nepodlieha uzatvaraniu najomne;j
zmluvy v zmysle zdkona NR SR ¢&. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani v zneni neskorsich predpisov z dévodu, Ze na vystavbu bytu uvedeného v bode 1. tohto
¢lanku nebola zo strany Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR poskytnutd nenavratna
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dotacia a nebola poskytnutd podpora z prostriedkov Statneho fondu rozvoja byvania formou
uveru a nenavratného prispevku.

Clanok IL
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi za podmienok dohodnutych v tejto zmluve do kratkodobého
najmu dvojizbovy mezonetovy byt ¢. B/1 (d’alej aj ako len .,byt™), ktory sa nachadza na 1. - 2.
nadzemnom podlazi v bytovom dome v Banskej Bystrici, na Medenej ulici, vchod &. 3, stipisné
¢islo 5712 za Gcelom byvania nijomcu v byte vratane os6b uvedenych v Platobnom vymere pre
vypocet uhrady za uzivanie bytu (d’alej aj ako len ,,platobny vymer™), ktory je ako Priloha &. 1
prilozeny k tejto zmluve a je neoddelitelnou stiicast'ou tejto zmluvy.

S najmom bytu je spojené uzivanie spolo¢nych Casti a spoloénych zariadeni bytového domu,
ktoré su Specifikované v Cl. 1. bod 3. a 4. tejto zmluvy.

Clanok I11.
Rozsah a opis bytu

Byt pozostava zdvoch obytnych miestnosti a prisluSenstva. Prislusenstvom bytu je kuchyiia,
chodba, kupelia, dve miestnosti WC, Satnik, jeden balkon, jedna lodZia a jedna pivnica ¢. 1, ktora
Jje umiestnend priamo v byte. Vstup do bytu je priamo z ulice.

Celkovad vymera podlahovej plochy bytu, vratane prislusenstva je vo vyske 106,48 m? ztoho
podlahova plocha bytu je 103,48 m? a podlahova plocha pivnice je 3,00 m>.

Stcastou bytu je jeho vybavenie a zariadenie, ato rozvody studenej ateplej tizitkovej vody,
vratane uzatvaracich ventilov a bytovych vodomerov na SV a TUV (odpis na dialku), rozvody
Ustredného kurenia vratane panelovych radidtorov, uzatvaracich ventilov a regulaénych hlavic,
pomerovych rozdelovaCov vykurovacich nakladov umiestnenych na radidtoroch (odpis na dial’ku),
rozvody odpadovych potrubi, rozvody elektroinitalacie vratane vypinadov svetla a elektrickych
zasuviek, schody spajajuce 1. nadzemné podlazie bytu s 2. nadzemnym podlazim bytu, rozvody
vzduchotechniky, plavajica podlaha, dlazba, obklady, zvoncek a postova schranka. Zariadenim
bytu je kuchynska linka vratane drezu, elektricky sporak so sklokeramickou doskou a rirou na
pecenie, 2ks umyvadlo, vana, 2ks WC-combi s keramickou nadrzkou, drezova vodovodna batéria,
vafiova vodovodna batéria a 2ks umyvadlova vodovodna batéria.

Clinok V.
Doba kratkodobého najmu

Prenajimatel’ dava najomcovi byt do kratkodobému ndjmu na dobu uréiti, a to na obdobie od
01.04.2024 do 31.03.2026.

Po uplynuti doby néjmu uvedenej v bode. 1. tohto ¢lanku sa zmluvné strany na zaklade dohody
zmluvnych stran mézu dohodnut’ na predlzeni doby najmu, a to najviac na d'alsie dva roky, a to
dvakrat.

Clénok V.

Nédjomné a dhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu
Néjomca je povinny platit prenajimatelovi ndjomné za uzivanie bytu (d’alej aj ako len
»najomné”) auhrady za plnenia poskytované suZivanim bytu vratane spoloénych &asti
a spolo¢nych zariadeni bytového domu (d’alej aj ako len ,,ahrady za plnenia™).
Najomné za uzivanie bytu je vo vySke 286,00 € mesacne, slovom: dvestoosemdesiatiest eur.
Néjomné je stanovené v siilade so zakonom NR SR ¢&. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskor$ich
predpisov.
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Uhrady za plnenia, ktoré predstavuju platby za spotrebu tepla na vykurovanie, spotrebu tepla na
ohrev teplej uzitkovej vody, spotrebu studenej a teplej uzitkovej vody, za zrazkovi vodu a iné
plnenia v zmysle rozhodnuti predstavenstva spolo¢nosti, nie st zahrnuté v njjomnom uvedenom
v bode 2. tohto ¢lanku.

Na uhrady za plnenia uvedené vbode 1. a 3. tohto ¢lanku je najomca povinny platit’
prenajimatelovi mesacné preddavky. Vysku tychto mesaénych preddavkov uréi prenajimatel’
v platobnom vymere (vid. Priloha é. 1).

Nijomné spolu s preddavkami Uhrad za plnenia od 01.04.2024 je najomca povinny platit’
prenajimatelovi mesaéne za beZny mesiac najneskor do 15. dna prislusného mesiaca na ucet
prenajimatel'a vedenom v Tatra banke, a.s., Bratislava, ¢islo Gétu v tvare IBAN: SK17 1100 0000
0026 2778 2578, VS: 02020161. Vsetky tidaje potrebné k mesacnej thrade najomného vratane
preddavkov tihrad za plnenia su uvedené v platobnom vymere (vid'. Priloha &, 1).

Najomca berie na vedomie, Ze ndjomné uvedené v bode 2. tohto &lanku mdZe prenajimatel
upravit’ kazdy rok o vyvsku inflacie vyhlasenej Slovenskym Statistickym tradom, porovnatelnej
s predchadzajicim rokom. Uprava najomného nadobudne platnost prvym diiom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vyska inflacie za predchadzajiuci rok vyhlasena.
Prenajimatel’ je v tomto pripade opravneny bez suhlasu ndjomecu a uzatvorenia dodatku k tejto
zmluve jednostranne upravit’ vySku najomného uvedeného v bode 2. tohto ¢lanku v sulade s tymto
ustanovenim. Uvedeni zmenu je prenajimatel’ povinny oznamit’ ndjomcovi pisomne formou
dorucenia platobného vymeru v lehote do 14 dni odo dia jeho vyhotovenia. Kazdy takyto
platobny vymer bude nasledne ako d’al$ia o¢islovana priloha v prislusnom poradi prilozeny k tejto
zmluve a bude neoddeliteI'nou sucast’'ou tejto zmluvy.

Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne upravit’ vysku mesaénych
preddavkov uhrad za plnenia uvedené v bode 1., 3., 4. a 5. tohto ¢lanku, ak je na to dévod
vyplyvajuici z rozhodnuti cenovych organov a vysledkov roéného vyuctovania hrad za plnenia za
predchadzajici kalendarny rok alebo zmeny rozsahu poskytovanych plneni. Prenajimatel’ je
v tomto pripade opravneny bez sihlasu ndjomcu auzatvorenia dodatku k tejto zmluve upravit
vysku preddavkov thrad za plnenia uvedené v bode v bode 1., 3., 4. a 6. tohto ¢lanku v stlade
s tymto ustanovenim. Uvedeni zmenu je prenajimatel’ povinny ozndmit ndjomcovi pisomne
formou dorucenia platobného vymeru v lehote do 14 dni odo dna jeho vyhotovenia. Kazdy takyto
platobny vymer bude nésledne ako d’alsia o¢islovana priloha v prislusnom poradi prilozeny k tejto
zmluve a bude neoddeliteI'nou sucastou tejto zmluvy.

Néjomca berie na vedomie, 7e preddavky uhrad za plnenia uvedené v bode 1., 3., 4 a 5. tohto
¢lanku, ktoré nepodliehaji rozhodnutiam cenovych organov mdze prenajimatel” upravit’ kazdy rok
o vysku inflacie vyhlasenej Slovenskym statistickym turadom, porovnatelnej s predchadzajicim
rokom. Uprava preddavkov thrad za plnenia nadobudne platnost prvym diiom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, vktorom bola vyska inflacie za predchadzajuci rok vyhlasena.
Prenajimatel’ je v tomto pripade opravneny bez suhlasu najomcu a uzatvorenia dodatku k tejto
zmluve upravit’ vySku preddavkov hrad za plnenia uvedenych v bode v bode 1., 3., 4. a 5. tohto
¢lanku, ktoré nepodliehaju rozhodnutiam cenovych organov v silade stymto ustanovenim.
Uvedenu zmenu je prenajimatel povinny oznamit ndjomcovi pisomne formou dorucenia
platobného vymeru v lehote do 14 dni odo diia jeho vyhotovenia. Kazdy takyto platobny vymer
bude nasledne ako d’alSia o¢islovana priloha v prislu§nom poradi priloZeny k tejto zmluve a bude
neoddelitel'nou sicast'ou tejto zmluvy.

Ak najomca neuhradi mesacné najomné a mesacné preddavky thrad za plnenia riadne a véas
vzmysle tejto zmluvy, ma prenajimatel’ pravo pozadovat’ od ndjomcu zaplatenie poplatku
z omeskania za kazdy den omeSkania vo vyske 0.5 promile z dlznej sumy, najmenej vsak 0,83 €
za kazdy i zacaty mesiac omeSkania zvI43t.

Prenajimatel’ je povinny roéné vyuctovanie hrad za plnenia za prislusny kalendarny rok dorudit
najomcovi najneskdr do 31.05. nasledujiiceho kalendarneho roka.

Roc¢né vyuctovanie skutoénych nakladov za plnenia poskytované s uZivanim bytu prenajimatel’

vykona nasledovne:
a) za dodavku tepla na vykurovanie podl'a nameranych hodndt na pomerovych rozdel'ovacoch

vykurovacich nakladov a v zmysle platnych pravnych predpisov,
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b) za dodavku tepla na ohrev teplej wzitkovej vody podla nameranych hodnét na bytovom
vodomery na teplt GZitkovii vodu a v zmysle platnych pravnych predpisov,

¢) za dodavku studenej vody podl'a nameranych hodnét na bytovom vodomery na student vodu
a v zmysle platnych pravnych predpisov,

d) za zrazkovil vodu podla velkosti podlahovej plochy bytu,

€) ainé plnenia v zmysle rozhodnuti predstavenstva prenajimatela.

Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajice z roéného vyuctovania preddavkov tihrad za plnenia za
kazdy prislusny rok su splatné do 30 dni odo dia doruenia tohto vytétovania nijomcovi.
Zmluvna strana, ktord je v omeskani s platbou vyplyvajicou z roéného vyictovania preddavkov
thrad za plnenia je povinna zaplatit’ druhej zmluvnej strane arok z omeskania vo vyske zékladnej
trokovej sadzby ECB platnej k prvému diiu omeskania zvySenu o pét’ percentualnych bodov,
pri¢om narok na nahradu skody tym nie je dotknuty.

Sluzby tykajuce sa odberu elektrickej energie v byte si zabezpe¢i najomca na ziklade zmluvného
vztahu s dodavatel'om elektrickej energie. Elektricki energiu v prenajatom byte si ndjomca hradi
na vlastné naklady.

Clanok VL
Penazna zabezpeka

Najomca uhradil pefiaznii zabezpeku vo vyske 1348,50 €, slovom: jedentisictristostyridsatosem
eur a pitdesiat centov v hotovosti v pokladni prenajimatel'a pred podpisanim tejto zmluvy, ¢o
prenajimatel’ potvrdzuje svojim podpisom na tejto zmluve.

Pefazna zabezpeka slizi na zabezpeCenie pripadnych pohl'adavok prenajimatela vo&i najomcovi
z doévodu neplatenia najomného vratane preddavkov uhrad za plnenia, nedoplatkov zroéného
vylctovania thrad za plnenia spojené s uzivanim bytu, z dévodu spdsobenej $kody na byte alebo
Jeho vybavenia a zariadenia alebo v suvislosti s inymi pohl'adavkami savisiacimi s uzivanim bytu.

Na zaklade pisomnej vyzvy prenajimatela je najomca povinny v lehote jedného mesiaca odo dia
Jej doruc¢enia doplnit’ pefiaznu zabezpeku do povodne dohodnutej vysky uvedenej v bode 1. tohto
¢lanku, ak prenajimatel’ preukazatelne pouzije penaznii zabezpeku alebo jej &ast na uhradu
svojich splatnych pohl'adavok voéi ndgjomcovi v zmysle bodu 2. tohto ¢lanku.

Po skonc¢eni ndjomného pomeru v zmysle tejto zmluvy je prenajimatel’ povinny vratit' najomcovi
nevycerpatelna Cast’ penaznej zabezpeky najneskdr v lehote jedného mesiaca odo dna, ked’
najomca odovzdal byt v zmysle a za podmienok uvedenych v Cl. XI. tejto zmluvy a vysporiadal
s prenajimatelom vSetky naroky suvisiace s ndjomnym pomerom, ak sa zmluvné strany nedohodli
inak.

Clanok VIL.
Vyhlasenia zmluvnych stran

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze prenechava ndjomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze vzhl'adom na skutoénosti uvedené v CI. VIII. bod 1. tejto zmluvy si nie
je vedomy Ziadnych vad na predmete ndjmu, na ktoré by mal ndjomecu pred uzavretim tejto
zmluvy upozornit’.

Najomca vyhlasuje, Ze si je vedomy skuto¢nosti, Ze tato ndjomnéa zmluva sa uzaviera v zmysle

zakona NR SR ¢. 98/2014 Z. z. zakon o kratkodobom néjme bytu v zneni neskorsich predpisov
(d'alej aj ako len ,,zékon o kratkodobom najme bytu®).

Clanok VIIL
Prava a povinnosti najomcu

Najomca vyhlasuje, Ze technicky stav spoloénych ¢asti a spoloénych zariadeni domu a technicky
stav bytu je mu znamy vzhladom na skutoénost, ze najomca v Ease podpisu tejto zmluvy uziva
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byt na zédklade Zmluvy o najme bytu ¢. 020-2016/1 zo dina 16.01.2016, Zmluvy o najme bytu .
40/2019 zo dna 15.01.2019, Zmluvy o najme bytu ¢. 4/2022 zo dna 31.01.2022 a na zaklade
Zapisu o odovzdani a prevzati bytu ¢. B1, v bytovom dome na Medenej ulici ¢. 3, Banska Bystrica
zo dna 16.01.2016. Vzhl'adom na tieto skutocnosti sa zmluvné strany navzajom dohodli, Ze
o odovzdani a prevzati bytu nebudia vyhotovovat’ osobitni zapisnicu o odovzdani a prevzati bytu
ku diiu podpisania tejto zmluvy, ale existujici Zapisu o odovzdani a prevzati bytu & BI,
v bytovom dome na Medenej ulici €. 3, Banska Bystrica zo ditia 16.01.2016 sa bude povazovat’ za
zapisnicu platna a G¢innu k tejto zmluve.

Néjomca vyhlasuje, ze byt je v Case podpisania tejto najomnej zmluvy uzivania schopny a bez
zavad. Néjomca vyhlasuje, Zze vybavenie a zariadenie bytu v ¢ase podpisania tejto najomnej
zmluvy je uzivania schopné, funkcné a bez zavad.

Najomca je povinny uzivat’ byt, spoloné Casti a spolo¢né zariadenia bytového domu riadne a
riadne pozivat plnenia uvedené v bode 13. tohto ¢lanku, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim bytu vratane spolo¢nych ¢asti a spoloénych zariadeni bytového domu, a to najma:

a) nerusit’ a neobmedzovat’ vykon prav ostatnych najomcov bytov a nebytovych priestorov
v bytovom dome,

b) dodrziavat’ ustanovenia domového poriadku v pripade, ak bol predstavenstvom spolo¢nosti
schvileny,

¢) odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré na inych bytoch, spoloénych ¢astiach a spoloénych
zariadeniach domu spdsobil sdm, alebo osoby, ktoré s nim ziju v spolo¢nej doméacnosti,

d) umoznit na poziadanie na nevyhnutny cas a vnevyhnutnej miere vstup do bytu
prenajimatelovi, ak pdjde o opravu spoloénych ¢asti a spoloénych zariadeni bytového domu
pristupnych z bytu, alebo ak je oprava nevyhnutnd v zaujme iného najomcu bytu alebo
nebytového priestoru a za ucelom vykonania kontroly, ¢i ndjomca byt uziva v zmysle tejto
zmluvy,

e) nezasahovat do spolocnych Casti a spoloénych zariadeni bytového domu (napr. do rozvodov
tepla, teplej uzitkovej vody, studenej vody, elektroinstalacie a iné),

f) nezasahovat do meracej a regulagnej techniky bytu a bytového domu (napr. do pomerovych
rozdel'ovacov vykurovacich nakladov, bytovych vodomerov a iné).

Najomeca je povinny pocinat’ si pocas celej doby kratkodobého najmu tak, aby nedochadzalo ku
skodam na predmete najmu. V pripade poruSenia tejto povinnosti zodpovedd ndjomca za
vzniknutd Skodu.

Najomca znasa na vlastné naklady drobné opravy, bezni udrzbu, upravy uéelovej povahy ako aj
naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim bytu a spolo¢nych &asti a spolo¢nych zariadeni
bytového domu najomcom alebo osobami, ktoré uzivaju byt na ucel najmu uvedeny v Cl. II. bod
1. tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, ze na vyklad pojmov drobné opravy a bezna udrzba sa
pre ucely tejto zmluvy pouZiju ustanovenia Nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z. v platnom zneni,
ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika.

Ndjomca je povinny bez zbytoé¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu tych oprav, ktoré
znasa prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim tejto

povinnosti vznikla.

Najomca nesmie vykondvat’ stavebné Gpravy ani iné podstatné zmeny v byte, ani iné zmeny v byte
ako napr. montaz zaluzii na oknach a balkénovych dverach, montaz vstavaného nabytku na mieru,
ktory je napevno pripevneny k stene v byte apod. bez predchadzajiiceho pisomného sihlasu
prenajimatel’a, a to ani na svoje néklady. Ak ndjomca vykona stavebné pravy alebo iné podstatné
zmeny v byte bez suhlasu prenajimatel’a, prenajimatel’ méa pravo poZadovat od ndjomcu pri
odovzdani bytu alebo pocas najmu bytu, aby byt dal do pdvodného stavu alebo zaplatil skutoént
Skodu, ktora tymito upravami prenajimatel'ovi vznikla. V pripade, ak ndjomca zrealizoval pred
podpisanim tejto zmluvy alebo zrealizuje po podpisani tejto zmluvy stavebné tpravy v byte alebo
iné podstatné zmeny v byte v zmysle tohto ustanovenia nema v pripade skonéenia najomného
pomeru v zmysle Cl. X. tejto zmluvy narok na ich preplatenie.

Ak na stavebné upravy v byte, iné podstatné zmeny v byte a iné zmeny v byte v zmysle tejto
zmluvy vyda prenajimatel’ pisomny sthlas, ndjomea ich vykona na vlastné naklady bez naroku na
ich zaplatenie a to aj v pripade zaniku najmu v zmysle Cl. X. tejto zmluvy.



10.

11.

12.

13;

Stavebn¢ tpravy v byte, iné podstatné zmeny v byte a iné zmeny v byte, ktoré najomca vykonal so
sthlasom prenajimatela, nie je povinny po skon¢eni ndgjomného vztahu v zmysle Cl. X. tejto
zmluvy uviest do pévodného stavu. Ndjomca berie na vedomie, ¢ nemé narok na nahradu
nékladov spojenych s tymito stavebnymi tipravami a podstatnymi zmenami.

Najomea je povinny bezodkladne oznamit’ prenajimatel'ovi zmeny v podte 0sdb, ktoré uzivaji byt,
vratane zmeny rodinného stavu, priezviska ainé zmeny, ato pisomnou formou na e-mailovii
adresu prenajimatel’a: info@mbb.sk. Prenajimatel’ na zaklade tohto ozndmenia urobi zmenu
v platobnom vymere, ktory je prenajimatel’ povinny doruéit’ najomcovi v lehote najneskér do 14
dni odo dia jeho vyhotovenia. Takyto platobny vymer bude ako dalsia ogislovana priloha
v prisluSnom poradi prilozena k tejto zmluve a bude neoddeliteInou sticastou tejto zmluvy.

Najomca sa zaviizuje v byte ako aj v spoloénych Castiach a v spoloénych zariadeniach bytového
domu uréenych na spolo¢né uzivanie udrziavat’ poriadok a spravat sa v stilade s dobrymi mravmi,
zasadami slusného susedského spolunazivania a dodrziavania domového poriadku.

Néjomca nesmie dat’ byt ani jeho ast’ do podnajmu tretich 0séb bez predchadzajiceho pisomného
sthlasu prenajimatel’a.

Prenajimatel’ zabezpecuje nasledovné plnenia spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov

vratane spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni bytového domu v bytovom dome:

a) doddvku tepla na vykurovanie a na ohrev teplej 0zitkovej vody.

b) doddvku pitnej vody z verejného vodovodu a odvadzanie odpadovych véd do verejnej
kanalizacie,

¢) upratovanie spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni bytového domu,

d) dodavku elektriny na prevadzku vytahu a pausal za servis vytahu,

e) doddvku elektriny na osvetlenie spolo¢nych ¢asti a spoloénych zariadeni bytového domu,

f) odvéadzanie dazd’'ovych vod do verejnej kanalizacie (zrazkova voda),

g) ainé plnenia v zmysle rozhodnuti predstavenstva prenajimatel’a.

Clénok IX.
Priva a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je opravneny vstipit' do bytu za Gc¢elom vykonania kontroly stavu bytu, jeho
vybavenia a zariadenia a ¢i ndjomca byt vratane jeho vybavenia a zariadenia uziva v zmysle tejto
zmluvy, vyluéne vSak za pritomnosti ndjomecu po predchadzajicom vopred dohodnutom termine
a case. V pripade hroziacej $kody alebo havarijného stavu (vytdpanie zrozvodov UK, teplej
a studenej vody, kanalizacnych rozvodov a pod.) je prenajimatel’ opravneny vstipit do bytu za
acelom vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo zmensenie jej nasledkov bez
sthlasu najomcu.

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpetit' ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim
bytu vratane spolo¢nych ¢asti a spoloénych zariadeni bytového domu v rozsahu uvedenych v tejto
zmluve.

Clénok X.
Zanik najmu bytu

Kratkodoby najom bytu zanikne:

a) uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty,

b) pisomnou dohodou uzavretou medzi prenajimatel'om a najomcom,

¢) pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran za podmienok uvedenych v tejto zmluve,

d) pisomnym odstipenim od tejto zmluvy jednej zo zmluvnych stran za podmienok uvedenych
v tejto zmluve alebo v zmysle zédkona o kratkodobom ndjme bytu; této zmluva sa zruduje
okamihom dorucenia odstipenia od tejto zmluvy druhej zmluvne;j strane,

e) zanikom predmetu najmu.
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Prenajimatel’ m6ze vypovedat’ kratkodoby najom bytu, ak:

a) najomca alebo ten, kto snim v byte Zije alebo sa v byte nachadza so suhlasom najomcu,
napriek predchadzajicemu pisomnému upozorneniu prenajimatel’a poskodzuje byt alebo jeho
zariadenie a vybavenie alebo spolo¢né ¢asti a spolo¢né zariadenia bytového domu alebo inak
hrubo porusuje dobré mravy alebo domovy poriadok v dome, v ktorom sa byt nachadza,

b) najomca riadne a vcas nezaplatil najomné za najom bytu alebo uhrady za plnenia poskytované
s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako dva mesiace,

c) najomca napriek pisomnej vyzve prenajimatel'a nedoplnil penazni zabezpeku do pdvodnej
vysky,

d) najomeca uziva predmet najmu v rozpore s dohodnutym ucelom,

e) najomca prenechal byt alebo jeho cast' do podnajmu tretich osdb bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela,

f) je dany iny dévod vypovede, pre ktory nemozno spravodlivo pozadovat’ trvanie najomného
pomeru.

Néajomca méze vypovedat kratkodoby najom bytu, ak:

a) predmet ndjmu sa stal nesposobily na dohodnuté uzivanie a tato skutocnost’ nebola sposobena
zavinenim ndjomcu alebo 0s6b s nim Zijucich v byte,

b) doslo k ukonceniu jeho pracovného pomeru, sluzobného pomeru, Stitnozamestnaneckého
pomeru alebo in€¢ho obdobného pomeru,

¢) najomcovi vznikol narok na socialne byvanie podl'a osobitného predpisu,

d) je dany iny dovod vypovede, pre ktory nemozno spravodlivo pozadovat trvanie najomného
pomeru.

Ak bola dana pisomna vypoved’, skoné¢i sa kratkodoby ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota zacina plynat’ diiom nasledujucim po dni, v ktorom bola druhej zmluvne;j strane
dorucend vypoved’. Vypovedna lehota je jeden mesiac. V pripade pisomnej vypovede z dévodov
uvedenych v bode 2. pism. a) a b) tohto ¢lanku alebo v bode 3. pism. a) tohto ¢lanku je vypovedna
lehota patnast’ dni.

Ak nidjomca napriek pisomnému upozormeniu zo strany prenajimatela opakovane porusuje
povinnosti, ktorych porusenie by inak zakladalo pravo prenajimatela ukonéif’ najomny pomer
vypoved'ou, je prenajimatel’ opravneny od tejto zmluvy odstupit’.

Néajomca je opravneny od tejto zmluvy odstipit, ak predmet ndjmu nebol odovzdany v stave
sposobilom na dohodnuté uzivanie.

Clinok XI.
Vypratanie byta

V pripade skonéenia nagjomného pomeru v zmysle Cl. X. tejto zmluvy je najomca povinny na
vlastné naklady byt vypratat’ a ten odovzdat’ prenajimatel'ovi v stave zodpovedajicom obvyklému
opotrebeniu, a to ku ditu skonéenia najmu. Najomca je povinny pred odovzdanim bytu najomcovi
na vlastné naklady zrealizovat hygienické prebielenie bytu, t.j. vymalovanie bytu, ktoré pozostava
z jedného nateru celého bytu, t.j. vSetkych stien a stropov bielou farbou, zabezpecit na vlastné
naklady odstranenie vSetkych zavad na byte a na jeho zariadeni a vybaveni tak, aby tieto boli
funkéné a bez zévad, byt vratane zariadenia a vybavenia bytu odovzdat’ prenajimatelovi Cisty a
upratany.

Odovzdanie bytu sa vykona fyzickou obhliadkou bytu za ucasti oboch zmluvnych stran, o ktorej
spisu zmluvné strany zapisnicu o odovzdani a prevzati bytu, v ktorej sa opiSe najmi stav bytu,
vratane jeho vybavenia a zariadenia v Case jeho odovzdania prenajimatelovi. Tito zdpisnicu
podpise najomca a za prenajimatela uréena osoba prenajimatel’a. Presny termin a ¢as odovzdania
bytu v zmysle tohto bodu, si ndjomca s prenajimatel'om dohodne vopred.

Ak nijomca byt nevyprace alebo neodovzda prenajimatel'ovi ani v lehote desiatich kalendarnych
dni odo diia skonéenia najmu alebo v lehote piatich kalendarnych dni odo dna skonéenia najmu,
ak najomny pomer skonéil odstupenim od tejto zmluvy je prenajimatel’ opravneny na udely
zabezpecenia pohl'addvok v zmysle Cl. VI. bod 2. tejto zmluvy, zadrzat’ hnutelné veci najomcu
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nachadzajiice sa v byte, okrem veci, ktoré si vyli¢ené z exekucie. Prenajimatel’ je opravneny
zadrzat’ hnutelné veci najomeu nachadzajice sa v byte len vtedy, ak nespotrebované &ast’ pefiaznej
zabezpeky nepostacuje na uspokojenie pohl'adavok v zmysle CI. V1. bod 2. tejto zmluvy.

Clanok XIL
Dorucovanie pisomnosti

Zmluvné strany sa dohodli. Ze ,adresa na dorucovanie® je adresa sidla prenajimatel'a uvedena
v zahlavi tejto zmluvy a adresa toho ¢asu bytom ndjomcu uvedena v zahlavi tejto zmluvy.

V pripade zmeny adresy sidla prenajimatel’a a adresy toho &asu bytom nijomcu je adresou na
doruc¢ovanie posledna znama adresa, ktord zmluvna strana preukazatelne oznamila druhej
zmluvnej strane ako adresu na dorucovanie. V spore preukazuje oznamenie zmeny adresy na
dorucovanie ta strana, ktorej sa zmena tyka. V pochybnostiach plati, ¢ zmena adresy na
dorucovanie nebola druhej strane riadne oznamena.

Pisomnost” sa povazuje za dorucent diiom jej prevzatia adresatom. Ak adresat odmietne
pisomnost™ prijat, povazuje sa pisomnost’ za dorucenii diiom, kedy bolo prijatie odmietnuté. Za
dorucent sa pisomnost’ povazuje aj v tom pripade, ak pisomnost, odoslana na doru¢ovaciu adresu
bola vratena odosielatel'ovi ako nedoru¢ena, bez ohl'adu na dévod nedoruéenia, a to aj vtedy, ak sa
adresat o tejto pisomnosti nedozvie. Ditom dorucenia je v takom pripade deii vratenia zasielky
odosielatel'ovi.

Clanok XIII.
Zaverelné ustanovenia

Prava apovinnosti zmluvnych strdn, ktoré nie si upravené touto zmluvou, sa spravuji
ustanoveniami zdkona NR SR ¢. 98/2014 Z. z. zékon o kratkodobom najme bytu v zneni
neskor8ich predpisov, zakonom ¢&. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika v platnom zneni a d’al§imi
vSeobecne zavaznymi predpismi platnymi na Gzemi SR.

Tito zmluvu je mozné menit’ a dopiiiat’ len vzdajomnou dohodou oboch zmluvnych stran okrem
pripadov uvedenych v CL. V. bod 6., 7. a 8. tejto zmluvy a to formou pisomnych oéislovanych
dodatkov k tejto zmluve.,

Této zmluva je vsilade s § 5a) zakona NR SR & 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informécidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorich predpisov povinne
zverejiiovanou zmluvou. Tato zmluva nadobida platnost diiom podpisania tejto zmluvy
poslednou zmluvnou stranou tejto zmluvy a ucinnost’ nadobuda v silade s § 47a ods. 1.
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom
registri zmlav Uradu vlady Slovenskej Republiky.

Osobné udaje prijimatel’ ako prevadzkovatel spraciva v zmysle Nariadenia EP a Rady (EU)
2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri spractivani osobnych tudajov a o volnom pohybe takychto
dajov, ktorym sa zruduje smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane tdajov, dalej aj
ako len ,Nariadenie GDPR™) a /alebo zdkona NR SR ¢&. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tidajov
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (d’alej aj ako len ,,zdkon o ochrane osobnych udajov™)
v informacnom systéme osobnych udajov s ndzvom IS prenajom bytov” registrovanym Uradom
na ochranu osobnych udajov SR pod registraénym c1sIom 201402271.

Této zmluva je vyhotovena v troch (3) rovnopisoch, z ktorych dva (2) rovnopisy tejto zmluvy
obdrzi prenajimatel’ a jeden (1) rovnopis tejto zmluvy obdrzi ndjomca. Kazdy rovnopis tejto
zmluvy ma platnost’ originalu.

Ak by niektoré ustanovenia tejto zmluvy alebo jej budiice ustanovenia boli iplne alebo &iastoéne
pravne neplatné, alebo by stratili platnost’ neskér, nebude tym platnost” ostatnych ustanoveni
zmluvy dotknuté.

Zmluvn¢ strany tymto deklaruji vol'u urovnat’ pripadné vzajomné spory vyplyvajice z tejto
zmluvy prednostne formou vzajomnych rokovani. Zmluvné strany sa dohodli, Zze vietky spory,
ktoré medzi nimi vznikni z pravnych vztahov vzniknutych na zaklade tejto zmluvy, alebo
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stvisiacich s touto zmluvou, vratane sporov o platnost, vyklad a zanik tejto zmluvy budi rieSené
prislusnymi v§eobecnymi sudmi SR.

8. Zmluvné strany vyhlasuji, ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola
uzatvorend vtiesni ani za inak ndpadne nevyhodnych podmienok ana znak suhlasu ju
vlastnorucne podpisuja.

9. Neoddelitel'nou sticast'ou tejto zmluvy st nasledovné prilohy:
Priloha &. 1: Platobny vymer pre vypocet thrady za uZivanie bytu zo dia 25.03.2024.

V Banskej Bystrici, dila .......c.cccoveeenrinnennne V Banskej Bystrici, dfia .........cocoovveeiiiinnns

Prenajimatel’: Najomca:

Martina DobidaSova

Ing. Dusan Argalas
predseda predstavenstva

Mgr. Zuzana Detkova
¢len predstavenstva
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PLATOBNY VYMER PRE VYPOCET UHRADY ZA UZIVANIE BYTU

DobidsSovd Martina

sprEsa  : $7005  Banskh Bvstrica. Wedend wliea 3 ®
Eislo dom:: QD

Tento platobny vymer je platny od 01.04.2024 a® do vydania nového.

NAJOMNIK :

Cislo d&tu prenajimatela: SK1711000000002627782578 BIC : TATRSKBX
Variabilny symbol : 02020161 &iglo Zmluvy o najme bytu: 193/2024/CRZ
Splatnost predpisu je do 15. diia v mesiaci za beZny mesiac.

UDAJE O BYTE PodlaZie : 1

VYMERA BYTU

OBYTNA PLOCHA

VEDI'AJSIA PLOCHA

OSTATNE MIESTNOSTI

PODLAHOVA PLOCHA

Obytnéd mies. 37.51 Kuchytia 6.90 Kupelna 5.90 VYKUROVANIE 103.48
Obytnéd mies. 26.50 Predsien 20.67 WC 1.50 OBYT.+VEDL. 93.08
Satnik 1.50 WwWC 3.00 CELKOVA 106.48

———————————————————————————————————— MIMO BYTU

SPOLU 64.01 29.07 Pivnica 3.00

SPOLUBYVAJUCT

Poet ¢lenov domdcnosti celkom: 1

MESACNE PLATBY ZA BYT

NAJOMNE UHRADY ZA PLNENIA

MESACNA UHRADA ZA NAJOMNE 286.00 Eur Teplo na vykurovanie 98.00 Eur
Teplo na ohrev TUV 20.00 Eur
Vodneé a stodéné 40.51 Eur
Zrazkova voda 4,99 Eur

CELKOVA MESACNA UHRADA 449.50 Eur

Zmluva na dobu urditd od: 01.04.2024 do: 31.03.2026
Datum spracovania: 25.03.2024
Vybavuje: Tomanikovad,Lapinova &.dveri 345

Tel.: 0918966618; 048/4143151, e-mail: libusa. tomanikova@mbb.sk;elena. lapinovaGmbb. sk

podpis najomcu

podpis prenajimatela






