Zmluva o preniajme nehnutel’nosti

uzatvorend v zmysle ustanoveni § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov

L
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto Stropkov
zastapeny: JUDr. Ondrej Brendza, primator mesta
1CO: 00 331 007
DIC: 2020822496
so sidlom: Hlavna 38/2, 091 01 Stropkov
bankové spojenie: VUB, a.s.
¢islo uctu IBAN: SK98 0200 0000 0000 2732 8612

a
Najomca: FUN & PLAY s. 1. 0.

zastipeny: Matis Vojcek, konatel’ spolocnosti

ICO : 50409743

DIC:

so sidlom: Kvetna 403/5, 091 01 Stropkov

bankové spojenie: Slovenska sporitel'nia

¢islo uctu IBAN:

zapisany v obch. registri OS PreSov oddiel Sro, vlozka ¢.

¢islo: 33177/P

1I.

Predmet ndajmu
2.1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom budovy s nazvom Socialny pristavok so stpisnym ¢islom
1989 postavenej na parcele KNC 655/2, zastavana plocha a nadvoria vo vymere 935 m?, tak ako je to
zapisané na LV €. 4515 na prenajimatel’ovi v podiele 1/1.
2.2 Prenajimatel’, touto zmluvou prenechava najomcovi na docasné uzivanie ¢ast nebytovych
priestorov s celkovou podlahovou vymerou 935,53 m? nachadzajlicich sa vjuznej Casti stavby
Socialny pristavok so supisnym ¢islom 1989 v €leneni a rozsahu, tak ako je to uvedené a zakreslené
v Prilohe k tejto zmluve.
2.3.Prenajimatel’ vyhlasuje, ze predmet zmluvy je v Case uzatvorenia tejto zmluvy spdsobily na
uzivanie na pozadovany ucel len Ciastocne a preto z tohto dovodu je ndjomca opravneny na svoje
naklady upravit’ prenajimané priestory do uzivania schopného stavu pred zacatim plynutia doby najmu
anajomca s prenajimatelom sa vzajomne dohodli, Ze nahradu nakladov, ktoré najomcovi takto
vzniknu si nebude uplatiiovat’ od prenajimatela.

111
Uéel ndjmu
3.1. N4jomca sa zavizuje predmet najmu, uvedeny v €l. II. ods. 2.2. tejto zmluvy vyuzivat, ako
vyrobné priestory a skladové priestory.

1v.
Doba najmu
4.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluvu uzatvaraji na dobu uréita,
od 01.04.2024 do 30.06.2042.
V.
Cena za prendjom a jeho splatnost’



5.1. Dnom vzniku najjmu bude najomca povinny platit’ prenajimatelovi najomné. S najmom
nebytovych priestorov nie s spojené zo strany prenajimatel’a ziadne dodavky energii a ani iné d’alSie
sluzby zo strany prenajimatela a ndjomca je povinny si tieto sluzby dohodnut’ sich dodavatelmi.
Néjomca je povinny uhradzat’ prenajimatelovi poplatok za odvadzanie odpadovych vdd (zrdzkovi
vodu) za prenajaté priestory, ktory bude prenajimatel’ refakturovat’ najomcovi za budovu so sup.
¢islom 1989 vo velkosti podlahovej plochy nebytovych priestorov vo velkosti 515,46 m2 podla
doslych faktir od Vychodoslovenskej vodarenskej spoloc¢nosti, a. s..
5.2. Cena za prendjom predmetu zmluvy je vzdjomne dohodnuté za prenajata plochu 935,53 m? ro¢ne
na sumu vo vyske:
13.341,05 EUR

(slovom: trinasttisictristoStyridsatjeden eur a pat’ centov).
5.3. Najomca sa zavizuje uhradzat’ dohodnuté rocné najomné podla ods. 5.2. tohto ¢lanku Stvrtrocne
prevodom na et vedeny vo VUB a. s. Stropkov, &islo: IBAN: SK98 0200 0000 0000 2732 8612,
resp. do pokladne MsU.
Rozpis platieb pocas roka: ndjom za 1. Stvrtrok kalendarneho roka sa plati do 15.03. prislusného
kalendarneho roka, za 2. Stvrtrok kalendarneho roka sa plati do 15.06. prislusného kalendarneho roka,
za 3. Stvrtrok kalendarneho roka sa plati do 15.09. prislusného kalendarneho roka, za 4. Stvrtrok
kalendarneho roka sa plati do 15.12. prislusného kalendarneho roka.
5.4. V pripade oneskorenej platby ndjomného najomca zaplati penale vo vyske 0,05 % z dlznej sumy
za kazdy den omeskania.
5.5. Prenajimatel” si vyhradzuje pravo na zmenu vysky najomného, ktora sa kazdoro¢ne upravi k 1.1.
podl'a miery rocnej inflacie vyhlasenej Statistickym uradom. Vyska roéného nidjomného prepocitana
podl'a miery inflacie sa zaokruhli na celé euro nahor.

VI

Skoncenie najmu
6.1. Najom predmetu najmu sa kon¢i uplynutim doby najmu.
6.2. N4jom predmetu najmu sa taktiez moze skoncit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran.
V pisomnej dohode o zaniku najmu sa uvedie den, ku ktorému ndjom skonc¢i. Ak den skon¢enia najmu
nie je v dohode uvedeny, skonéi sa nijom dilom nasledujucim po dni, ked bola pisomna dohoda
uzavreta.
6.3.N4ajom sa mdze skoncit’ aj pisomnou vypovedou.
6.4. Vypovedat’ zmluvu o najme moézu obe zmluvné strany len z dévodov uvedenych v odseku 6.5
a 6.6 tohto ¢lanku.
6.5. Prenajimatel’ moze vypovedat zmluvu o najme, ak
a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,
b) najomca o viac ako 1 mesiac meska s platenim najomného,
¢) najomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajiice z tejto zmluvy alebo zo vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov,
d) najomca prenecha nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do podnajmu.
6.6. N3jomca moze vypovedat’ zmluvu o ndjme, ak
a) strati sposobilost’ prevadzkovat ¢innost’, na ktora si nebytoveé priestory prenajal,
b) nebytové priestory sa stanu bez zavinenia najomcu nespdsobilymi na dohovorené uzivanie,
c) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy alebo zo vSeobecne
zavéznych pravnych predpisov.
6.7. Vypovedna lehota st tri mesiace a zacina plynat’ prvym dnom mesiaca nasledujuceho po doruéeni
vypovede druhej zmluvnej strane.
6.8. V deii skoncenia najmu je ndjomca povinny odovzdat’ predmet ndjmu v uzivania schopnom stave.
6.9. Prenajimatel’ anajomca sa vzajomne dohodli, ze ak najomca predmet najmu neodovzda
prenajimatel’ovi v lehote uvedenej v bode 6.8. tejto zmluvy je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi na
jeho pisomnt vyzvu zmluvna pokutu dohodnuta podla § 544 a nasl. OZ vo vyske 35,-EUR za kazdy
denn nesplnenia tejto jeho povinnosti. Okrem zmluvnej pokuty je ndjomca povinny z titulu
bezdovodného obohatenia uhradit’ prenajimatel’ovi sumu zodpovedajicu dohodnutému najomnému.



VIL

Ostatné dohody a ustanovenia.
7.1. N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu a ani jeho ¢ast’ do podnajmu.
7.2. N4jomca sa zavézuje uzivat predmet ndjmu v sulade s ucelom dohodnutym touto zmluvou a
spravat’ sa k nemu so starostlivostou riadneho hospodara.
7.3. Prenajimatel’ a najomca sa vzajomne dohodli, Ze najomca moéze previest v predmete najmu
stavebné upravy a iné podstatné zmeny len na zdklade predchadzajuiceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a a na svoje ndklady s tym, ze od prenajimatel’a nebude za to pozadovat’ ziadne ulavy
a ani nahradu.
7.4. Najomca bol oboznameny s redlnym stavom danej nehnutel'nosti a v pripade sposobenia Skody
najomcovi z dévodu stavu danej nehnutelnosti si voci prenajimatelovi nebude uplatiiovat’ ziadnu
nahradu skody.
7.5. Najomca si rekonStrukciu vnutornych priestorov, vnutorné zariadenie a vybavenie nebytovych
priestorov zabezpeci na vlastné naklady.
7.6. Najomca je povinny uhradzat’ vSetky naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu.
Néjomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu takych oprav, ktoré
prenajimatel’ ma urobit’ a tiez umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav, inak nijomca
zodpoveda za Skodu, ktora neplnenim tejto jeho povinnosti vznikla.
7.7. Najomca sa zavidzuje dodrziavat platné pravne predpisy na ochranu majetku, zivotného
prostredia, prirody, vodnych zdrojov. Pri poruSovani tohto zavdzku je najomca povinny znaSat
vzniknuté Skody. Njomca sa zavizuje v predmete najmu dodrziavat' vSetky hygienické predpisy,
vSeobecné nariadenia mesta, vSeobecne zavazné predpisy o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci,
predpisy protipoziarnej ochrany a ekologickej ochrany a uhradzat’ naklady s tym spojené.
7.8. Najomca je povinny uviest’ menovite osobu zodpovednu za poziarnu ochranu predmetu ndjmu.
Néjomca je zodpovedny za Skody spdsobené pripadnym poziarom, ktory vznikne v prenajatych
priestoroch, alebo ktory vznikne v areali vinou najomcu, alebo jeho pracovnikov, ¢i 0sdb, ktorym
umoznil vstup do prevadzky. Néjomca je povinny dodrziavat’ ustanovenia zdkona o poziarnej ochrane
a je povinny v prenajatych priestoroch zabezpecit' vSetky tlohy poziarnej ochrany v zmysle platnych
pravnych predpisov.
7.9. Prenajimatel’ a ndjomca sa vzajomne dohodli, ze v pripade ak prenajimatel’ bude potrebovat
poskytnut’ moznost’ napojenia sa na odber elektrickej energie inému najomcovi nadjomca je povinny
umoznit’ na vyzvu prenajimatel’a podruzné pripojenie sa k odberu elektrickej energie z rozvadzaca,
ktory je umiestneny v predmete najmu.
7.10. Prenajimatel’ a najjomca sa vzajomne dohodli, Ze v pripade poruSenia povinnosti najomcu
uvedenych v bodoch 7.1.- 7.10. je prenajimatel’ opravneny od tejto zmluvy odstupit’.

VIII.
Dorucovanie

8.1.  Akékol'vek oznamenie ¢i iny ukon v pisomnej forme uskuto¢neny na zaklade tejto zmluvy
(dalej len ,,0znamenie*) bude uskutocneny v slovenskom jazyku a pokial bude wurceny
prenajimatelovi, bude doruceny na jeho adresu: Mesto Stropkov, Hlavna 38/2, 091 01 Stropkov a
pokial’ bude uréeny najomcovi, bude doruc¢eny na jeho adresu uvedent v obchodnom registri alebo na
inu adresu, ktora najomca prenajimatel'ovi vopred pisomne oznami.

8.2.  Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s touto
zmluvou medzi zmluvnymi stranami sa rozumie doruCenie pisomnosti doporucene postou
s doru¢enkou preukazujiicou doru¢enie na adresu uréenti podla odseku 1 tohto ¢lanku, dorucenie
kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnou zmluvnou stranou. Za den doruCenia pisomnosti sa
poklada aj den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doru¢ovanti pisomnost’ prevziat’
alebo v ktory marne uplynie najmenej 18-diova iloznd doba pre vyzdvihnutie si zasielky na poste,
dorucovanej postou zmluvnej strane, alebo v ktory je na zasielke, dorucovanej poStou zmluvnej strane,
preukazatelne pracovnikom posty vyznacena poznamka, Ze ,,adresat sa odstahoval alebo ,,adresat je
neznamy“ alebo ind pozndmka podobného vyznamu, ak sa sucasne takdto poznamka zakladad na
pravde. V pripade akejkol'vek zmeny adresy urcenej na doruCovanie pisomnosti na zéklade tejto



zmluvy alebo v stvislosti s touto zmluvou sa prislusna zmluvna strana zavizuje o zmene adresy
pisomne informovat” druhtt zmluvnu stranu. V takom pripade je pre doruovanie rozhodujiica nova
adresa riadne oznamena zmluvnej strane pred odosielanim pisomnosti. Ak sa akékol'vek pisomnost’ na
zéklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto zmluvou dorucuje inak ako postou, je mozné ju
dorucovat’ aj na inom mieste ako na adrese urcenej podl'a odseku 1 tohto ¢lanku, ak sa na tomto mieste
zdrzuju v Case dorucenia osoby opravnené za zmluvné strany preberat’ pisomnosti.

IX.

Spolocné a zdavereCné ustanovenia
9.1. Akékol'vek zmeny tejto zmluvy mézu byt vykonané len po vzajomnej dohode zmluvnych stran,
formou pisomného dodatku k zmluve.
9.2. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, pricom jedno vyhotovenie je pre najomcu
a tri vyhotovenia pre prenajimatel’a.
9.3. Zmluvné strany vyhlasuju, ze sa so zmluvou dokladne obozndmili, jej obsahu porozumeli a na
znak sthlasu ju podpisali.
9.4. Zmluva nadobudne platnost diom jej podpisania ucastnikmi tejto zmluvy a ucinnost
nasledujicim diiom po dni jej zverejnenia podla vsSeobecne zaviznych pravnych predpisov
v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady SR.

V Stropkove diia V Stropkove dia
JUDr. Ondrej Brendza Matus Vojcek
Mesto Stropkov FUN & PLAY s.r.o.
primator mesta konatel’ spolo¢nosti



Priloha zmluvy o prenajme nehnutelnosti

Predmet najmu



