Ramcova najomna zmluva ¢. NZ/054/2024

Vlastnik a prenajimatel”:
Sidlo:

Zastipene:

ICO:

IC DPH:

Zapisany:

Bankové spojenie:
(d’alej aj ,,prenajimatel™)

N4jomca:
Sidlo:
Zastipene:
ICO:

IC DPH:
Pravna forma:
Zriadeny:

(d’alej aj ,,ndjomca‘)

Clanok 1.
Zmluvné strany

Bytovy podnik mesta KoSice, s.r.o.

Juzné nabrezie ¢. 13, 042 19 KoSice

Ing. Peter Miklovi¢, konatel’

44 518 684

SK 2022722075

v Obchodnom registri Mestského sudu Kosice,

odd. Sro, V1. ¢. 22846/V

VUB, a.s., & uétu (IBAN): SK72 0200 0000 0000 1850 7512

Statna filharménia KoSice, §tatna prispevkova organizicia
Dom umenia, Moyzesova 66, 040 01 KoSice

Mgr. Lucia Potokdrova, generdlna riaditel’ka

00164844

SK2020762535

prispevkova organizécia

Rozhodnutim Ministerstva kultiry Slovenskej republiky o vydani
zriad’ovacej listiny Statnej filharménie Kosice zo diia 23.08.2021
¢. MK-6559/2021-110/18563

Preambula

1. Prenajimatel’, ktory je spolocnostou so 100% majetkovou Ucastou Mesta KoSice je
vlastnikom bytu v dome so zmieSanym vlastnictvom, ktory je na zdklade rozhodnutia
prenajimatel’a prenechané najomcovi do uZivania na ucely prechodného ubytovania osob,
na ktorych ubytovani mé osobitny zdujem pre ich prinos pre zabezpeCovanie uloh mesta
alebo pre kultirny, spoloc¢ensky a hospodarsky rozvoj mesta (d’alej len ,,zamestnanec*).
Prenajimatel’ prenechal najomcovi tento byt:

Adresa

Cislo bytu Do Cislo najomnej zmluvy

1 | Ruzinska 4

8 31.03.2024 NZ/531/2016

2. Mesto Kosice ako jediny spolo¢nik rozhodlo rozhodnutim zo dia 29.11.2023, ze Bytovy
podnik mesta KoSice, s.r.o. bude postupovat’ pri prenajimani bytu rovnako ako mesto
Kosice; od tohto postupu sa méze odchylit’ iba so sthlasom mesta KoSice.



Clanok I
Predmet zmluvy a rozsah zmluvy
Prenajimatel’ prenechava touto zmluvou ndjomcovi do uzivania byt nachadzajici sa
v Kosiciach na ulici:

Ruzinska 4, ¢. bytu 8 na 2. poschodi, vedené¢ho na LV ¢. 14334 v katastralnom uzemi
Terasa, okres: Kosice II, obec: KoSice — Zapad, v bytovom dome stp. €. 221 pozostavajici
z kuchyne, 1 izby a prislusenstva, ktoré tvori: kupel'tia, WC a pivnica,

(d’alej len ,,byt*)

Opis stavu bytu je uvedeny v zapisnici o odovzdani a prevzati predmetného bytu.

Tato zmluva rusi a nahradza N4jomnu zmluvu ¢. NZ/531/2016 z 01.07.2016 uzatvorenu
medzi prenajimatelom a najomcom na zéklade, ktorej prenajimatel’ prenechal ndjomcovi
do n4jmu byt €. 8 na ul. RuZinska 4.

Clanok II1
Doba platnosti a zanik zmluvy

Byt uvedeny v ¢lanku II ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urcitu 1.4.2024 do

31.3.2026 s moznostou predizenia zmluvy o d’al§ie 2 roky so suhlasom zmluvnych stran,

a to formou dodatku k tejto zmluve.

Tato ndjomnd zmluva zanika:

a) uplynutim doby, na ktoru bola uzavreta,

b) pisomnou vypovedou. Ak bola dana pisomna vypoved’, zmluva zanika uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovednd lehota je 3 mesiace a zafina plynut’ od prvého dna
mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede,

c) pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Prenajimatel’ moze vypovedat’ njjom bytu z dovodov podla § 711 ods. 1 Obcianskeho

zakonnika.

Najomca moze vypovedat’ zmluvu pisomnou vypovedou z nasledovnych dovodov, ak:

a) sa predmet najmu stal nespdsobily na dohodnuté uzivanie,

b) déjde k poruseniu povinnosti prenajimatela uvedenych v zmluve v suvislosti s

najjomnym pomerom.

Pisomnou dohodou zmluvnych stran mozno tito zmluvu ukoncit’ ku ktorémukol'vek ditu.

Pri zéniku najmu bytu dohodnutého na dobu urciti nema ndjomca narok na Ziadnu bytova

nahradu.

V pripade skoncenia najmu bytu je ndjomca povinny vratit’ byt v stave v akom ho prevzal

S prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijomca do 5 pracovnych dni od skonCenia niajmu

predmetny byt vyprace a zapisni¢ne odovzda prenajimatelovi, Vv opaénom pripade je

povinny, za kazdy aj zaCaty defl omeSkania zaplatit’ zmluvnl pokutu vo vyske 10 eur na
ucet prenajimatel’a uvedeny v poslednom mesa¢nom zalohovom predpise.

Clinok IV
Vyska a splatnost’ nijomného a ihrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu



Najomca sa zavézuje platit’ odo dia Gc¢innosti tejto zmluvy najomné a uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu v celkovej vyske podl'a mesacného zalohového predpisu.
Mesacény zalohovy predpis je neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy. Zalohy za sluzby
spojené s uzivanim bytu sa platia preddavkovo a podliehaju roénému vyucétovaniu podla
skuto¢nych nakladov fakturovanych od jednotlivych dodavatel'ov za uplynuly rok.
Najomca je povinny platit’ najjomné a thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu
mesacne pozadu do 5. dia nasledujiceho mesiaca na ucet prenajimatela uvedeny
v mesacnom zalohovom predpise.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné a uhrady za predmet ndjmu sa mézu zvysit”:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ditu v nej uvedenom, inak ku dnu jej t¢innosti,

b) jednostrannym zvySenim uhrady za sluzby poskytované s uzivanim bytu zo strany
prenajimatela z doévodu zvySenia cien doddvanych plneni / sluzieb spojenych s
uzivanim bytu (a to aj spétne [napr. v pripade oneskoreného vytcétovania nedoplatku zo
strany ich dodavatela]), priCom za takyto doévod sa povazuje nielen priame zvySenie
ceny alebo zaloh, ale aj ich nepriame zvySenie, napr. z dovodu zmeny vypocétovych
zakladov (napr. pri zmene poctu 0s6b uzivajlcich prislusny byt a pod.)

C) jednostrannym zvySenim najomného zo strany prenajimatela, ak sa Uznesenim
Mestského zastupitel'stva v KoSiciach zmeni jeho vyska, resp. sa zmenia/zrusia pravne
predpisy upravujuce regulované ceny najmu bytov.

V pripade zmeny vysky mesa¢ného zalohového predpisu vyhotovi prenajimatel’ novy

mesacny zalohovy predpis, ktory je ucinny diiom, ktory je v iom uvedeny (ak tento den

predchadza ditu jeho dorucenia, je uc¢inny diiom jeho dorucenia). Zmluvné strany sa
dohodli, Ze zmeny mesaénych zalohovych predpisov sa vykonéavaji jednostranne bez
potreby uzatvarania samostatného dodatku k tejto zmluve.

Clanok V

Prava a povinnosti z naijmu bytu
Najomca je opravneny prenechat prenajaty byt do podnigjmu svojim zamestnancom.
Najomca je povinny uzavriet’ s podndjomnikom pisomntl zmluvu o podnajme bytu, v ktorej
budu, okrem podstatnych nélezitosti zmluvy, upravené aj doba podnajmu a prava a
povinnosti zmluvnych stran, vratane poctu ¢lenov domdacnosti podndjomnika, zédkazu
vykonévania stavebnych tprav v byte a d’alSieho prenajimania bytu podndjomnikom a
povinnosti podndjomnika spristupnit predmetny byt podla potreby ndjomcovi a
prenajimatel'ovi, resp. osobam poverenym ndjomcom alebo prenajimatelom. Sucast'ou
podnajomnej zmluvy bude aj upovedomenie 0 tom, ze opravnenie podnajomcu uZzivat
prenajati vec zanikd diiom ukonenia ndjomného vzt'ahu medzi prenajimatelom
a najjomcom, a Ze na zaklade pravneho vzt'ahu medzi ndjomcom a podnidjomcom nemoze
vzniknat Ziaden néarok podndjomcu voci prenajimatelovi. Podndjomné zmluvy moze
najomca uzatvarat’ iba na dobu urcita.
Né4jomca sa zavdzuje nahlasit’ prenajimatelovi Udaje o podndjomcoch a o ¢lenoch
domaécnosti bezodkladne po uzatvoreni zmluvy o podnajme.
Néjomca sa zavizuje bez vyhrad spristupnit’ byt za i¢elom vykonania technickej obhliadky
bytu a deratizacie (resp. zabezpecit’ jeho spristupnenie podnajomcom).
Najomca je povinny drobné opravy v byte stvisiace s uzivanim bytu a naklady spojené

3



s beznou udrzbou vykonavat na vlastné naklady v zmysle Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995
Z. z. Najomca nie je opravneny vykondvat’ stavebné upravy v byte bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a.

N4jomca je povinny uhradzat’ predpisané ndjomné a zalohy za sluzby podl'a mesacného
zalohového predpisu bez ohl'adu na obsadenost’ bytu podnajomcami.

Najomca je povinny starat’ sa o prenajaty majetok abezodkladne informovat
prenajimatel’a (resp. spravcu) o vzniku akejkol'vek skody na prenajatom majetku a tito
povinnost’ zabezpecit’ aj prostrednictvom podndjomcu, tak aby prenajimatel’ mohol vc¢as
uplatnit’ pripadnt poistni udalost’.

Prenajimatel’ raz ro¢ne k 31.05. vyhotovi vyuctovanie zalohovych platieb za sluzby, ktoré
doruci najomcovi.

Dalsie prava a povinnosti zmluvnych stran st upravené v ustanoveniach § 687 — 695
Obcianskeho zékonnika.

N4jomca je povinny uhrddzat miestny poplatok za komunalny odpad prisluSnému
spravcovi dane (mesto Kosice).

Clanok VI
Zaverecné ustanovenia
. Zmeny a dodatky k tejto zmluve musia mat pisomntl podobu. Zmena poctu prenajatych
bytov uvedenych v ¢l. II ods. 1 je mozna len formou dodatku k zmluve, ktory musi mat’
pisomnu formu.
. Pokial tato zmluva neobsahuje blizsie ustanovenia, vztahuji sa na nadjomny vztah prislusné
ustanovenia Obcianskeho zakonnika - zak. ¢. 40/1964 Zb. v platnom zneni.
. Zmluva sa vyhotovuje v Styroch exempldroch, priCom dva exemplare obdrzi prenajimatel,
dva najomca bytu.
. Tato zmluva nadobuda platnost dilom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ 01.04.2024. Zmluvné strany beri na vedomie, Ze zmluva je povinne
zverejiiovana v Centralnom registri zmluv v zmysle Zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informéciam a o zmene a doplneni niektorych zédkonov.

V Kosiciach, dna .................

Bytovy podnik mesta Kosice, s.r.o.
Ing. Peter Miklovic
konatel’

V Kosiciach, dna ....................

Statna filharmoénia Kogice
Mgr. Lucia Potokérova
generalna riaditel’ka



Bytovy podnik mesta Kodice, Juiné nabreZie . 13, 042 19 Kodice

10 4451 B8 DI 202ET22075 it OPH: SE02IT22075

Masisky sid Kodioe |, oddiel: s.ro. wioZka giska 225460

Variabilny symbaol: 0372040805

Konstantny symbal: 0308 Statna filharmonia Kosice
Adresa: Ruinska 4
A 0 Moyzesova 66
040 01 Kosice 1

Cislo détu: 3072566955/0200
IBAN  SKES 0OR000000E07 2586955

. Ko AR
ZALOHOVY PREDPIS PLATIEB Dt wyholovenia= 19, 3. 2084
v Dot dodania: o meEsisca
(dafiovy doklad) D g —

Viec: Mesaény zélohovy predpis platieb za uZivanie bytu platny od 1.4.2024

Inkasne Cislkor

Cislo byt 8

Pofed izieb v byle: 1.0
Podat cali: 1,000008

Predpis za Uéet Najomnici (v EUR) Sadzba % Ziklad DPH bez DPHSpolu v EUR
Zakdacng najomné 0 % nn 0,00 37,23
Wk oA 2% 25,00 5,00 0,00
Cihinay wochy 20 % B33 1,67 10,00
Tepla voda 20 % £.00 1,00 6,00
Stugans voda 0% 5.83 1,17 7,00
Zrafkova woda 20 % 0,34 0,07 041
Energia spol.prisst. 20% 0.57 0,11 0,68
iné siugby 20 % 0,58 0,12 0,71
ostalné rakkady viasinika 20 % 62T 1205 Td a2
Mesadna rélohova ahrada celkom 14318  21,18] 0,00 164,35

‘Upatarnanke : V pripsde havans o Yasom byle volajin prosim hawarjnd sulbu BPMK na tel 2ele +421 517 880 051,

Bk v Pt iy - Bytewy podnik mesis Hodios, 5.r.0.
Pandelok 8.00- 1200 H230- 1500 Ing. Paior Mikkowill, w.r., konabel
=reda B0 - 1200 1201800
Ptk B0 - 12,00
A
BY TOVY PODINIK
! . ;
Viybavue {
Slavka Kmecova, muuu‘nhijt 0557871 320

Kodice, dia 16, 3. 2024



