Zmluva o prenajme nebytovych priestorov
¢. NZ8/2024/65

na zéklade § 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov a
podla zakona 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik

Prenajimatel”:

Obec Nitrianske Pravno

Namestie SNP 1/1

972 13 Nitrianske Pravno

1CO: 00318337

bankovy ucet: SK75 0200 0000 0000 1512 1382
zastipena: Ing. Imrich Gaplovsky, starosta obce

a

Néjomca:

PD Construct And Services s.r.o.

Potoc¢na 774/12

972 13 Nitrianske Pravno

ICO: 47 949 368

DIC: 2024156332

Tel.: +421 918 502 378

bankovy ucet: SK72 0900 0000 0051 7770 8357
email: pdconstructO1@gmail.com

zastupena: Patrik Dobrovi¢, konatel’

1.

¢l. L.

Predmet ndjmu
Prenajimatel’ prenechava a najomca prebera do najmu nebytové priestory — nehnutel’nost,
v Casti priemyselnej budovy stojacej na parcele KN — C, €. 1538/2 o vymere 100,24 m? v k.1.
Nitrianske Pravno, stojacej v priemyselnom areali na ulici Tur¢ianska 511, 972 13 Nitrianske
Pravno, ktora je vo vlastnictve Obce Nitrianske Pravno, Namestie SNP 1/1, 972 13 Nitrianske
Pravno.
Predmet ndjmu bude na zaklade odovzdavacieho protokolu odovzdany dna 01. 04. 2024.
Obecné zastupitel'stvo obce Nitrianske Pravno svojim uznesenim ¢. 89/2021 zo dna
16.12.2021 schvalilo zamer prendjmu nebytovych, vyrobnych a skladovych priestorov
a priestranstva v uzavretom areali Stard Stikenka na ulici Turc¢ianska na pozemkoch CKN p.¢.
1537 na pozemku o rozlohe 120 m2, CKN p.¢. 1538/1 na pozemku o rozlohe 250 m2, CKN
p.C. 1538/2 na pozemku o rozlohe 139 m2, CKN p.¢. 1539/1 na pozemku o rozlohe 11 696
m2, CKN p.¢. 1539/2 na pozemku o rozlohe 25 m2, CKN p.¢. 1539/3 na pozemku o
rozlohe 269 m2, CKN p.¢. 1539/4 na pozemku o rozlohe 281 m2, CKN p.¢. 1539/5 na
pozemku o rozlohe 420 m2, CKN p.¢. 1539/6 na pozemku o rozlohe 130 m2, CKN p.¢. 1539/7
na pozemku o rozlohe 292 m2, CKN p.¢. 1539/8 na pozemku o rozlohe 18 m2, CKN p.¢.
1539/9 na pozemku o rozlohe 194 m2, CKN p.¢. 1539/10 na pozemku o rozlohe 200 m2,
CKN p.¢. 1539/11 na pozemku o rozlohe 3745 m2, ktoré st vo vlastnictve Obce Nitrianske
Pravno, Namestie SNP 1/1, 972 13 Nitrianske Pravno za u¢elom podnikatel'skych aktivit a
skladovania. Obec bude priestor prenajimat’ za ceny, ktoré sa budii odvijat’ od minimalnej
sumy definovanej podl'a Zasad hospodarenia s majetkom obce v zmysle prilohy €. 2, urenie
minimalnej ro¢nej uhrady za uzivanie nebytovych priestorov.
Citované uznesenie obecného zastupitel'stva obce Nitrianske Pravno, ako aj list vlastnictva
a snimka z katastralnej mapy tvoria neoddelite'nu sucast’ tejto najomnej zmluvy.

¢l 1L
Ucel ngjmu
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N4jomca je opravneny uzivat’ priestory uvedené v cl. I, tejto zmluvy ako skladové priestory
a obrabanie drevenych vyrobkov.

¢l. 111
Doba ngjmu
N4ajomna zmluva sa uzatvara na urcity ¢as, na dobu 12 mesiacov odo dna podpisania zmluvy
s podmienkou uvedenou v bode 4, ¢l. VII. Skonc¢enie najmu.
Odovzdanie a prevzatie predmetu ndjmu vykonaja strany fyzickou prehliadkou. O odovzdani
a prevzati predmetu ndjmu do uzivania najomcovi vyhotovi prenajimatel’ odovzdavaci
protokol, ktory podpiSu obe zmluvné strany.

¢l IV.

Najomné
Prenajimatel’ a najomca sa dohodli na cene za uzivanie predmetu najmu podl'a tejto zmluvy
vo vyske 1.503,60 Eur / rofne (125,30 Eur / mesacne). V cene nie su zapocitané poplatky
za spotrebu elektrickej energie a vody, ktoré bude ziadatel’ vyuzivat. V cene nie je zahrnuty
ani poplatok za odvoz komunélneho odpadu. Prenajimatel’ nie je platcom DPH.
N4ajomné sa bude menit’ s prihliadnutim na rast cien a inflaciu a vzniknuté prevadzkové
naklady. V pripade, ak prenajimatel’ upravi cenu na zéklade oficidlne priznanej miery inflacie,
pisomne oznami zvysenie ndjomného ndjomcovi.
Néjomné je splatné mesacne vzdy do 15-teho dina v danom mesiaci a to na ucet, alebo do
pokladne prenajimatela a to aj bez predchadzajiceho vyzvania alebo vystavenia faktiry
prenajimatel’om.
V pripade, ak sa najjomca omeska a ndjomné neuhradi ani do posledného dita v danom mesiaci,
bude najomca povinny zaplatit’ 5% Urok z omeskania z omeskaného najomného.

LV
Uhrada sluzieb spojenych s najmom nebytovych priestorov

Prenajimatel’ bude poskytovat’ ndjomcovi sluzby spojené s energiami: vyuZzivanie toalety (WC,
voda) a odber elektrickej energie.

Suma za vyuZivanie sluZieb spojenymi s energiami nie je zapocitand v sume mesa¢ného ndjmu.
V pripade, ak v suvislosti s vyuzivanim energii (WC, voda a odber elektrickej energie)
vznikne nedoplatok, zavézuje sa ndjomca podiel’at’ sa na jeho thrade.

Prenajimatel’ bude u¢tovat’ ndjomcovi sumu za spotrebované energie.

¢l. VI
Prava a povinnosti prenajimatela a ndjomcu

Prenajimatel’ je opravneny:

a) vykonat stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny tykajuce sa predmetu najmu pocas
trvania tejto zmluvy.

b) poverenymi osobami vykonat kontrolu, ¢i ndjomca uZiva predmet ndjmu riadnym
sposobom v stilade s ustanoveniami zmluvy a d’alSimi pravnymi a v§eobecne zdviznymi
pravnymi predpismi. Za tymto Ucelom je opravneny vyzadovat’ pristup do prenajatych
nebytovych priestorov za pritomnosti ndjomcu.

N4jomca je povinny:

a) uzivat’ predmet nagjmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou, zmenit" dohodnuty tcel
uzivania je mozné¢ len s pisomnym suhlasom prenajimatel’a,

b) uzivat predmet ndgjmu s riadnou starostlivost'ou tak, aby sa o najviac znizila alebo uplne
zamedzila moznost’ poskodenia alebo znicenia,

c) zabezpeCit obvyklé udrziavanie prenajatych priestorov nachddzajucich sa v predmete
najmu,
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d) odovzdat’ predmet ndjmu po skonceni najmu v stave, v akom ich prevzal s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zéklade suhlasu prenajimaterl’a,

e) udrziavat’ poriadok v okoli prenajatych priestorov,

f) uhradzat’ ndklady spojené s udrziavanim predmetu zmluvy. Vzniknuté skody na objekte,
ktoré najomca sposobi, odstrani na vlastné naklady.

g) zabezpec€it’ zberni nadobu na vlastné naklady, ktora bude oznacena RFID ¢ipom.

Prenajimatel’ je povinny:

a) odovzdat' predmet ndjmu uvedeny v bode 1, Predmet najmu, tejto Zmluvy v stave
sposobilom na uzivanie na dojednany ucel,

b) umoznit’ ndjomcovi uzivat predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpecit' mu plny a nerusny vykon prav spojenych s najjmom,

c) zabezpecCit udrziavanie podstaty budovy a pozemkov, riadne a v€as poskytovat’ najomcovi
sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto zmluve.

N4jomca nie je opravneny vykonavat stavebné a iné upravy tykajuce sa predmetu najmu bez
predchadzajticeho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, a to ani Cast’ prenajatych priestorov do
najmu, podndjmu alebo vypozicky d’al§im tretim osobam a nesmie tento majetok ani Ziadnym
inym sposobom zat’azit’, bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.
Prenajimatel’ nezodpoved4d ndjomcovi za Skody spdsobené kradezou a inou nasilnou
¢innostou v prenajatych priestoroch. Objekt nie je chraneny kamerovym systémom.
Prenajimatel’ nezodpoveda za akékol'vek poskodenie, alebo znehodnotenie materidlu a tovaru
najomcu.

V celom objekte plati zakaz faj¢enia, v pripade zistenia poZiaru dosledkom porusenia zékazu,
alebo v suvislosti s ¢innost'ou, ktort ndjomca v aredli vykondva, vzniknuti Skodu uhradi
najomea.

Material a zariadenie ndjomcu nie je predmetom poistenia majetku Obce Nitrianske Pravno.
N4jomca je zodpovedny za poistenie svojho majetku a zariadenia.

Vstup dopravnych prostriedkov ndjomcu plati len pre zasobovanie a vydaj. V objekte je
potrebné dodrziavat’ povolent rychlost’ 30 km/hod.

Parkovanie osobnych automobilov a dopravnych prostriedkov bude mozné len pocas
pracovného ¢asu a pocas pritomnosti ndjomcu. V pripade, ak bude v areali parkovat’ dopravny
prostriedok bez pritomnosti ndjomcu, alebo bez podpisanej Zmluvy o prendjme parkovacich
miest, bude tento stav nahlaseny Policii SR.

. N4jomca si je vedomy, ze nesmie pozivat’ alkoholické ndpoje v celom aredli.
12.

Prenajimatel’ odovzda n4jomcovi kl'ice od priestorov a vstupnej brany. Vymenu kl'acov je
najomca povinny oznamit’ prenajimatel’ovi a jeden kI'i¢ odovzdat’ prenajimatel'ovi. Ndjomca
sa zavézuje prevzaté kI'i¢e chranit’ pred odcudzenim a zneuZitim tretou osobou.

¢l. VI

Skoncenie ndjmu
Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze vypovedna doba je dvojmesacna a zacina plynut’ prvym
diiom mesiaca, ktory nasleduje po mesiaci, kedy bola vypoved’ dorucena.
Néjom je mozné skoncit’ kedykol'vek, ale len za predpokladu dohody o ukonceni ndjmu,
s ktorou musi suhlasit’ ndjomca aj prenajimatel’.
Vypovedat’ tuto zmluvu moZe najomca aj prenajimatel’ bez udania dovodu na zaklade § 9
zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov.
Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat’ zmluvu uzavreti na dobu urcitu.
Najomca si je vedomy, ze prenajimatel’ planuje v uvedenej lokalite vybudovat’ kulttirno
spolocenské, socidlne alebo Sportové centrum, a z tohto dovodu plne akceptuje bod €. 3 tohto
¢lanku.



¢l. VIII
Zaverec¢né ustanovenia

1. Zmluvné strany moézu menit alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len pisomnou formou, na
zéklade dohody zmluvnych stran.

2. Prévne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zékona ¢.
40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika a zékona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov.

3. Zmluvné strany prehlasuja, ze zmluvu si precitali, suhlasia s jej obsahom a na znak sthlasu
ju podpisuju.

4. Zmluva bude mat’ tri vyhotovenia, jedno si prevezme ndjomca a dve bude mat prenajimatel’.

5. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnych stran a G¢innost’ na druhy den od jej
zverejnenia.

V Nitrianskom Pravne diia 01. 04. 2024

Patrik Dobrovi¢, konatel’ spolo¢nosti Ing. Imrich Gaplovsky, starosta obce



Odovzdavaci protokol
priloha Zmluvy o prenajme nebytovych priestorov
¢. NZ8/2024/65

Odovzdavajuci:
Meno: Peter Lencés, spravca majetku

Preberajtci:
Meno: Patrik Dobrovi¢, konatel

Predmet odovzdania:

priestory uvedené v Zmluve o prendjme nebytovych priestorov ¢. NZ8/2024/65

V Nitrianskom Pravne, dia 01. 04. 2024

preberajici odovzdavajuci



