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Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzavretd podla ustanoveni zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v platnom

zneni a Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni
medzi:

L
Zmluvné strany

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome so supisnym ¢ 23, na ulici
Mikoviniho 26, 28 v KoSiciach

zastupeni spravcom:

obchodné meno:
sidlo:

zastupené:
pravna forma:
registracia:
2362/V

ICO:

DIC:

IC DPH:

IBAN:

a

obchodné meno:

sidlo:
zastupeny:
pravna forma:
registracia:

1CO:
DIC:

IC DPH:
IBAN:

(d’alej len ,,Prenajimatel™)

BYTY- SERVIS, spol. s r. o. KoSice

Gemerska 3, 040 01 Kosice

Ing. Ivana Stofkova - konatel

spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym

Obchodny register Mestského stidu Kosice, oddiel: Sro, vloZka &islo:

31 663 303
2020487557
SK 2020487557
SK19 1111 0000 0066 1003 6059
(d’alej len ,,Spravea®)

TEPELNE HOSPODARSTVO ruéenim

obmedzenym KoSice

Komenského 7, 040 01 Kosice

Ing. Jaroslav Tka¢ — konatel’ spolo¢nosti

spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym

Obchodny register Mestského sidu Kosice, Oddiel: Sro, vlozka &.:
3697/V

31679692

2020485500

SK 2020485500

SK98 0200 0000 0000 2390 4512

spolocnost’” s

(d’alej len ,,Najomca®)

IL.
PREDMET NAJMU

2.1. Prenajimatel’ prenajima a ndjomca preberd do ndjmu nebytovy priestor nachadzajiici sa
nehnutel’nosti bytovy dom so stpisnym &islom 23, ulica Mikoviniho 26, 28, 040 11 Kosice,
ktoré je zapisand v katastri nehnutel'nosti vedenom Okresnym uradom KoSice, katastralnym
odborom na liste vlastnictva ¢. 13771, okres Kosice II, katastralne uzemie Terasa, postavenej
na pozemku parc. €. 4941, 4940 (d’alej len ,,Nehnutel’nost’ ).

2.2. Predmetom néjmu je nebytovy priestor susiarefi v Nehnutelnosti o rozlohe 11,73 m? (vid'.
priloZeny pddorys) nachadzajuci sa v suteréne domu Mikoviniho 26 , v ktorom je umiestnena
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technolégia domovej kompaktnej odovzdavacej stanice tepla KOS ¢.27881 (d’alej len ,,KOS*)
ktoru zriadil, prevadzkuje, udrziava, opravuje a spravuje na vlastné naklady N4jomca.

2.3. Prenajimatel’ prehlasuje, ze je vyluénym vlastnikom Predmetu ndjmu a nie je nijako
obmedzeny v prave nakladat’ s Predmetom najmu.

IIL
UCEL NAJMU A OPRAVNENIE NAJOMCU

3.1 Predmet n4djmu sa prenajima za ucelom prevadzkovania domovej kompaktnej
odovzdéavacej stanice tepla KOS, ktora je napojena na horticovodnii pripojku v Nehnutel'nosti.

IV.'
DOBA NAJMU
4.1 Zmluva sa uzatvara na dobu neur¢ita.

4.2 Pravny vztah zaloZeny touto zmluvou zanikne:

a) na zaklade dohody zmluvnych strdn o zruseni zmluvy,

b) pisomnou vypovedou, pricom zmluvné strany sa dohodli, Ze budi pre ne platit
vypovedné dévody uvedené v § 9 ods. 2 aods. 3 zdkona 116/1990 Zb. stym, Ze
vypovedna doba su tri mesiace a za¢ne plynut’ prvym driom kalenddrneho mesiaca
nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane;

c) odstupenim od tejto zmluvy z ddvodu podstatného poruSenia zmluvy, za ktoré sa
povaZzuje uZivanie predmetu ndjmu v rozpore s uc¢elom stanovenym v tejto zmluve,
prenechanie predmetu ndjmu do uZivania tretej osobe bez vopred daného pisomného
suhlasu prenajimatel’a a porusenie ktorejkol'vek z povinnosti uvedenych v bode 6.2.1,
6.2.2 a 6.2.3 tejto Zmluvy;

d) ukoncenim dodéavky tepla do Nehnutelnosti zo strany ndjomcu.

V.
VYSKA NAJOMNEHO A JEHO SPLATNOST

5.1 Najomné za predmet nidjmu podla bodu 2.1, 2.2 aticelu podla bodu 3.1 sa stanovuje
dohodou v ro¢nej vyske 142,94 € bez DPH /rok za cely Predmet najmu.

5.2 N4jomca sa zavdzuje platit’ ngjomné v zmysle bodu 5.1 tejto zmluvy vzdy vopred na
zaklade faktiry prenajimatel’a k 31.1. prislusného kalendarneho roka.

5.3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny zvysit' vySku ndjomného, ak
dojde k narastu cien, na zaklade miery uréenej prislusSnym indexom vydanym Statistickym
uradom SR. V tom pripade je prenajimatel’ opravneny zvysit' vysku ndjomného o skutocny
nérast prisluiného indexu vydaného Statistickym tradom SR.

VL
OSTATNE DOHODY A DOJEDNANIA
6.1 N4jomca sa zavézuje:
6.1.1. Uzivat’ Predmet ndgjmu v silade s u€elom dohodnutym v tejto zmluve.
6.1.2. Vstupovat’ do Nehnutel'nosti v nevyhnutom rozsahu a spravat’ sa k Predmetu ngjmu
so starostlivost’ou riadneho hospodara.
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6.2.

6.1.3. Dbat’ na Cistotu a poriadok prenajatych priestorov a komunikacii spajajacich pristup
k prenajatym priestorom.

6.1.4. N4jomca je povinny v prenajatych priestoroch dodrZiavat’ vSetky zdkonné
povinnosti v oblasti poZiarnej ochrany v zmysle zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poZiarmi tykajtice sa vyluéne prevadzkovania umiestnenej technoldgie.

6.1.5. Do 30 dni odo dila ukonéenia platnosti zmluvy uviest’ Predmet ndjmu do pdvodného
stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a odovzdat’ ho, pokial’ sa zmluvné strany
nedohodnu inak.

6.1.6. Odber a meranie el. energie, ktora je potrebnd na prevadzku KOS je nijomca
povinny upravit’ si samostatnou zmluvou s dodévatel'om, na ¢o ddva prenajimatel sthlas.
6.1.7. Ngjomca znaSa ndklady na beznu opravu a udrziavanie prenajatych priestorov.
V pripade vzniku inych zavad nad ramec beZného opotrebenia (napr. zatekanie do
prenajatych priestorov, vytopenie, statické naruSenie) alebo v pripade rozhodnutia
o zatepleni NehnuteI'nosti, vymene okien a pod., ndklady na odstranenie tychto zavad,
resp. vykonanie tychto ¢innosti, zna$a v plnom rozsahu Prenajimatel’.

6.1.8. Nijomca je povinny predlozit prenajimatelovi vSetky odborné vyjadrenia
prisluSnych tradov, ktoré je povinny ziskat’ k prevadzkovaniu svojej ¢innosti v Predmete
najmu.

6.1.9. Ndjomca je povinny starat’ sa o to, aby na Predmete ndjmu a uZivanim Predmetu
najmu podla bodu 3.1 nevznikla Skoda. Ndjomca zodpovedd za vsetku Skodu, ktord
vznikne v dosledku jeho podnikatel'skych aktivit alebo ktorti spdsobi sdm, resp. jeho
zamestnanci, resp. samotné zariadenie umiestnené v Predmete ndjmu vlastnikom
Predmetu ndjmu, Nehnutelnosti alebo tretim osobam okrem Zivelnej udalosti. Ak sa tak
nestane, m4 prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni njomcu, poSkodenia
odstranit’ na vlastné néklady a nésledne poZadovat’ od ndjomcu ich ndhradu. N4jomca
berie na vedomie a sthlasi s tym, Ze preukdzatel'ne vynaloZené naklady prenajimatel’a na
odstranenie $kod spdsobenych ndjomcom uhradi bez zbytoéného zdrzania na zaklade
vyzvy prenajimatel’a dorucenej ndjomcovi.

6.1.10. Poistenie veci a zariadeni umiestnenych v prenajatom priestore je zalezitost'ou
najomcu. N4jomca je povinny na svoje néklady zabezpetit’ ochranu svojho majetku pred
posSkodenim a odcudzenim tretimi osobami. Prenajimatel’ nenesie Ziadnu zodpovednost’ za
ziadne Skody vzniknuté ndjomcovi z dovodov uvedenych v predchadzajicej vete.
6.1.11.Ndjomca sa =zavdzuje, ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby
v Nehnutel'nostiach bolo vytvorené prostredie zaistujice vlastnikom a uZivatelom
nebytovych priestorov neruseny vykon ich prav.

6.1.12. V pripade, ak sa v prenajatom priestore nachadza pristup k hlavnym uzaverom SV
alebo TV, plynu, ventilu stipacky nédjomca sa zavizuje zabezpedit’ k nim pristup.

6.1.13. Zastupcovia vlastnikov nebytovych priestorov, resp. ustanoveného spravcu
Nehnutel'nosti maju pravo pristupu ku KOS =za ucasti pracovnikov, ktorych vysle
najomca, a to v ase, ktory je potrebny vopred dohodnut’ na dispeéingu ndjomcu.

6.1.14. N4gjomca je povinny pred zaCatim realizacie akychkol'vek stavebnych tprav
v Predmete ndjmu pisomne poziadat’ o stihlas prenajimatel’a resp. spravcu Nehnutelnosti
s uvedenim presnej Specifikdcie a terminu ich zahajenia a ukoncéenia. VSetky naklady
suvisiace so spracovanim prislusnej projektovej dokumentécie a zabezpecenia vsetkych
relevantnych povoleni znasa v plnej vyske najomca.

Prenajimatel’ sa zavézuje:
6.2.1. Odovzdat' Predmet ndjmu do uzivania v stave vhodnom na uZivanie v sulade

s u€elom najmu.
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6.2.2. Umoznit’ ndjomcovi resp. nim poverenym organizdciam bezproblémovy pristup
k Predmetu n4jmu za u¢elom prevadzkovania, udrzby a oprav KOS.

6.2.3. Zabezpecit’ stav Predmetu najmu pocas doby platnosti ndjomnej zmluvy v stave
vhodnom na jeho uZivanie v stlade s u¢elom ndgjmu dohodnutym v tejto ndjomnej zmluve
av pripade potreby odstrdnenia inych ako beznych zdvad (bod 6.1.8 tejto zmluvy)
bezodkladne pristtpit’ k ich odstraneniu

6.2.4 N4jomca pre pripad, Ze prenajimatel’ scudzi Nehnutelnosti alebo ich ast, ktora je
Predmetom ndjmu podla tejto zmluvy, ddva podpisom tejto zmluvy stihlas s prechodom
prav a povinnosti z tejto zmluvy na nadobtdatel’a, resp. nového prenajimatel’a, a to nového
vlastnika alebo vlastnikov Predmetu ndgjmu a ngjomca vyhlasuje, ze d’alsi jeho sthlas v
tejto stvislosti uz nie je potrebny.

VIL.
ZAVERECNE USTANOVENIA
7.1. Prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy prechadzaju na pravnych nastupcov oboch
zmluvnych stran.

7.2. Ostatné vyslovne neupravené pravne vztahy zmluvnych stran sa riadia prislusnymi

v

ustanoveniami zakona ¢&. 116/1990 Zb., Obchodného zékonnika alebo Obcianskeho
zakonnika.

7.3. Ustanovenie o ro¢nej vyske ndgjmu podl'a ¢l. V sa pouZije aj na ndjom v kalenddrnom roku
2024 a njjomca uhradi ro¢né ndjomné do 15 dni odo dita nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.

7.4.0bsah tejto zmluvy moZno menit' a dopliiat’ jedine pisomnymi dodatkami k zmluve
potvrdenymi podpismi obidvoch zmluvnych stran.

7.5. Zmluva bola vyhotovend v dvoch exemplaroch, po jednom vyhotoveni pre kazdd zmluvni
stranu.

7.6. Téato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’
diilom nasledujticim po dni, kedy zmluva bude zverejnena v Centralnom registri zmlav.

7.7. Neoddelite'nou sti€ast'ou tejto zmluvy je Priloha €. 1 - podorys prenajatého priestoru.
Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu dobre precitali, jej obsahu porozumeli, je prejavom

ich slobodnej a vaznej vole a nie su im zndme ziadne okolnosti, ktoré by mohli obmedzit’ jej
obsah alebo platnost’. Na znak sthlasu so znenim tejto Zmluvy ju podpisuju.

V KoSiginnh d#ia - 8. MAR. 2024 V Kosiciach, diia b 9 -03- WL

7’_’_,__4_”

Ir;g. Ivanﬁ Stofkova —— —Jargslav Tkac
konatel konate} spolo¢nosti
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