Zmluva o niajme nebytovych priestorov ¢. 4/2024.

(v dalSom texte len ,,zmluva®)

uzatvorena podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnéjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, zdkona €. 446/2001 Z. z. o majetku vySSich tzemnych celkov v zneni
neskorsich predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského
samospravneho kraja v zneni neskorsich dodatkov.

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:
Sidlo:

Statny organ:
ICO:

Bankové spojenie:

Zriad’ovatel’ a vlastnik majetku:

(d’alej len ,,prenajimatel*)
a

Najomca:
Sidlo:
Kontakt. os. :
ICO:

DIC:

IBAN:

(d’alej len ,,ndjomca‘)

Spojena skola, Martin

Ceskoslovenskej armady 24, 036 01 Martin

Mgr. Milan Zingor, riaditel

170 504 99

Statna pokladnica

Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09
Zilina

SCVC TK DEEP

Mase Hal'amovej 21, 036 01 Martin
Mgr. Andrea Cibulova

42060061

2022446008

SK87 5600 0000 0030 2540 0004

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

. Zilinsky samospravny kraj (d’alej len ~ZSK*) je vlastnikom objektu s. &. 4549 Domov

mladeZze, postaveného na pozemku parc. KN-C ¢&. 3 500/12, nachadzajuci sa v katastralnom
uzemi Martin, zapisany na liste vlastnictva ¢. 3947 u Spravy katastra Martin (LV tvori

prilohu €. 1 tejto zmluvy).

Prenajimatel’ je spravcom nehnutel'nosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku a podl'a Zasad

hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho &ast) so suhlasom
zriad’ovatel’a (vlastnika) prenechat’ do najmu.

Uzatvoreniu tejto zmluvy predchadzalo vyberové konanie formou priameho najmu

na zaklade zverejneného zdmeru majetok prenajat’. Zamer priameho najmu prenajimatel’
evidoval pod ¢islom Z4/2024., ktory bol zverejneny v dobe od 26.1.2024.
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Clanok 1L
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do najmu nebytové priestory nachadzajuce sa
v objekte uvedenom v Clanku I odsek 1 tejto zmluvy a to priestor — sklad
Celkové vymera prenajatého nebytového priestoru je 52m?a 22m?.

(dalej v texte zmluvy len ,predmet najmu“ alebo ,, nebytove priestory*).
Clanok I1L
Uc¢el najmu

Néjomca je opravneny predmet ngjmu vyuzivat len na agel: $portové ucely a Satna.

Clanok IV.
Doba niajmu

Né4jomné zmluva sa uzatvara na dobu uréita — 1 rok a to od 01.02.2024.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu niajmu

Zmluvné strany si povinné ku diiu zaCatia doby najmu spisat’ protokol o stave
predmetu najmu.

Ak nebolo dohodnuté inak, ngjomca je povinny k datumu skonCenia tejto zmluvy
nebytovy priestor vypratat a protokolarne odovzdat’ predmet n&jmu prenajimatelovi
v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

_ Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomea je povinny uhradit’ prenajimatelovi vSetky naklady na

uvedenie predmetu nijmu do stavu vakom ho ndjomca prevzal s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie.

Clanok VI.
Najomné a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uzivanie predmetu nigjmu hradi ndjomca
prenajimatelovi dohodnuté ndjomné 29,50€/m?/rok, slovom (dvadsat'deviitt EUR
dvadsat’dva centov).

74m?-2183€/rok

Néjomca sa zavdzuje platit’ ro¢né ndjomné v 2 splatkach a to nasledovne : 1. splatku
1091,50€ a 2. Splatka 1091,50€. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné bude ndjomca
uhradzat bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela: Statna pokladnica &.u.

2/6



7000483809/8180, IBAN: SK79 8180 0000 0070 0048 3809, variabilny symbol : ¢islo
zmluvy .

Vo vyske najomného nie su zahrnuté Ghrady za sluzby spojené s ndjmom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny dohodnuté ndjomne
jednostranne zvysit z ddvodu rastu spotrebitelskych cien (inflacie) aZ do vysky
zodpovedajiiceho indexu rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendérny rok na
zéklade kazdoro&ného vyhlasenia Statistického uradu SR. Prenajimatel’ je povinny
pisomne informovat' ngjomcu o zvyseni ngjomncho. Zvysene najomné je zavizn¢ pre
najomcu od nasledujiiceho kalendarneho mesiaca po dorudeni pisomného oznamenia
najomcovi zo strany prenajimatela.

. Ak najomca neuhradi ngjomné podla tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vySke a vcas), je
povinny zaplatit’ urok z omeskania vo vyske podla § 2 nariadenia Vlady SR ¢&. 21/2013
7. z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zékonnika v platnom
zneni.

, Clanok VIL
Uhrada za sluzby spojené s nijmom a platobné podmienky

. Prenajimatel’ bude poskytovat najomcovi nasledovné sluzby: dodavka tepla, teplej
vody, dodavka elektrickej energie, dodavka vodného a sto¢ného.

Négjomca je povinny prihlasit’ sa ako platitel poplatku za komunalny odpad podla
74k .8.582/2004 Z.z. o miestnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov.

. Poskytovanie sluZieb spojenych s ngjmom bude najomcovi uctovana spdsobom uvedenym
v Smernici &.1/2008 zo dita 20.11.2008 pre vypo&et Ghrad za energie v ,, DM “ Spojenej
skoly Martin. Uhradu za sluzby bude ndjomea platit’ mesacne na zdklade faktary, ktoru
vystavi prenajimatel’ za predchadzajici mesiac so splatnostou do 14 dni od jej
vystavenia.

.V pripade tpravy cien sluzieb (energif) jej dodavatel'mi, prenajimatel’ jednostranne upravi
cenu za poskytované sluzby podla platnych cien fakturovanych dodavatelom ty chto
sluzieb a to od datumu upravy.

. Prenajimatel’ dava stihlas najomcovi, aby si na svoje naklady dal namontovat’ merace na
odber studenej vody a merade na odber teplej vody. Po ich namontovani
najomcom akontrole prenajimatelom sa bude fakturovat’ za sluZby spojené s ngjmom
podrla skutoéného odberu energii.

Ak najomca neuhradi tthradu za poskytované sluzby podla tohto ¢lanku riadne (v
stanovenej vyske a v&as), je povinny zaplatit’ urok z omeSkania vo vySke podla § 2
nariadenia V1ady SR & 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia
Ob¢ianskeho zdkonnika v platnom zneni.
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Clanok VIIL
Sankcie

V pripade, Ze ndjomca si nesplni povinnost’ riadne a veas zaplatit’ najomné alebo uhracu za
sluzby spojené s najmom, je prenajimatel opravneny pozadovat’ od neho zaplatenie zmluvne;j
pokuty vo vyske 0,08 % z dlZnej sumy za kazdy deti omeskania az do zaplatenia. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na ndhradu $kody, ktorej sa moze
prenajimatel doméhat’ bez ohladu na vy¥ku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nezanikd ndjomcovi povinnost platit urok zomeskania vo vySke podla
platnych pravnych predpisov a povinnost plnenia podl'a tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnu
inak.

Clanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatel’a:

a) povinnost odovzdat’ predmet néjmu uvedeny v Clanku IL. v stave sposobilom na uZivanie
na dojednany ucel,

b) pravo vykonavat kontrolu poverenymi osobami, & najomca uZiva predmet njmu riadnym
spdsobom v stlade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne zaviznymi
pravnymi predpismi aza tymto ucelom je opravneny vyzadovat' pristup do predmetu
najmu. ~

2. Na strane nijomcu:

a) povinnost' uzivat' predmet ndjmu len na u¢el dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost platit prenajimatelovi dohodnuté nadjomné athradu za sluZby spojené
s n4jmom riadne a v&as v termine splatnosti,

¢) povinnost uzivat predmet ndjmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoSlo kjeho
poskodeniu,

d) povinnost’ zabezpetit' na vlastné naklady obvyklé udrZiavanie predmetu ndjmu, najmé
udrziavat’ ¢istotu,

e) povinnost vopred prerokovat s prenajimatelom akékol'vek Upravy a opravy predmetu
najmu — bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu nie je opravneny tieto uskuto¢nit’,
potrebu oprav, ktoré st v rézii prenajimatela, je najomeca povinny pisomne ozndmit
prenajimatelovi bezodkladne, v opaénom pripade zodpoveda za vzniknuté Skody,

f) povinnost zabezpetovat' v plnom rozsahu na svoje ndklady dodrziavanie vSeobecne
zéviznych pravnych predpisov na tseku bezpecnosti a ochrany zdravia pri préaci pri
uzivani predmetu n4jmu, najmé vyplyvajuce zo zékona C. 124/2006 Z. z. v platnom zneni,

g) povinnost, bez zbytotného odkladu, pisomne oznamit prenajimatelovi zmenu Udajov
tykajticich sa jeho podnikatel'ského oprdvnenia (zmena opravnenia, zrufenie oprdvnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

h) povinnost ustanovit' prevadzkovy ¢as (otvaracie hodiny) zariadenia v predmete ndjmu. tak,
aby boli v sulade s prevadzkovym ¢asom (otvéaracimi hodinami),

i) povinnost vopred konzultovat s prenajimatel'om umiestnenie informaénych a reklamnych
tabul’ na objekte, kde sa predmet najmu nachadza,
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povinnost’ informovat’ prenajimatela o pripadne; pritomnosti d’aldich o0sdb v objekte
okrem 0sob uvedenych v &estnom vyhléseni pre prenajimatela.

Néjomea nie je opravneny vykondvat' Ziadne upravy tykajice sa predmetu najmu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Ndjomca moze pozadovat’ uhradu
nakladov spojenych so zmenou predmetu ndjmu len vtedy, ak mu bol udeleny
predchédzajuci pisomny sthlas a prenajimatel’ sa v tomto stuhlase zaviazal uhradit’ tieto
naklady.

Néjomca nie je oprévneny prenechat’ predmet ndjmu, ato ani jeho ¢ast do podndjmu
alebo vypozitky tretim osobdm anesmie tento majetok ani ziadnym inym spdsobom
zat'azit, bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

Prenajimatel’ nezodpovedd za 3kody na majetku vneseného do predmetu najmu
najomcom.

Néjomca prehlasuje, Ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu nagjmu a v tomto
stave ho bez vyhrad prebera do uZivania.

Clanok X.
Skoncenie najmu

. Najom konéi uplynutim doby n4jmu, na ktort bol dojednany v Clanku IV. tejto zmluvy.
. N4gjom je mozné skondit kedykol'vek aj na zéklade vz4jomnej pisomnej dohody

zmluvnych stran.

Prenajimatel’ moZe pisomne vypovedat' tito zmluvu pred uplynutim doby ndjmv len
zdévodov uvedenych v § 9 ods.2 zdkona ¢&. 116/1990Zb. o nédjme a podndjme
nebytovych priestorov v platnom zneni.

Né4jomca modZe pisomne vypovedat tito zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len
zdovodov uvedenych v §9 ods.3 zakona ¢&.116/1990Zb. o ndjme a podngjme
nebytovych priestorov v platnom zneni.

. Vypovedn4 lehota je dvojmesa&né okrem pripadu, ak ndjomca bude uZivat’ predmet ndjmu

v rozpore s dohodnutym t¢elom, kedy je vypovedna doba jednomesatna a zacina plynut’
prvym ditom mesiaca nasledujuceho po doru¢eni vypovede druhej zmluvnej strane.
Prenajimatel mé pravo odstupit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca porusi ktorukol'vek
povinnost podla tejto zmluvy, alebo ked' je v omeSkani s platenim najomného alebo
thrady za sluZzby spojené s ngjmom viac ako 1 mesiac. Odstipenie od zmluvy je u¢inné
jeho dorudenim ndjomcovi.

Clanok XI.
ZAverecné ustanovenia

. Zmluvné strany mdézu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych

dodatkov k zmluve, s vynimkou pripadu podla ¢1. VL bod 5. aCl. VIL bod 5. tejto
zmluvy.
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2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislu§nymi ustanoveniami
zakona ¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni, Ob¢ianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi
pravnymi predpismi majicimi vzt'ah k predmetu a ucelu tejto zmluvy.

3. Zmluva bola vyhotovena v 5 exemplaroch, z ktorych obdrzi po jednom vyhotoveni
najomca, Zilinsky samospravny kraj a 3 prenajimatel’.

4. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami. Zmluva nadobtda
ucinnost’ prvym nasledujucim dilom po jej zverejneni na webovom sidle prenajimatel’a.

5. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu uzavreli slobodne, ur€ite a vazne, obsahu zmluvy
porozumeli, stihlasia s iou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok a na znak suihlasu ju podpisuju.

V Martine dta g0 /- 044

Podpisy zmluvnych stran:

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

................ doboeesiiseiidiescpieniitiitniiiiiiisnes “eeesetssseassresstetsssssssssresssssssefeccncnnnannnane

i

Mgr. Mifin Zinggr.” ‘
riaditel gkoly ~ * riaditel’ka SCVC TK Deep
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