ZMLUVA
o najme nebytovych priestorov &, 18/2024

uzatvorena v zmysle ustanovenia § 663 zékona &. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zdkonnik v znenf
neskorgich predpisov, § 11 ods. 2 pismeno b) zékona & 302/2001 Z.z. o samosprave vysSich
izemnych celkov v zneni neskorgich predpisov a § 9 ods. 2 zékona &. 446/2001 Z.z. 0 majetku
vy88ich Gizemnych celkov v zneni neskorich predpisov, zdkona & 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskordich predpisov avsulade so Zasadami
hospodarenia a nakladania s majetkom PreSovského samospravneho kraja v platnom znenf (d’alej

aj ako ,,zmluva®) medzi

prenajimatelom: Nézov: Domov pre seniorov
Sidlo: Mierovd 88, 064 01 Stara Luboviia
étatutérny orgén: Ing. Peter Mucha, riaditel
I1CO: 00691798
DIC: 2020713057, nie je platca DPH
Bankové spojenie: Stitna pokladnica, Radlinského 32, Bratislava
Utet vydavkovy: SK89 8180 0000 0070 0051 2729
Utet prijmovy: SK63 $180 0000 0070 0051 2809
(d’alej len ,,prenajimatel’)
a

najomecomn: Nézov: Stefan Sulfr
Sidlo: Mierova ¢. 1088/10, Star4 Cuboviia 064 01
V mene ktorého koné: Stefan Sulir
1CO: 47 716 606
DIC: 1084830417, nie je platca DPH
Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovania, a.s.
IBAN: SK27 1111 0000 0017 5414 5008
Registrécia: odbor Zivnostenského podnikania Stars Cuboviia
OU-SL-OZP-2023/004748-2 &. 710-13872
(dalej len ,,ndjomea*)

(prenajimatel’ a ngjomca d’alej ako , zmluvné strany*)

CLL
Predmet zmluvy

1. Zmluvné strany uzatvaraja tito zmluvu za G&elom Upravy prav a povinnosti spojenych s ndjmom
nebytovych priestorov vo vlastnictve Prefovského samospravieho kraja v sprive prenajimatela,
Predmetom tejto zmluvy je zdvizok zmluvnych strdn, Ze prenajimatel prenajme ndjomcovi
v dojednanej dobe nebytové priestory uvedené vbode 3. tohto &lénku, za &o ndjomca zaplati
prenajimatelovi n4jomné.

2. Prenajimatel’ je opravneny sprévca majetku PreSovského samospréavneho kraja (dalej len ,,PSK*)-
budovy Domova pre seniorov, Mierov4 &. 88, Stard Luboviia, list vlastnictva &. 3301, sipisné ¢&islo
1103, na parcele &, registra KNC 3014/348, katastrélne Gzemie Staré Iuboviia (d’alej aj ako ,,budova
DpS*).

3. Predmetom ndjmu st nebytové priestory nachédzajiice sa vo vestibule budovy DpS na ul. Mierovej &.
88, 064 01 Stard Cuboviia, s celkovou vymerou podlahovej plochy 1,0 m? (d’alej ako aj ,predmet
zmluvy* alebo ,,predmet ndjmu*), Predmetom najmu nie je Ziadny hnutel'ny majetok.



_CLIL
Ucel ndjmu

1. Prenajimatel’ a ndjomea sa dohodli, Ze ndjomca mée uzivat predmet ndjmu podla tejto zmluvy iba na
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nasledovny Ucel: prevadzkovanie potravinového automatu. Prostrednictvom predmetného automatu sa
nebudd predéavat’ alkoholické napoje a tabakové vyrobky.

- Zmenit’ spdsob alidel nijmu je moiné obojstranne odsiihlasenou pisomnou dohodou obidvoch

zmluvnych strdn a to formou dodatku k tejto zmluve, ktory musi byt schvaleny Uradom Presovského
samospravneho kraja.

CL IIL
Doba trvania ndjmu

Doba njomného vzt'ahu je stanovend na dobu neur&itti odo diia nadobudnutia GCinnosti tejto zmluvy.

CL Iv.
Nijomné a dhrada sluZieb spojenych s ndjmom

Vyska ndjomného je v stlade s porukou predloZenou v obchodnej verejnej suta¥i — pontknutou
vySkou nédjmu v obchodnej verejnej sitazi vykonanej v stlade so zikonom &. 446/2001 Z.z
omajetku vy$Sich Gzemnych celkov vzneni neskorich dodatkov avsilade so Z4sadami
hospodérenia nakladania s majetkom Predovského samospravneho kraja v platnom znent.

Dohodnutd vyska ndjomného za prenajaty predmet ndjmu, uvedeny v Clénku I je ku dfiu podpisu
tejto zmluvy 360,- € / m? za rok, prepotitana rotna vyska ndjomného je 360,- €/rotne. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze ndjomca bude uhradzat’ ndjomné vo vyske 90,- €/8tvrtroéne.

Uvedené ndjomné je najomca povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi za kazdy, ¢o ilen zaCaty mesiac
ndjmu, ak sa zmluvné strany nedohodli inak.

Néjomcovi priestoru vznikd povinnost’ 3-mesaéného depozitu ndjomného. Depozit ndgjomného bude
uhradeny do 15 dni odo dita nadobudnutia G&innosti tejto zmluvy na zdklade fakturacie
prenajimatel’a, v pripade Ze tento nebude uhradeny je prenajimatel’ opravneny od zmluvy odstlpit’,

K nédjomnému bud fakturované prevéadzkové nédklady za sluzby spojené s uZivanim nebytového
priestoru — upratovanie a odvoz odpadu v sume 5.- € / mesiac a spotreba elektrickej energie, ktord
bude stanovend po vzdjomnej dohode pauéilne vo vyske 50,- € / rok.

Zmena vyky previdzkovych nakladov bude n4jomcovi oznimend pisomne.

{j'prava vySky platieb za ndjom je zavisld od miery inflacie zverejnenej Statistickym (radom
Slovenskej republiky za predchadzajuci rok. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je
opravneny v stlade s platnymi Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom PSK upravit
nijomné na ziklade pisomného oznédmenia preukazatelne doruéeného nédjomeovi v zavislosti od
Grovne inflécie a to maximélne jedenkrat rodne. Vyska roéného ndjomného platna k 31.12. be#ného
roka sa preto mdZe zvy¥it omieru inflicie v danom kalenddrnom roku vyhldsenej Statistickym
tiradom SR a to od 01.01. nasledujticeho kalendarneho roka.

Clanok V.
Sposob iihrady ndjomného a prevadzkovych ndkladov

Néjomné za prenajaty predmet nijmu sa bude uhridzaf vopred Stvrfroéne na prijmovy udet
prenajimatel'a &. 4. SK63 8180 0000 0070 0051 2809 na ziklade faktlry vystavenej prenajimatel'om
v lehote splatnosti prevodnym prikazom.

Uhradu prevadzkovych ndkladov bude nidjomca uhridzat 3tvifrone na vydavkovy ulet
prenajimatel’a &. (. SK89 8180 0000 0070 0051 2729 na zaklade taktlry vystavenej prenajimatelom
v lehote splatnosti prevodnym prikazom.

Prvé platby v stvislosti s touto zmluvou budi zrealizované do 15 dni odo dita nadobudnutia ti¢innosti
tejto zmluvy.
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V pripade, Z¢ sa ndjomca dostane do omeskania s (thradou platieb vyplyvajlicich ztejto zmluvy,
prenajimatel’ je opravneny poZadovat' troky z omeSkania v stlade s § 369 Obchodného zdkonnika —
Lj. v sadzbe, ktorti ustanovi vlada Slovenskej republiky svojim nariadenim..

ClL VI,
Préva, povinnosti a rozsah uZivania

Nebytovy priestor odovzdé prenajimatel’ ndgjomcovi v stave sposobilom na ich uZivanie podla udelu
tejto zmluvy,

Ndjomca je opravneny uZivat prenajaté priestory len na el uvedeny v Eldnku I. tejto zmluvy.
Ndjomca je povinny uZivat predmet ndjmu, spoloéné priestory a zariadenia budovy v silade so
vSeobecne zdviznymi platngmi pravnymi predpismi, prévnymi normami, ako aj s hygienickymi,
bezpetnostnymi a protipoZiarnymi predpismi tak, aby nevznikla ¥koda. Zérove: je povinny uZivat
predmet ndjmu obvyklym spdsobom, aby neobmedzoval a narudil d'al§ich uzivatelov budovy a aby
neobmedzoval prenajimatel’a pri zabezpetovani budovy. Najomca poskytne prenajimatelovi zoznam
nim splnomocnenych oséb, ktoré budi mat pristup k predmetu n4jmu.

Najomea nie je oprdvneny prenajat’, ani dat’ do vypoZitky predmet nijmu alebo jeho &ast’ tretej osobe.
Ndjomcea zabezpeti na svoje naklady opravy, tGdr¥bu a poistenie vlastného majetku pouZivaného
Vv prenajatom priestore.

Néjomca nebytového priestoru preberd na seba vietky povinnosti vyplyvajlice z predpisov o ochrane
zdravia a bezpe¢nosti pri prici, ochrane majetku, hygienickych predpisov ako aj protipoziarnych
predpisov. Za vSetky Skody a ubliZenia na zdravi, ktoré vznikli nedodr¥anim tychto predpisov
zodpoveda v plnom rozsahu najomca.

Néjomea a prenajimatel’ sa zaviizuji bez zbytogného odkladu, najneskér do 14 dni odo dita zmeny
oznamit’ druhej strane kazdi zmenu udajov, ktoré sa ich tykaji ato najm4 zmenu pravnej formy,
zmenu sidla, tatutdrneho orgénu, bankového spojenia, ako aj iné skutotnosti tykajice sa zmluvného
vztahu, v opaénom pripade zodpovedaji za akikolvek $kodu sposobenti neozndmenim tdajov.
Prengjimatel’ hmotne zodpovedd za hnutelny majetok, ktory do prenajatého priestoru priniesol
ngjomea.

Akékol'vek opravy uéelovej povahy a drobné opravy priestorov mdZe ndjomca vykonatf len
s pisomnym stihlasom prenajimatela.

Néjomca méZe pozadovat tihradu nakladov spojenych so zmenou na predmete ndjmu len, ak
prenajimatel’ dal predchédzajici pisomny sthlas so zmenou astcasne sa zaviazal uhradit tieto
ndklady.

Najomcea je povinny ku ditu skongenia ndjmu vrétit prenajaté priestory v stave, v akom ich prebral,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Ziadna zo zmluvnych strén nie je opravnena bez pisomného sthlasu druhej zmluvnej strany previest
svoje préva a zdviizKy podra tejto zmluvy na ind osobu.

. Vetky pisomnosti, vritane tych, ktoré vyvolévajl pravne Gginky budd medzi zmluvnymi stranami

zabezpetované listami dorudenymi doporucene postou na adresy uvedené v zéhlavi tejto zmluvy.
Pisomnost sa povaZuje za dorudent diiom, v ktorom ju adresét prevzal alebo odmietol prevziat alebo
na treti pracovny defi odo dila podania na poste, ak sa ulo¥end zésielka zasland na adresu podla
predchédzajticej vety vrétila spat odosielatelovi, i ked sa adresét o tom nedozvedel.

- Najomca je povinny okamzZite vyrozumiet prenajimatela o vzniku havarie alebo inej nepredvidane;j

okolnosti.

- Najomca je povinny uhradit’ v plnej vyske §kodu spdsobenti neopravnenym pouzivanim nebytového

priestoru, zavizuje sa k zodpovednosti za hmotnt & inG $kodu spbsobenti zavinenym konanim
nijomeu alebo jeho zamestnancov.

16. Prenajimatel’ zabezpedi uzamykanie priestorov mimo pracovnych hodin. Vrdmeci vieobecného

upratovania bude vyna$at’ odpadky z blizkosti automatu.

ClL VIL
Sposeb ukondenia ndjmu

Néjomny vzt'ah sa méze skondit”:
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z) dohodou,

b) vypovedou,

¢) odstipenim od zmluvy.
Dohoda o skonden{ tejto zmluvy musi byt pisomné a podpisand oprvnenymi zastupcami obidvoch
zmluvnych stran.
Prenajimatel’ aj ndjomca mdZe vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim doby ndjmu aj bez udania
dévodu v stilade s § 10 zakona &. 116/1990 Zb. !
Vypoved musi byt pisomna. Vypovednd lehota je v dlzke troch mesiacov a zalina plynat’ prvym
driom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, vktorom bola druhej zmluvnej strane
dorucena pisomna vypoved’.
Prenajimatel’ moZe odstapit’ od zmluvy v pripade podstatného porusenia néjomnej zmluvy, za o sa
povaZuje najmi skuto€nost’, e ndjomca uZiva prenajat(i vec takym sp&sobom, Ze prenajimatel'ovi
vznika alebo hrozi znainé skoda. Uginky odstipenia od zmluvy nastdvajii d#iom dorudenia
oznamenia o odstiipeni zmluvy.

Cl. VIIL
Zavereéné ustanovenia

Tito zmluvu je mo#né menif alebo dopliiat’ len na zdklade vzijomnej dohody obidvoch zmluvnych
stran, pricom akékol'vek zmeny a doplnky okrem zmien vykonanych v stlade so zmluvou musia byt
vvkonané vo forme pisomného Dodatku k tejto zmluve. Akékolvek zmeny obsahu tejto zmluvy
prerokuje prenajimatel’ s ndjomcom najneskdr do 30 pracovnych dni od prijatia ndvrhu na zmenu od
ktorejkol'vek zo zmluvnych stran.

Vzt'ahy medzi Gfastnikmi tejto zmluvy, ktoré nie s vyslovne upravené touto zmluvou sa riadia
prisludnymi ustanoveniami Ob¢éianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov, zdkona ¢. 116/1990
Zb o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a d’alsimi vSeobecne
platnymi predpismi Slovenskej republiky.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze si tGto zmluvu pred jej podpisanim preéitali, Ze bola uzatvorend po
vzéjomnom dojednani podl'a ich pravej a slobodnej v6le bez tiesne a nevyhodnych podmienok.
Zmluva je vyhotovena v $tyroch rovnopisoch. Po jednom dostani obidve zo zmluvnych stréan, t.j.
néjomea a prenajimatel’ a dve vyhotovenia tejto ndgjomnej zmluvy dostane UPSK.

Téato ndjomnd zmluva nadobida platnost’ dilom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a (¢innost’ nadobdda dfiom nasledujlicim po dni jej zverejnenia v stlade so zdkonom ¢. 211/2000 Z.z
o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplneni niektorych zikonov v zmeni neskor$ich
predpisov, najskOr viak diiom jej schvélenia PSK v stlade s platnymi Zasadami hospodérenia
a nakladanie s majetkom PSK.

Prilohy:
Vpis z listu vlastnictva €. 3301
Schematicky n&ért prenajatych priestorov

U Siarej Lubovni, diia 1.1 M. e
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