Kupna zmluva
¢. 02720/2023-PKZ-K40240/23.00

uzatvorend podl'a § 588 anasl. Obcianskeho zdkonnika, § 34 ods. 4 pism. d) zékona
¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, obvodnych
pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon ¢. 330/1991 Zb.*)

( d’alej len ,,zmluva“)

CL1
Zmluvné strany

1.  Nazov: Slovenska republika zastupena

Slovenskym pozemkovym fondom

Sidlo: Budkova 36, 817 15 Bratislava

Statutarny orgéan: generalny riaditel’ a namestnik generalneho
riaditel'a podl'a vypisu z obchodného registra

ICO: 17 335 345

DIC: 2021007021

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo uétu IBAN: SK35 8180 0000007000001638

zapisany v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava I11, oddiel: PO, vlozka ¢islo

35/B

(d’alej len ,,predavajuci®)

2.  Nazov: Terra Trnavia, s.r.o.
Sidlo: Blagoevova 28, 851 01 Bratislava
Statutarny organ: Roman Dzamko, konatel
1CO: 51831139
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.
Cislo uétu: SK09 1100 0000 0029 4908 8626
zapisany v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava 111, oddiel Sro, vlozka ¢islo
129692/B

(d’alej len ,,kupujuci®)

CLII
Predmet zmluvy

1.  V k. Trnava, obec Trnava, okres Trnava:

- v LV ¢. 5524 st evidované nehnutelnosti V stave registra ,,CKN®, parcela ¢. 5680/624,
druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, o vymere 30 m? v prospech vlastnika
zapisaného pod por.¢. B1 Slovenska republika a v sprave Slovenského pozemkového
fondu v celosti 1/1,




B

- v LV ¢. 13053 st evidované nehnutel'nosti Vv stave registra ,,CKN*, parcela ¢. 9066/15,
druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, o vymere 136 m?, v prospech vlastnika
zapisaného pod por.¢. B1 Terra Trnavia, s.r.o. v podiele 1/8 k celku a v prospech
vlastnika zapisaného pod por.c. B2 Slovenskd republika a Vv sprave Slovenského
pozemkového fondu v podiele 7/8 k celku,

- v LV ¢&. 5524 st evidované nehnutel'nosti Vv stave registra ,,CKN®, parcela ¢. 9066/16,
druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, o vymere 67 m?, v prospech vlastnika
zapisané¢ho pod por.¢. B1 Slovenska republika a v sprave Slovenského pozemkového
fondu v celosti 1/1.

Touto zmluvou predavajuci predava a kupujuci kupuje:

parcelu registra ,,CKN*“ ¢. 5680 a ¢. 9066/16 v podiele 1/1 k celku a parcelu registra
,CKN“¢.9066/15 v podiele 7/8 k celku a za podmienok uvedenych v tejto zmluve (d’alej
len ,,predavany pozemok*).

Celkova predavana vymera je 216,00 m2,

CL 11
Vztahy predavajiceho a kupujiceho k predavanému pozemku
a vyhlasenie zmluvnych stran

Predavajiici méa v sprave predavany pozemok podla § 16 ods. 1 pism. a) zakona ¢.
180/1995 Z.z. a v zmysle § 34 ods. 4 pism. d) zakona ¢. 330/1991 Zb. je opravneny ho
previest’ do vlastnictva kupujaceho.

Predavajuci vyhlasuje, Ze na zaklade dostupnych dokladov, vztahujicich sa na predmet
zmluvy v zmysle Cl. IT bod 1 tejto zmluvy, nema vedomost’ o tom, Ze na predmete
zmluvy viazne zaloZzné pravo, predkupné pravo, vecné bremeno alebo iné obdobné
pravo tretej osoby.

Predavany pozemok je predmetom najomnej zmluvy ¢. 02093/2022-PNZ-P40667/22.00
zo dna 04.01.2023 uzatvorenej medzi predavajiicim ako prenajimatelom a Strednou
odbornou $kolou pol'nohospodarstva a sluzieb ako ndjomcom, na dobu do 31.10.2036.
Podla § 680 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika kupujiici nadobudnutim vlastnictva
k predavanému pozemku vstupuje do pravneho postavenia prenajimatela z najomnej
zmluvy.

Kupujuci vyhlasuje, ze mu je dobre znamy stav predavaného pozemku a predavany
pozemok kupuje v stave, v akom ku diiu uzatvorenia tejto zmluvy stoji a leZi.




CL 1V
Dovod uzatvorenia zmluvy

Predavany pozemok uvedeny v Cl. II tejto zmluvy predavajuci predava kupujicemu za
ucelom majetkového vyporiadania pozemku, ktory je prisluSnym stavebnym uradom

uréeny na stavbu:

a)

b)

,Obytna zona Prudy L.b-c, Trnava (Nova Trnava), stavebny objekt SO 2.20 Dopravné
napojenie na cestu 111/1279%.

Na tento ucel vydalo Mesto Trnava dna 19.09.2019 Vseobecné zavéazné nariadenie €.
523, ktoré nadobudlo ucinnost’ dina 04.10.2019 a Okresny urad Trnava — Odbor
cestnej dopravy apozemnych komunikacii vydal Stavebné povolenie verejnou
vyhlaskou ¢. OU-TT-OCDPK-2020/022992-006, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia
08.10.2020.

,,Obytny stubor Nova Trnava — Uzemie*, ktorej sucast'ou je stavebny objekt ,,SO 4.50
Verejné osvetlenie®.

Na tento ucel vydalo Mesto Trnava diia 19.09.2019 Vseobecné zaviazné nariadenie ¢.
523, ktoré nadobudlo uc¢innost’ dna 04.10.2019 a Mesto Trnava vydalo dna
16.12.2020 Stavebné povolenie ¢. OSaZP/1479-119942/2020/Sm, ktoré nadobudlo
pravoplatnost’ dna 21.01.2021.

Predavany pozemok predavajici predava kupujucemu v zmysle § 34 ods. 4 pism. d)
zakona ¢. 330/1991 Zb.

CLV
Kupna cena, spravne poplatky a pausalne naklady

Vseobecna hodnota pozemkov bola uréend znaleckym posudkom ¢&. 110/2021 zo dna
25.08.2021, vyhotoveného znalcom Ing. arch. Iveta Horakov4, vo vyske 25,62 EUR / m?,
216 m? x 25,62 EUR / m? = 5533,92 EUR, slovom piit'tisicpit'stotridsat’tri 92/100 EUR.

Kupna cena predavaného pozemku je medzi zmluvnymi stranami dohodnuta vo vyske
11067,84 EUR, slovom jedenast'tisicSest'desiatsedem 84/100 EUR (predavana vymera
216 m?, cena za jeden (1) m* je 51,24 EUR).

Néklady spojené s uhradou spravnych poplatkov potrebnych na prevod predavaného

pozemku znéSa kupujuci.

Okrem toho kupujtci uhradza aj pausalne naklady spojené s uzatvorenim zmluvy (d’alej
len ,,pausalne naklady*) vo vyske 10,00 EUR.




CL VI
Sposob thrady kupnej ceny a pausalnych nakladov

Kupujuci sa zavdzuje zaplatit' za predmet zmluvy kiipnu cenu a pausalne naklady podl'a
Cl. 'V bod 2. a4. zmluvy, spolu vo vyske 11077,84 EUR na ucet Slovenského
pozemkového fondu ¢&islo IBAN: SK35 8180 0000007000001638, vedeny v Statnej
pokladnici, variabilny symbol 4164024023 do 60 kalendarnych dni od podpisania tejto
zmluvy obidvomi zmluvnymi stranami.

Zaplatenim kupnej ceny a pausalnych nakladov kupujucim sa rozumie denl pripisania na
ucet Slovenského pozemkového fondu uvedeny v bode 1. tohto ¢lanku.

Ak sa kupujici dostane do omeskania s thradou kipnej ceny a pausalnych nakladov je
predavajuci opravneny od kupujuceho pozadovat zo sumy, s uhradou ktorej je v
omeskani, zaplatenie urokov z omeSkania za obdobie omeskania. Vyska turokov
z omeskania sa spravuje ustanoveniami § 517 ods. 2 Obcianskeho zakonnika a § 3
Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

CL VII
Navrh na vklad do katastra nehnutel’nosti

Navrh na vklad vlastnickeho prava k predavanému pozemku do katastra nehnutel'nosti
predkladaju zmluvné strany spolo¢ne. Do 60 kalendarnych dni po thrade kupnej ceny
a pausalnych nékladov zaSle predavajici kupujucemu navrh na vklad podpisany
predavajucim spolu s prislusnym poctom rovnopisov zmluvy pripadajicich pre okresny
urad apre kupujiceho spolu s prilohami k navrhu na vklad. Kupujuci sa zavizuje
bezodkladne, najviac vSak do 30 dni od prevzatia v predchédzajucej vete uvedenych
dokumentov, podpisat’ navrh na vklad a dorucit’ okresnému turadu prisluSny pocet
rovnopisov zmluvy spolu s prilohami. V sulade s ustanovenim bodu 3 ¢lanku V zmluvy
kupujtici hradi spravne poplatky za vklad prav podla tejto zmluvy do katastra
nehnutelnosti.

Kupujuci nadobudne vlastnicke pravo k predavanému pozemku po nadobudnuti
pravoplatnosti rozhodnutia okresného uUradu o povoleni vkladu vlastnickeho prava
k predavanému pozemku.

CL VIII
Odstipenie od zmluvy a zmluvna pokuta

Predavajuci je opravneny odstupit’ od zmluvy, a to aj bez predchadzajicej pisomnej vyzvy
na napravu dorucenej kupujicemu, ak nebude kupna cena a pausalne naklady podla Cl.




V bod 2 a 4 poukazané na tucet Slovenského pozemkového fondu v dohodnutom termine a
V dohodnutej vyske.

Kupujuci v pripade odstupenia od zmluvy z dévodu uvedenom v bode 1. tohto ¢lanku zmluvy
je povinny zaplatit' predavajucemu zmluvni pokutu vo vyske 10% zkapnej ceny
a pausalnych nakladov. Zmluvna pokuta je splatna do 30 kalendarnych dni od dorucenia
vyzvy na jej zaplatenie kupujiicemu, a to na ucet Slovenského pozemkového fondu uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy. Zmluvné strany zhodne potvrdzujt v sulade s ustanovenim bodu 8
tohto ¢lanku zmluvy, ze zavazok kupujiuceho uhradit’ predavajucemu zmluvni pokutu podl'a
podmienok uvedenych v tomto bode zmluvy trva aj po zéniku t¢innosti tejto zmluvy.

Zmluvné strany su opravnené odstipit’ od zmluvy v pripade, ak bude vydané pravoplatné
rozhodnutie okresného uradu o zastaveni konania o navrhu na vklad vlastnickeho prava
podra tejto zmluvy alebo bude navrh na vklad vlastnickeho prava pravoplatne zamietnuty.

Odstapenie od zmluvy ktoroukol'vek zmluvnou stranou musi byt pisomné a zaslané
doporucene na adresu druhej zmluvnej strany. V odstupeni musi byt uvedeny dévod
odstupenia. Zmluvné strany vyhlasuja, ze u¢innym dovodom odstiipenia moézu byt len
dovody odstipenia uvedené v zakone alebo dohodnuté v tejto zmluve (d’alej len
,kvalifikované odstupenie®). Na odstipenie od zmluvy z inych dovodov ako je uvedené
v predchadzajucej vete tohto bodu sa neprihliada a nemé voci druhej zmluvnej strane
nijaké ucinky. Odstipenie od zmluvy sa dorucuje na adresu uvedent v zahlavi tejto
zmluvy a povazuje sa za doruCené, ak bolo adresdtom prevzaté alebo bolo vratené
odosielatel'ovi ako nedorucitené a adresat svojim konanim alebo opomenutim zmaril
dorucenie pisomnosti; v takomto pripade sa odstipenie od zmluvy povazuje za dorucené
uplynutim treticho dia odo diia jeho odoslania. Uginky doruéenia nastanu aj vtedy, ak
adresat dorucenie odstupenia od zmluvy odmietol. Ustanovenia tohto bodu zmluvy o
dorucovani sa primerane pouZiju aj na doruCovanie inych pisomnosti vyplyvajicich z
tejto zmluvy, ak nie je v zmluve dohodnuté inak.

Diiom dorucenia kvalifikovaného odstupenia od zmluvy druhej zmluvnej strane sa
zmluva od zaciatku zrusuje.

V pripade kvalifikovaného odstiipenia od zmluvy st si zmluvné strany povinné vratit’ uz
poskytnuté plnenia. Predavajici je opravneny zapocitat’ financné plnenie poskytnuté mu
kupujiicim z akéhokol'vek dovodu so zmluvnou pokutou a/alebo ndhradou Skody,
vyplyvajucich z tejto zmluvy alebo sposobenych skutocnostami a pravnymi vztahmi
stivisiacimi s touto zmluvou.

Odstapenie od zmluvy sa nedotyka narokov zmluvnych stran na nahradu $kody a zmluvnu
pokutu vzniknutych poruSenim zmluvy.




CL IX
Osobitné dojednania

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade ak nedojde k realizacii stavby, alebo ddjde
k zaniku pravoplatnosti rozhodnutia o umiestneni stavby podl'a Stavebného povolenia ¢.
OU-TT-OCDPK-2020/022992-006 vydaného Okresnym uradom Trnava — Odbor cestnej
dopravy a pozemnych komunikacii dna 08.09.2020, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dia
08.10.2020, a Stavebného povolenia ¢ OSaZP/1479-119942/2020/Sm  vydaného
Mestom Trnava dna 16.12.2020, ktoré nadobudlo pravoplatnost dna 21.01.2021,
kupujtci pisomne oznami tato skutoCnost’ predavajucemu do jedného mesiaca od jej
vzniku. V pripade, ak tato skuto¢nost’ predavajucemu kupujtci v tejto lehote pisomne
neoznami, kupujlci sa zavidzuje predavajicemu uhradit’ zmluvnu pokutu vo vyske 10 %
kapnej ceny. Zmluvné strany sa d’alej dohodli, ze predavajuci je opravneny najneskor do
jedného roku od doru¢enia oznamenia kupujuceho uvedeného v prvej vete tohto bodu
zmluvy pisomne vyzvat kupujiceho na uzavretie kipnej zmluvy, na zaklade ktorej
kupujuci predavajucemu spétne odpreda pozemok uvedeny v Cl. Il. tejto zmluvy za th ista
kapnu cenu, za ktoru ho od predavajuceho kupil so Sestdesiatdiiovou splatnostou kupne;j
ceny odo diia uzatvorenia kupnej zmluvy a kupujuci sa zavizuje tito zmluvu uzavriet’ do
tridsat’ dni od dorucenia vyzvy. Bezodkladne, najneskor do desiatich pracovnych dni po
nadobudnuti G&innosti kipnej zmluvy uzatvorenej podl'a tohto bodu Cl. IX zmluvy poda
kupujuci navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti v prospech
predavajiceho. Spravne poplatky suvisiace s prevodom vlastnictva upravenym v tomto
bode zmluvy znasa kupujuci.

Cl. X
Zavereéné ustanovenia

Kupujtci splnomociiuje predavajiiceho na podpisanie dodatku ku zmluve za kupujiceho,
obsahom ktorého bude oprava chyb v pisani, po€itani a inych zrejmych nespravnosti v
texte zmluvy. Kupujuci splnomoctiuje predavajuceho k podpisaniu a podaniu dodatkov
k navrhu na vklad do katastra nehnutel'nosti a taktieZ pri preruSeni konania o navrhu na
vklad k podaniu Ziadosti o predlzenie lehoty v zmysle § 31a pism. d) zékona ¢. 162/1995
Z.z. v zneni neskorSich predpisov. Predavajici toto splnomocnenie prijima..

Podmienky spracuvania osobnych tdajov, ako aj informacie v zmysle ¢l. 13 a nasl.
vSeobecného nariadenia o ochrane udajov sa nachiddzajo na webovom sidle
predavajuceho https://www.pozfond.sk v sekcii ochrana osobnych udajov.

Zmluvné strany vyhlasuju, zZe tito kiipnu zmluvu uzatvaraji ako prejav svojej slobodnej
a vaznej vole. Zmluvu neuzatvaraji v tiesni ani za inych nevyhodnych podmienok.
Zaroven vyhlasuju, Ze su opravneni s predmetom zmluvy nakladat’, Ze prejavy ich vole
st hodnoverné, dostato¢ne urcité a zrozumite'né a ich zmluvna vol'nost’ nie je ni¢im
obmedzena a nakol'ko doslovné znenie zmluvy je v plnom sulade s tymto prejavom, tuto
na znak suhlasu vlastnoru¢ne podpisali




4.  Zmluva nadobuda ucinnost’ v sulade s § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika dinom
nasledujucim po dni zverejnenia.

V Bratislave, dna.......... Vo, ,dna.................
Predavajuci: Kupujuci:

generalny riaditel Roman Dzamko
Slovensky pozemkovy fond konatel

namestnik generdlneho riaditel’a
Slovensky pozemkovy fond




