Nijomna zmluva
¢. 2/2024

uzatvorena podl'a § 685 Obgianskeho zékonnika, ako aj § 12, ods. 4 zdk. ¢. 443/2010 Z. z.
o dotacidch na rozvoj byvania asocidlnom byvani vzneni neskorSich predpisov medzi
ucastnikmi:

Prenajimatel’: OBEC GOLIANOVO
zastiupena starostom obce Mgr. EuboSom Kolirikom
sidlo: Golianovo 400, 951 08 Golianovo
1CO: 00307939
DIC: 2021252706
Bankové spojenie: Prima Banka Slovensko, a.s.
Cislo u¢tu IBAN: SK63 5600 0000 0008 0473 5010

Nijomca:

Meno a priezvisko: Patrik Kolarik
Rodné ¢islo:
Bydlisko: 951 08 Golianovo

takto:

I.
Preambula

Tito ndjomnd zmluva upravuje ndjom bytu postaveného s podporou Statu
prostrednictvom prispevkov Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej
republiky a Gverov zo Statneho fondu rozvoja byvania a je uzatvorena podl'a ustanoveni § 685
a nasledujticeho zakona & 40/1964 Zb. Obgiansky zékonnik v zneni neskorsich predpisov
podla Vieobecne zévizného nariadenia obce Golianovo o podmienkach pridel’'ovania
najomnych bytov obstaranych z verejnych prostriedkov zo dita 30.11.2017, ktoré nadobudlo
G&innost’ diia 15.12.2017 ako aj zdkona &. 443/2010 Z.z o dotaciach na rozvoj byvania
a socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov.

IL.
Predmet najmu

Predmetom najmu podl'a ndjomnej zmluvy je prendjom bytu.

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uZivania dvejizbovy byt €islo 8 nachadzajuci
sa na 3. medziposchodi, vchod &. 1 v ngjomnom bytovom dome stip. €. 802, na parc. €. 876/
18 v kat. izemi Golianovo vritane vybavenia bytu, ktoré je presne $pecifikované
v Eviden¢nom liste pre vypodet ndgjomného a sluZieb tvoriacom neoddelitelni sucast’ tejto
najomnej zmluvy a prislugenstvo bytu, ktoré je rovnako presne Specifikované v Evidencnom
liste pre vypodet najomného a sluZieb tvoriacom neoddelitelni sucast tejto ndgjomnej zmluvy;



a spolo¢né priestory a spoloéné zariadenia ndjomného bytového domu na par. €. 876/19 v kat.
uzemi Golianovo.

-

I11.
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ prenechdva za odplatu — nijomné auhradu za plnenia poskytované
s uzivanim predmetu najmu dohodnuté v €lanku VII. tejto ndjomnej zmluvy najomcovi predmet
najmu (byt s prisluSenstvom, spoloéné priestory aspolotné zariadenia obytného domu)
uvedeny v ¢lanku II. tejto ndjomnej zmluvy, aby ho ndjomca pocas trvania ndjjomného vzt'ahu
uzival.

Spolu s nijomcom maji pravo predmet njmu uZivat’ osoby Zijuce s nim v spolo¢nej
domaécnosti a uvedené v Eviden¢nom liste pre vypoéet najomného a sluZieb, ktory tvori
neoddelitelnu sucast’ tejto zmluvy.

Najomca vstupuje do uZivania predmetu nijmu uvedeného v ¢lanku II. tejto najomne;j
zmluvy diiom U¢innosti tejto ndjomnej zmluvy.

Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu najmu, stav predmetu ndjmu v akom tento
najomca prebera asluzby spojené suZivanim predmetu ndjmu su blizSie Specifikované
v Eviden¢nom liste pre vypo&et najomného a sluZieb, ktory je neoddeliteInou st€astou tejto
najomnej zmluvy.

IV.
Doba najmu

Tato najomné zmluva je uzatvorena na dobu uréitt od 1.2.2024 do 31.1.2026.
Platnost’ tejto najomnej zmluvy nastdva jej podpisom obomi zmluvnymi stranami.
Utinnost njomnej zmluvy nastiva dfiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia.

V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Po skonéeni doby na ktorti bola uzavreta tito njjomna zmluva je prenajimatel’ povinny
opétovne uzavriet' ngjomni zmluvu s ndjomcom, ak ndjomea o to poZiada najneskér do dvoch
mesiacov pred skoncenim doby nijmu a ak najomca nad’alej preukazatelne spitia podmlenky
na uzatvorenie najomnej zmluvy podla VZN Obce Golianovo o podmienkach pridelovania
najomnych bytov obstaranych z verejnych prostriedkov zo dila 30.11.2017, ktoré nadobudlo
pravoplatnost’ diia 15.12.2017.

Prenajimatel’ ma po&as platnosti tejto ndgjomnej zmluvy pravo na ndjomné a na uhradu
za plnenie poskytované suzivanim predmetu nijmu dohodnuté podla ¢lanku VII. tejto
najomnej zmluvy.

Prenajimatel’ a nim poverené osoby (najméi spravca bytového domu ) je opravneny
pozadovat pristup k predmetu najmu za uéelom vykonania kontroly ¢i ndjomea predmet ngjmu
riadne uZiva a ¢&i riadne poZiva plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu
najmu, ako aj za u¢elom vykonania oprav, ktoré znasa prenajimatel’ a ndjomca je povinny tento
pristup prenajimatelovi a nim poverenym osobdm umoznit’ v silade s § 18 zdkona 443/2010
Z.z. v zneni neskor§ich predpisov.



Prenajimatel je povinny prenechat’ ngjomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na
riadne uZivanie.

Prenajimatel’ je povinny zabezpe€it' najomcovi plny a nerufeny vykon vSetkych jeho
prav spojenych s riadnym uZivanim predmetu ndjmu.

Prenajimatel je povinny oboznamit ndjomcu so skutoénym apravnym stavom
predmetu najmu, ako aj so vietkymi zmenami skuto¢ného a pravneho stavu predmetu najmu.

Prenajimatel je povinny urobit’ vietky potrebné opatrenia na ochranu nijomcu v pripade
ak tretia osoba bude uplattiovat’ k predmetu najmu prava, ktoré si nezluciteIné s pravami
najomcu podla tejto najomnej zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny vykonévat stavebné pravy bytu, ktory je predmetom najmu
a iné podstatné zmeny v byte, ktory je predmetom najmu iba so stthlasom néjomcu. Ak
prenajimatel’ vykonédva také upravy na prikaz prislu§ného organu Statnej spravy, je najomca
povinny ich vykonanie umoznit,, inak zodpoveda za §kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

Prenajimatel’ je oprivneny uskutoltiovat’ vypocet najomného auhrady za plnenia
spojené s uZivanim predmetu najmu, zarad’ovat’ byt, ktory je predmetom néjmu, do prislusne;
kategérie a pre jednotlivé kategérie urCovat’ prisluiné sadzby ndjomného a uhrady za plnenia
spojené s ich uZivanim, ako aj sadzby za zdkladné a ostatné vybavenie bytu, ktory je predmetom
najmu.

Prenajimatel je oprdvneny v pripade, Ze po¢as doby ndjmu vznikne dovod na pouZitie
finan&nej zabezpeky podra ¢lanku IX. tejto ndjomnej zmluvy na splécanie ndjomného, Ghrady
za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu a nékladov za pripadné poskodenie predmetu
n&jmu zo strany najomcu a osob, ktoré Ziju s ndgjomcom v spoloénej domécnosti, prostriedky
z finanénej zabezpeky v rozsahu dihujicej sumy pouzit' na splacanie najomného, thrady za
plnenia spojené s uZivanim predmetu nijmu andkladov za pripadné poskodenie predmetu
ngjmu a to do tiplného vy&erpania finanénej zabezpeky. Finantna zdbezpeka vSak musi byt
n&jomcom nasledne doplnena do povodnej vysky a to najneskor do 90-tich kalendarnych dni
odo diia ¢erpania zabezpeky.

Prenajimatel’ je opravneny uskutodtiovat vyuétovanie zalohovych thrad za sluzby
spojené s uzivanim predmetu najmu ato po skonceni prisludného zictovacieho obdobia,
ktorym je kalendarny rok do 31.5. nasledujiceho kalendarneho roka.

VI.
Prava a povinnosti najomcu

Néjomeca a osoby, ktoré ziju s ndjomcom v spoloénej domécnosti a su uvedene v
Evidengnom liste pre vypocet ngjomného a sluzieb tvoriacom neoddelitelnu sucast’ tejto
n&jomnej zmluvy maju pravo uZivat' predmet najmu (byt s prisludenstvom a spolo¢né priestory
a spolo&né zariadenia bytového domu), ako aj pravo poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uZivanim predmetu najmu.

Po skonéeni doby, na ktorti bola uzatvorena tato najomna zmluva ma najomca pravo na
opitovné uzavretie ndjomnej zmluvy ak preukazatelne spiiia podmienky na uzatvorenie
najomnej zmluvy podFa VZN Obce Golianovo o podmienkach pridelovania ndgjomnych bytov
obstaranych z verejnych prostriedkov zo diia 30.11.2017, ktoré nadobudlo pravoplatnost diia
15.12.2017.

O opitovné uzavretie ndjomnej zmluvy je nijomca prenajimatela povinny pisomne
poziadat najneskér dva mesiace pred skon&enim doby ndjmu podla tejto najomnej zmluvy.

Najomca je povinny predmet najmu uZivat’ nepretrZite.



Néajomcea je povinny predmet ngjmu uZivat’ riadne a tieZ plnenia, ktorych poskytovanie
je spojené s uzivanim predmetu najmu.

Néjomca nie je opravneny dat predmet nijmu, ani jeho Cast’ do prendjmu bez
predchadzajuiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

N4jomca nie je opravneny uskutoénit’ ani akukol'vek ina dispoziciu s bytom (vymena
bytu, prijatie d’aldich os6b do bytu apod.) bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu
prenajimatela.

Néjomca je povinny polniic uéinnostou tejto ndjomnej zmluvy poskytovat
prenajimatel'ovi njjomné ako aj thradu za plnenia poskytované s uzivanim predmetu njmu
podra ¢lanku VII. tejto ndgjomnej zmluvy.

Najomca je povinny vykonavat’ vietky drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim,
pricom naklady stym spojené, ako aj naklady spojené sbeznou UdrZbou bytu ajeho
prislusenstva najomca hradi sam.

Pojem drobnych oprav andkladov spojenych sbeZnou udrzbou bytu ajeho
prisluenstva sa na éely tejto najomnej zmluvy vykladd v sulade s prisluSnymi ustanoveniami
nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho
zékonnika.

Ak sa najomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a beznt udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni ndjomcu na svoje naklady sam
a poZadovat’ od najomcu nahradu.

Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’ na to, aby sa v bytovom dome
vytvorilo prostredie zabezpe€ujice ostatnym ndjomcom vykon ich prav.

Najomca je povinny uhradit’ néklady v plnej vyske za zavady a poSkodenia, ktoré
v byte, ktory je predmetom najmu podla tejto ndjomnej zmluvy sposobi. Taktiez v spolo¢nych
priestoroch a spolo¢nych zariadeniach bytového domu, ktoré spdsobi sdm alebo osoby s nim
byvajuce. Ak né&jomca nesplni tito svoju povinnost, ma prenajimatel pravo po
predchadzajicom upozorneni ngjomcu poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu nahradu.

Néajomca nie je opravneny vykonavat' v byte podstatné zmeny a stavebné tipravy bez
predchadzajuceho suhlasu prenajimatela, ato ani na svoje néklady. V pripade, Ze pri
vykonavani stavebnych uprav bude spdsobend $koda je ndjomca povinny ju uhradit’ v plne;
vyske.

Najomca nesmie hlavne zasahovat’ do rozvodov elektroinstaldcii, do rozvodov vodoinstalacii,
do konstrukcii plastovych okien a parapetov, do rozvodov a telies UK, do konstrukcie vstupnych dveri
a ostatnych dveri bytu, do konstrukcie slabopridovych verejnych zariadeni, do konstrukcie postovych
schranok, do konstrukcii podldh v rdmci bytu, ale aj verejnych priestranstiev, ako aj v priestoroch

schodist’.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu
vietkych oprav v byte, ktoré ma znaSat’ prenajimatel a umoZnit mu ich vykonanie, inak
zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca berie na vedomie, Z¢ za Skodu spdsobeni v spolo¢nych priestoroch
a zariadeniach obytného domu zodpoved4 v rovnakom pomere spolu s ostatnymi najomcami
obytného domu s vynimkou pripadov, kedy sa preukaZe zavinenie konkrétnej osoby.

Najomca je povinny vykonéavat spolu s ndgjomcami ostatnych bytov v bytovom dome
upratovanie spoloénych priestorov a spolo¢nych zariadeni bytového domu.

Najomca je povinny vykonavat’ spolu s najomcami ostatnych bytov v bytovom dome
vietky prace spojené s beznou starostlivostou o pozemky pril'ahlé k obytnému domu.

Najomca je povinny umoZznit po predchadzajicom oznameni, na nevyhnutny Cas a v
nevyhnutnej miere vstup do najomného bytu na ucely vykonu kontroly podla § 18 ods. 1 zakona &.
443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov
zamestnancom prisluinych $tatnych a kontrolnych organov s ciefom vykonu kontroly technického stavu
najomného bytu.



VII.
N4jomné a tihrada za plnenia poskytované s uZivanim predmetu najmu

Néjomné za uZivanie predmetu ndjmu ako aj vySka uhrady za plnenia spojenc
s uzivanim predmetu nijmu st presne Specifikované v Eviden¢nom liste pre vypodet
nijomného a sluZieb, ktory tvori neoddelitelnu sucast’ tejto najomnej zmluvy.

Néjomné za uZivanie predmetu njmu a Ghradu za plnenia spojené s uZivanim predmetu
ndjmu je nijomca povinny uhradzat’ mesaine za beZny kalenddrny mesiac do 15. dila
prislusného kalendarneho mesiaca na ucet obce Golianovo, vedenom v Prima Banka
Slovensko, a. s. Nitra, &islo étu IBAN: SK63 5600 0000 0008 0473 5010 na zaklade
predloZeného z¢tovania. Variabilny symbol je uvedeny na mesa¢nom zictovani ngjmu.

Uhrada za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu je zlohova a vo¢i skuto€nym
nakladom sa vyuctovava raz rocne.

Néjomca je povinny uhradit’ pripadny nedoplatok zisteny pri vyuctovani zaloh a
skuto¢nych nakladov do 15 dni po tom, o mu bola vyska nedoplatku oznamena.

Ak najomca nezaplati nijomné za uZivanie predmetu najmu alebo thradu za plnenia
spojené s uZivanim predmetu najmu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok z omeskania podl'a ustanovenia § 4 nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995
Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obé&ianskeho zékonnika. N4jomca berie na
vedomie, Ze neplatenie ndjomného mdZe byt’ ddvodom vypovedania ndjomnej zmluvy zo strany
prenajimatela podla § 711ods. 1 pism. d) zdkona &. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov.

V pripade zmeny rozhodujicich skutonosti pre urCenie vySky nijomného ma
prenajimatel’ pravo vy$ku najomného zmenit'.

Vysku mesaénych zalohovych platieb za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu
ma prenajimatel pravo zvysit ak je pre to dovod vyplyvajici zo zmeny skutoCnosti
rozhodujucich pre uréenie vysky thrad plnenia spojené s uZivanim predmetu ngjmu.

Zmenu vysky nijomného azmenu vysky zalohovych platieb za plnenia spojené
s uzivanim predmetu nijmu je prenajimatel’ opravneny realizovat’ od 1. diia kalendarneho
mesiaca nasledujticeho po skutoénosti, ktora dava pravo prenajimatelovi tieto zmeny vykonat'.

V pripade zmeny vysky ndjomného alebo zilohovych platieb za plnenia spojené s
uZivanim predmetu ndjmu bude prenajimatel'om tato zmena zachytena v Eviden¢nom liste pre
vypodet najomného a sluZieb, ktory je neoddelitelnou sicastou tejto ndgjomnej zmluvy.

VIIL.
Skoncenie najmu
Uplynutie doby.

Zmluvny vztah medzi G&astnikmi tejto ndjomnej zmluvy kon¢i uplynutim doby na ktora
bolo jeho trvanie podla ¢lanku IV. tejto ndgjomnej zmluvy obmedzené.

Dohoda.



Zmluvny vzt'ah medzi Gcastnikmi tejto ndjomnej zmluvy je mozné kedykolvek pocas
jeho trvania ukonéit’ na zdklade pisomnej dohody oboch zmluvnych strn, a to ku diiu, ktory
bude v tejto dohode o zaniku zmluvného vzt'ahu vyslovne ureny.

Vypoved'.

Zmluvny vztah medzi uéastnikmi tejto ndgjomnej zmluvy je mozné pocas jeho trvania
ukongit’ na zaklade vypovede jednej zo zmluvnych stran.

Vypoved musi mat’ pisomnu formu a dévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo
vymedzit' tak, aby ho nebolo moZné zamenit sinym dovodom, inak je vypoved neplatna.
Dévod vypovede nemozno dodatoéne menit’.

Ak bola dana pisomna vypoved’, kon&i sa ndjom bytu uplynutim vypovednej doby, ktora
je 3 mesiace a za¢ina plyntit prvym dilom mesiaca nasledujicom po mesiaci v ktorom bola
najomcovi dorucend vypoved..

Prenajimatel’ moZe najomnil zmluvu vypovedat’ len z ddvodov uvedenych v ustanoveni
§ 711 ods. 1 pism. a) aZ g) zakona &. 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnik v zneni neskorSich
predpisov.

Néjomca mdze najomnu zmluvu vypovedat z akéhokolvek dovodu alebo aj bez
uvedenia dovodu.

Spolo¢né ustanovenie k ukonceniu najmu.

Ak sa najom skonéi, je ndgjomca povinny vratit’ predmet najmu vypratany v stave, ktory
zodpoveda riadnemu uZivaniu predmetu najmu pogas trvania ndgjomného vztahu s
prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opaénom pripade je nijomca povinny
prenajimatelovi uhradit’ naklady vynaloZené na opravy a prace suvisiace s uvedenim predmetu
najmu do poévodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Prenajimatel’ po skon&eni najmu nie je povinny uhradit’ ndjomcovi naklady na stavebné
Gipravy ainé podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal na predmete nijmu. V pripade, Ze
stavebné Upravy a iné podstatné zmeny zvySia kvalitu a vybavenie bytu prenajimatel’ nebude
pozadovat’ uvedenie predmetu ndjmu do pévodného stavu.

IX.
Osobitné ustanovenia

Prijata finanéna zébezpeka sa pouZije na splacanie ndjomného, thrady plnenia
spojené s uzivanim predmetu ndjmu a ndkladov za pripadné poSkodenie predmetu ngjmu.

V pripade, Ze pocas doby ndgjmu nevznikne dévod na pouZitie finan¢nej zdbezpeky na
splacanie najomného, tthrady plnenia spojené s uZivanim predmetu nijmu a nékladov za
pripadné poskodenie predmetu najmu, po skondeni nijmu je prenajimatel povinny vratit’
najomcovi finanéni zabezpeku v plnej vyske a to do 30 kalendarnych dni od skon¢enia najmu.
V pripade opitovného uzatvorenia najomnej zmluvy podra €l. VI. tejto zmluvy sa zabezpeka
najomecovi nevracia.

V pripade, e pocas doby ndjmu vznikne dévod na pouzitie uvedenej financnej
zdbezpeky na splacanie najomného, Ghrady za plnenie spojené s uZivanim predmetu ngjmu
anakladov za pripadné poskodenie predmetu ngjmu, po skon¢eni ndjmu je prenajimatel
povinny vratit' ndjomcovi finanénu zabezpeku v zostavajicej vyske zodpovedajuicej o zniZenie
sumy z finanénej zabezpeky, ktora bola prenajimatefom pouZitd na splacanie najomného,



thrady spojené s uZivanim predmetu najmu a nakladov za pripadné poSkodenie predmetu
ngjmu.

X.
Zaverecéné ustanovenia

Akékolvek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat v pisomne;j
forme, ale platnymi a G&innymi sa stand aZ po ich podpise oboma zmluvnymi stranami.

Ostatné priava a povinnosti zmluvnych strén sa riadia prislunymi ustanoveniami
Obéianskeho zakonnika a d’al3ich relevantnych vieobecne pravnych predpisov.

Zmluva bola u¢astnikmi pre¢itana a ked’Ze znenie tejto zmluvy je v sulade s prejavom
ich slobodnej a vaZnej vole, bola nimi na znak suhlasu podpisana.

Podpisany néajomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje vzmysle zdkona NR SR
¢.18/2018Z.z. o ochrane osobnych udajov aozmene adoplneni niektorych zakonov
a Nariadenia EP a R (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych 0sob pri spractivani osobnych tidajov
a o volnom pohybe obci Golianovo, na ugely suvisiace s ndgjomnym vztahom podla tejto
zmluvy, po dobu nevyhnutnt k spracovaniu tychto udajov. Obec Golianovo prehlasuje, Ze
osobné udaje pouZije len k vy3sie uvedenému tcelu.

V Golianove, dg,a—%l {01, 2024

o\

prenajimatel’ ndjomca



EVIDENCNY LIST
ktory tvori neoddelitel’ni si¢ast’ Nijomnej zmluvy ¢. 2/2024

Prenajimatel: Obec Golianovo Najomny bytovy dom ¢. : 802
Nijomca: Patrik Kolarik Byt ¢islo: 8
Poloha bytu: 3. nadzemné podlaZie

1. deaje o byte

Plocha bytu bez balkéna 48,97 m2

Balkon 2,14 m2

Spolu plocha bytu + balkén | 51,11 m2

2. Udaje o osobich v byte (okrem ndjomcu)

Meno a priezvisko Datum narodenia | Pribuzensky
pomer

Magdaléna Horvath Priatel’ka

Sebastian Kolarik . , syn

3. Najom a preddavky za sluzby spojené s uZivanim bytu

N4jom (3,00/m2) 153,33 €/mesaéne

vodné a stocné 25 €/mesacne

Elektricka energia — spolo¢né 2,00 €/mesacne

priestory

Spolu najom + energia, vodné 180,33 €/mesacéne
stocné

Zabezpeka

prenajimatel’ | ndjomca



