Zmluva €. 3/0LP/2020
0 najme budovy uzatvorena v zmysle zakon& 40/1964 Zb. Ollianskeho zakonnika
Vv zneni neskorsich predpisov

l.
Zmluvné strany

Prenajimate:

néazov: Technick& univerzita v KoSiciach

sidlo: Letna 9, 042 00 KosSice

1CO: 00 397 610

bankové spojenie:  Statna pokladnica

IBAN: SK35 8180 0000 0070 0006 5658
zastupeny: Ing. Marcel B e h U n, PhD., kvestor
Najomca:

nazov: Slovak Training Academy, s.r.o.

sidlo: Starova 925/27, 018 41 Dubnica nad Vahom
1CO: 47 055 952

zapisany: v Obchodnom registri Okresného sudu EBianodd.: Sro, vlozka.: 30298/R
bankové spojenie:  Tatra banka, a.s.

IBAN: SK66 1100 0000 0029 2289 4011
zastupeny: Ing. Lukads Hal as, kondte

Il.
Predmet zmluvy

1. Predmetom najmu jdvojpodlazna budovaé. 14 ,Specialna vyuka OMVZ" na ul. Rampova 7
v Kosiciach s celkovou vymerou 1227,2 npodlahovej plochipudovys vynimkou:

- plochy 63,1 fna prizemiktora je na zaklade Zmluwy 6/OLP/2017 zo &k 12.09.2017 v zneni
Dodatku¢. 1 z 15.10.2018v uzivani ndjomcu ALNEX, s.rso sidlom Alejova 2, 040 04 KoSice,
ICO: 36 171 361 (teda s vynimkou miestn@std06 - 40,4 ) socidlneho zariadenta 003 — 1,1
m? acasti chodby. 014 - 21,6 rf)

- plochy 12,21 fna prizemi — kotolne prenajiméte’. 1.03 (pévodné. 009),

t.zn. vysledne je prenajimand plocha 1 151,89znoho 660,74 fje plocha kancelarii acabni

a 491,15 rh je plocha spoknych priestorov.

2. Budova je vo vlastnictve prenajimbde zapisanad na L\¥. 2281 pod supisnyndislom 3133
na parcele registra KN-C parceltislo 3298/41, katastralne GOzemie Stredné mesiec o
KoSice — Staré mesto, okres KoSice I.

3. Predmetom tejto zmluvy je zo strany prenajilisatedplatné prenechanie uvedenej budovy
do uzivania ngjomcovi a platenie dohodmoté@ajomného zo strany njomcu.

.
Uéel najmu

1. Welom najmu budovy je zabezpaie ubytovania, vzdelavania a vycvikéagtnikov kurzov
najomcu.

2. 'V pripade, Ze najomca bude vyuZiyaenajatu budovu na inycél, ako je dohodnuty v tejto
zmluve, zaplati prenajiméo®i zmluvnd pokutu vo vySke 332,- € aa8ne ma prenajimdte
pravo odstugiod tejto zmluvy.



V.
Cena najmu, spbsob jeho platenia a jeho splatntds

Prenajimate a ndjomca sa dohodli, Ze najomca bude tpladijomné za kancelarie &abne vo
vySke 39,83 € bez DPH (slovom triddava eur a 83 centov) zaimocne a za spolmé priestory
vo vySke 9,96 € bez DPH (slovom déiur a 96 centov) zaZmocne.

Ro¢né najomné je vo vyske 31 209,£3bez DPH (slovom tridsgedentisicdvestodevaeur

a trinas centov).

Prenajimatk je opravneny pinudc rokom 2021 kazdokoe zvySové ndjomné v nadvaznosti na
medzir@énd mieru inflacie meranej indexom spotretsteych cien zverejnenej Statistickym
aradom SR

Najomca bude plati nagjomné Stuirotne na zaklade faktlry vystavenej prenajirfate so
splatnogou na nej uvedenej.

Prenajimaté povaZuje najomné za zaplatené okamihom pripisdaiglrovanej sumy
na prenajimat®v et v péiaZznom Ustave, alebo okamihom vzajomného &tguuia investinych
nakladov v zmyslél. VII. tejto zmluvy a najomného.

V pripade omeSkania najomcu so zaplatenim najomnéindoudu prenajimafem faktarované
uroky z omeSkania vo vySke o 5 percentudlnych bod@Sej ako zakladna Urokova sadzba
Eurdpskej centralnej banky platnej k prvéniiu @meskania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prvych 18 rokov napnenajimate nebude faktirowanajomné,

a to za podmienky, Ze njomca vykona rekonStrupoadmetu nijmu v celom rozsahu nékladov
podacl. VII. tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade wena najmu pred uplynutim 18 rokov namu
z dévodov na strane prenajimie sa prenajimafezavazuje uhradindjomcovi rozdiel medzi
sumou skuténe vynaloZenych investiych nékladov najomcu do budovy a sumou tychto
nakladov vykompenzovanou s ndjomnym.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijomca v pripadentdwia ndjmu pred uplynutim 18 rokov
najmu z dévodov na strane najomcu nebude od preai@a pozadovérozdiel medzi skuttne
vynaloZzenymi investhymi nakladmi ndjomcu do budovy asumou tychto addV
vykompenzovanou s ngjomnym.

V.
Iné ahrady

Najomca je povinny uzatvatidohodu o odplatnom odbere médé opravnenou organigaou
zloZkou prenajimata — Odbor hospodarskej spravy a energetiky, Odaetarergetiky Rektoratu
Technickej univerzity v KoSiciach. Tato dohoda rivaeoddeliténi s&ag’ zmluvy o najme
budovy. Dohoda pdé bodu 1. toht@&lanku bude upravovasp6sob a vySku platenia nakladov
spojenych s odberom médii.

V pripade omeSkania najomcu s platenim Ghrad zserodiedii mu budl prenajiméiten
fakturované Uroky z omeSkania vo vySke o 5 petggnych bodov vyS3ej ako zakladnd urokova
sadzba Eurdpskej centralnej banky platnej k prvéinnuomeskania.

VI.
Doba ngjmu

Predmet ndjmu vymedzeny¢k Il. sa po schvaleni Akademickym senatom Techajick

univerzity v KoSiciach #ia 15.06.2020 uznesenind. 25/2020 prenajima na dobu citi
od 26.02.2020 do 28.02.2038, s motioos jeho pretfenia nadalSie obdobie po schvaleni
v Akademickom senate Technickej univerzity v Kcgidi.

VII.
Investicie

1. PrenajimatBsuhlasi s tym, Ze ndjomca vykona rekonstrukciajdridovy Specifikovanej #. II.

tejto zmluvy(vratane priestorov v ndjme spdétwosti ALNEX, s.r.o0. konkretizovanychlvll. bode
1. a kotolne prenajimata, ktoré maju ma zriadené samostatné elektrické rozvody, istenie



N

10.
11.

a meranie, samostatny uzatvarany a merany privodestej vody a samostatny merany rozvod
Ustredného kdrenia zo strojovne prenajiniater budove) na vlastné néklady na zaklade
vypracovanej Studie projektu a stavebného projaiinré bezodkladne po vypracovani pisomne
dolozi prenajimat@vi.

Najomca sa zavazuje zabegige v3etky povolenia prislusnych Garadov suvisiacich
s rekonStrukciami za &inosti prenajimat&.

Rekonstrukné prace budiu vykonané na naklady najomcu a budaspivd najma z bdracich
prac a stavebnych prac.

Najomca je povinny priebezne predklédprenajimatéovi pisomné doklady o vykonanych
rekonsStruknych pracach a po dokéeni prac doloZi kompletni dokumentéaciu rekonstrukcie a
revizne spravy.

Rekonstrukné prace budu v predpokladanej sume 580 862 €DBék

N4jomca sa zavéazuje, Ze neprenesieoda povinnog oh'adom platby DPH na prenajiméte
Najomca bude zabezgmva’ ndslednu prevadzku a opravy rozvodov vody, elektrikanalizacie,
kurenia, elektronicky poZiarny systém a elektropitkasovy systénielektronickym poZziarnym
systémom s mozZniosl napojenia na centralny déddovy systém budovy najomca v ramci
rekonStrukcie pokryje cell budovuixas doby najmu na vlastné néaklady.

Najomca sa zavazuje §as doby ndjmu zabezfmva’ pravidelné revizne kontroly vyhradenych
technickych zariadeni v zmysle vyhlasky508/2009 Z.z. a revizne spravy priebeZzne preklada
prenajimatéovi.

Prenajimate  suhlasi s odpisovanim technického zhbtaima prenajatého hmotného
majetku  ndjomcom. Prenajimhteako vlastnik majetku nezvySi jeho vstuprénu

o vydavky vynaloZzené na jeho technické zhodnoterdenluvné strany sa dohodli, Ze
najomca po ukareni ndjmu nebude poZzaddvad prenajimata Uhradu zostatku hodnoty
najomcom odpisovaného technického zhodnotenia &vedie ho na prenajimdite
bezodplatne.

VIII.
Iné dojednania

Najomca je opravneny uziv@redmet ndjmu len naél vymedzeny v tejto zmluve.
Prenajimatéumozni bezpmostnej sluZzbe zabezfnej ndjomcom vykon j&jinnosti v prenajatej
budove.

Prenajimatéodovzdava a ndjomca prebera predmet najmu v jed@ionam stave.

Najomca nie je opravneny predmet najmu daga podnajmu alebo vyp@&t tretim osobam,
pricom za tretie osoby sa nepovazuju subjekty uvedé&pnéspol@nici najomcu v Obchodnom
registri SR.

Prenajimaté nezodpoveda za majetok ngdjomcu umiestneny v predm&mu. Prenajimdte
nezabezpalje poistenie prenajatej budovy.

Ngjomca v plnom rozsahu zodpovedd za poSkodenielmate najmu, ktoré nastane pri
prevadzkovani jeh&innosti alebo v suvislosti s nim.

Najomca je zodpovedny za ochranu pred poZiarmi ysken 8 4 a 8 5 zakona
¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v znenkerd$ch predpisov, ako aj za dodrZiavanie
hygienickych, ekologickych a bezp®stnych predpisov, ktorych dodrziavanie vyplyva
Z predmetu jehdinnosti.

Najomca sa zavazuje, Ze odvoz a likvidaciu odpadttwé produkuje pri prevadzkovani svojej
¢innosti v suvislosti s prenajmom budovy, Vv zmysleaislpSnych ustanoveni zakona
0 odpadoch a v3eobecne zavaznych nariadeni meSteekaabezpg sam na vlastné naklady.
Najomca zabezgé na vlastné néklady drobné opravy, beznla udrZlopratovanie predmetu
najmu; na definovanie drobnych oprav a beZnej (y}ds& analogicky pouzije nariadenie vlady
¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustamia Olsianskeho zakonnika.

Najomca si mdZe na svoje naklady zdigiternetové pripojenie v predmete najmu.

N4jomca je povinny odovzdaduplikaty K'u¢ov od vSetkych prenajatych miestnosti v uzavretej
obélke na vratnicu Rampova 7, ktoré mdze prenagihgiuzt’ len vynima@ne v pripade ochrany
majetku a zdravia 0sdb.



IX.
Ukonéenie ndjmu

Najomn& zmluva kati:

a) uplynutim dohodnutej doby najmu,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

c) pisomnou vypowdou jednej zo zmluvnych stran z dévodov analogiclouzitych podia
zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych miest v zneni neskorSich
predpisov.

Vypoved musi m& pisomnu formu. Vypovedna lehota je trojmesaa zaina plynd od prvého

dina nasledujuceho po d@eni vypovede. Zasielka s vypal@u sa povaZuje za ddmenu tiez

okamihom vratenia zéasielky odosielaiei, ak prijemca zasielku nepreberie v odberneptieh
alebo ju odmietne prifa prip. ju poSta vrati ako ned@enu z inych dévodov.

Najomca mbdZe vypovedauto zmluvu aj bez uvedenia dévodu sotBess&nou vypovednou

lehotou so z&atkom plynutia prvym dlom mesiaca nasledujuceho po demni vypovede.

Po skoweni najmu ndjomca odovzdd predmet nimu v staverghonsStrukcii vykonanej

so suhlasom prenajimdige s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

X.
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniachtorych jedno vyhotovenie je d&né pre
najomcu a tri pre prenajimdte

Tato zmluvu mozno metiia dopiiat’ na zaklade dohody zmluvnych stran formou pisomnych
dodatkov k tejto zmluve, ktoré budu tvdjej neoddeliténd sitas’.

Zmluva nadobuda platntsiiom podpisania zmluvnymi stranami &nnog’ diom nasledujacim

po dni jeho zverejnenia v centralnom registri zmMiwzmysle ustanovenia § 47a zakoha
40/1964 Zb. Otiansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov a g8kan&’. 211/2000 Z. z. o
slobode informécii v zneni neskorsich predpisov.

V KoSiciachiih 20.06.2020 V KosSiciachad 20.06.2020
Ing. Lukas Halas, v.r. bp Marcel Behun, PhD., v.r.
konatd kvestor



