Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorend v zmysle § 720 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov a zakona

¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme v zneni neskorsich predpisov (dalej aj ako ,, Zmluva“)

CLL

Zmluvné strany
1.1
Prenajimatel’:
Obec Zahradné, so sidlom TulcCicka 271/2, 082 16 Zahradné
I1CO: 00 328 022
Statutarny zastupca: Robert Tkac, starosta obce
IBAN: SK11 5600 0000 0088 2972 2001
Banka: PRIMA BANKA, a. s.

(dalej len ako ,, prenajimatel’ ™)

Najomca:

Michal Klobusovsky, Cintorinska 249/12, 082 16 Zahradné
ICO: 51448017

Statutarny orgéan: Michal KlobuSovsky

IBAN: SK70 1100 0000 0029 4808 9301

Banka: Tatrabanka

(dalej len ako ,,najomca*)

(dalej spolu len ako ,,zmluvné strany “)

uzatvaraji Zmluvu o najme nebytovych priestorov, v tomto zneni a za nasledovnych
podmienok:

CL1I.
Predmet najomnej zmluvy

2.1  Predmetom tejto Zmluvy (d’alej aj ,,predmet najmu) je prendjom nebytovych priestorov
v celkovej vymere 76 m2, nachadzajtcich sa v objekte byvalého Obecného tiradu — budova stp.
¢.182/4, ul. Lesna, stojaca na pozemku parcela C KN 1245, kat. zemie Zahradné, obec
Zahradné, okres Presov.



2.2 Na zaklade tejto Zmluvy prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uzivania predmet
najmu Specifikovany v bode 2.1 tohto ¢lanku tejto Zmluvy, pozostavajuci z priestorov predajne,
skladovych priestorov, socidlneho zariadenia a vonkajsich priestorov budovy vratane moznosti
parkovania.

CL IIL
Uéel najmu

3.1  Najomca je opravneny uzivat’ predmet najmu na ucel maloobchodného predaja potravin
a realizacie reklamnych a marketingovych sluzieb.

3.2 Pokial sanauzivanie predmetu ndjmu na ti¢el podl'a bodu 3.1 tohto ¢lanku tejto Zmluvy
bude vyzadovat’ akékol'vek osobitné povolenie organu verejnej spravy, ndjomca je povinny
zabezpecit’ si potrebné povolenia na vlastni zodpovednost’, pricom prenajimatel’ sa zavédzuje
poskytnut’ ndjomcovi nevyhnutne potrebnt su¢innost’ k obstaraniu danych povoleni.

CL1V.
Trvanie najmu

4.1  Zmluvné strany sa dohodli na trvani ndjmu na dobu neurcitd, a to odo dila podpisania
zéapisnice o odovzdani a prevzati predmetu ndjomnej zmluvy.

4.2  Zmluvné strany sa zavizuju, Ze k odovzdaniu predmetu najmu dojde najneskér do 10
kalendarnych dni od podpisu tejto Zmluvy.

W

CL V.
Najomné a ceny za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu

5.1  Najomné za uZivanie predmetu ndjmu bolo v zmysle zakona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach
v zneni neskorSich predpisov uréené dohodou zmluvnych stran vo vyske 150 EUR s DPH za
kalendarny mesiac.

5.2 Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySka ndjomného sa kazdoro¢ne upravi o mieru inflacie,
a takto upravena vySka bude predmetom dodatku k tejto Zmluve.

5.3  Ngjomca je povinny uhradzat’ ngjomné mesacne vopred, vzdy najneskor do 15-tého dina
kalendarneho mesiaca predchadzajuceho obdobiu, za ktoré sa plati ndjomné, a to
bezhotovostnym prevodom na bankovy tcet prenajimatel'a uvedeny v zéhlavi tejto Zmluvy.

5.4  Prenajimatel’ sa zavizuje od prevzatia predmetu najmu najomcovi poskytovat’ sluzby
spojené s uzivanim predmetu najmu, vratane dodavky elektriny, vody, kanalizacie resp. inych
energii a najomca bude tieto sluzby uhradzat’ nasledovne:

- za spotrebovanu elektricka energiu: VSE a. s. KoSice, podl'a splatkového kalendara; najomca
uzatvori zmluvu o odbere elektrickej energie - VSE a. s. KoSice



- za spotrebovany plyn VSE a. s. KoSice, podla splatkového kalendara; najomca uzatvori
zmluvu o odbere elektrickej energie - VSE a. s. KoSice

- za vodu, kanalizaciu podl'a splatkového kalendara obce Zahradné , ndjomca uzatvori zmluvu
o odvadzani odpadovych vod

Vyvoz a uloZenie odpadu na skladku podl'a schvalenych dani a poplatkov bude vo vlastnej rézii
najomcu. Najomca uzatvori zmluvu s firmou Kosit a. s. Rastislavova 98, 043 46 Kosice
o vyvoze komunalneho odpadu.

5.5  Skuto¢nd vyska plneni spojenych s uzivanim predmetu ndjmu najomcom bude uréena
na zaklade ro¢ného vyucétovania skutoénych ndkladov vynalozenych na sluzby spojené s
uzivanim predmetu najmu (d’alej len “rocné vyuctovanie™). V pripade, ak na zéklade ro¢ného
vyuctovania vznikne nedoplatok za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu, nijomca sa
zavédzuje prenajimatelovi uhradit’ sumu nedoplatku najneskoér v lehote najblizsie splatného
najomného. V pripade, ak na zédklade rocného vytctovania vznikne preplatok za sluzby spojené
s uzivanim predmetu ndjmu, prenajimatel’ je povinny sumu preplatku uhradit’ najomcovi
bezhotovostnym prevodom na bankovy et ndjomcu uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

5.6  Prenajimatel sa zavdzuje na Zziadost najomcu predlozit k nahliadnutiu ro¢né
vyuctovanie od dodavatelov sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu.

CL VL.

Osobitné ustanovenie tykajiice sa realizacie rekonstrukénych stavebnych uprav
najomcom na predmete najmu

6.1 Prenajimatel’ sthlasi s realizaciou rekonsStrukénych stavebnych uprav (d’alej aj
,rekonstrukéné prace®) zo strany ndjomcu, a to z dovodu potreby naplnenia Gcelu predmetu
nagjmu v zmysle bodu 3.1, ¢l. IIL. tejto Zmluvy, do vySky maximalne 1500,00 EUR s DPH
a v tomto rozsahu:

Exteriér

Dlazba pred vstup do budovy : cca 150 EUR
Krytina na striesku pred vstup : cca 150 EUR
Malovanie plota a striesky : cca 100 EUR

Interiér

3x dvere 60 cm a 3x dvere 80 cm : cca 250 EUR
WC komplet : cca 120 EUR
Vsetky ceny st uvadzané s DPH.

Realizacia parkovacich miest cca 3 miesta v zeleni vedl'a budovy , zabezpe¢i ndjomca na
vlastné naklady.



6.2  Z dbovodu realizacie rekonstrukénych stavebnych uprav Specifikovanych v bode 6.1
tohto ¢lanku tejto Zmluvy sa zmluvné strany dohodli, Ze najjomca nebude uz od prevzatia
predmetu ndjmu v zmysle bodu 4.1, ¢l. IV. tejto Zmluvy, uhradzat’ prenajimatelovi ndjomné,
a to az do doby, pokial’ suma ndjomného za predmet najmu, ktora by inak bol povinny najomca
zaplatit’ prenajimatel’ovi, nebude rovna sume uvedenej v bode 6.1 tohto ¢lanku tejto Zmluvy,
resp. nebude rovnd inej, vzdy vSak nizsej sume, ako je suma uvedend v bode 6.1 tohto ¢lanku
tejto Zmluvy.

6.3  Zmluvné strany sa dohodli, Ze v lehote do 10 kalendarnych dni po ukonceni realizacie
rekonstrukcie predmetu najmu, je najomca povinny hodnoverne preukazat’ sumu vynalozenu
v suvislosti s realizdciou rekonstrukénych prac na predmete najmu.

6.4 'V pripade ukoncenia ndjmu zo strany prenajimatela skor, nez d6jde k vyrovnaniu sim
za najomn¢ a rekonstrukéné prace vynalozené nadjomcom, tak ako je uvedené v bode 6.2 tohto
clanku tejto Zmluvy, prenajimatel sa zavdzuje vratit ndjomcovi, ato najneskor do 5
kalendarnych dni po ukonceni najmu v zmysle ¢l. VII tejto Zmluvy, sumu za uz prevedené
rekonstrukéné prace. Ndjomca je povinny tato vynalozenil sumu prenajimatelovi oznadmit
a hodnoverne preukazat’ najneskdr do 5 kalendarnych dni po doruceni vypovede zo strany
prenajimatel’a.

CL VIIL.
Odovzdanie predmetu najmu pri vzniku a ukonceni najmu

7.1 Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi predmet ndjmu v zmysle ¢l. IV tejto Zmluvy. O
odovzdani predmetu najmu sa spiSe zdpisnica o odovzdani a prevzati predmetu ndjomne;j
zmluvy, ktorl podpiSu obe zmluvné strany. V zapisnici sa uvedie najmé stav meracov, stav
predmetu ndjmu, vratane pripadnych existujucich vad na predmete najmu.

7.2 V pripade ukoncenia ndjmu v zmysle ¢l. IX. tejto Zmluvy sa postupuje podl'a bodu 7.1,
druha a tretia veta tohto ¢lanku tejto Zmluvy.

CL. VIIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

8.1 Najomca sa zavdzuje uzivat’ predmet ndjmu obvyklym spdsobom a v stlade s tcelom
najmu dohodnutym touto Zmluvou, pricom prehlasuje, Ze sa obozndmil so si¢asnym stavom
predmetu najmu a v takomto stave predmet najmu od prenajimatel’a prebera.

8.2  Prenajimatel’ je povinny udrziavat’ predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie a na zaklade ozndmenia nadjomcu bez zbytocného odkladu odstranit’ vSetky zavady,
ktoré by branili dohodnutému tucelu uzivania predmetu najmu.

8.3  Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpecovat’ malé opravy a beznl udrzbu
predmetu najmu.

8.4  Opravy a udrzbu, ktoré nie st beznou Udrzbou alebo malou opravou zabezpeci
prenajimatel’ na vlastné ndklady. Potrebu tychto oprdv a udrzby je ndjomca povinny bez
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zbytocného odkladu pisomne ozndmit prenajimatelovi a tieto opravy prenajimatel'ovi umoznit’.
N4jomca je povinny znasat’ obmedzenia v uzivani predmetu najmu v rozsahu nevyhnutnom na
vykonanie oprav a udrzby predmetu najmu. Ak prenajimatel’ nevykona potrebné opravy, moze
ich vykonat' nijomca sam, pricom primerané a nevyhnutné naklady s tym spojené je
prenajimatel’ ndjomcovi povinny uhradit’ bez zbyto¢ného odkladu.

8.5  Najomca je opravneny zariadit predmet ndjmu vlastnym nabytkom a zariadenim,
zodpovedajucim ucelu najmu a pri reSpektovani platnych pravnych predpisov a noriem,
regulujucich najmi hygienické predpisy, alebo predpisy na umiestnenie a pouzivanie réznych
druhov zariadeni (napr. elektrospotrebice a pod).

8.6  Njjomca je opravneny vykondvat rekonstrukéné prace na predmete ndjmu bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela, ato v zmysle bodu 6.1, ¢l. VI tejto
Zmluvy. Iné stavebné tpravy, ako rekonstrukéné prace uvedené v bode 6.1, ¢1. VItejto Zmluvy,
modze najomca vykondvat’ len s predchadzajucim sthlasom prenajimatel’a.

8.7  Nijomca je opravneny predmet najmu prenechat do podndjmu tretej osobe bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela. N4jomca nie je opravneny prenechat’
predmet najmu do podnijmu tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a za Ucelom prevadzky — sexshop, prevadzka realizujiica akékol'vek sexudlne
aktivity a pohostinstvo s priamym podavanim alkoholickych népojov.

8.8  N§jomca je povinny platit’ dohodnuté ndjomné a ceny za sluzby spojené s uzivanim
predmetu nagjmu v zmysle €l. V. tejto Zmluvy. Ustanovenie bodu 6.2, ¢lanku VI. tejto Zmluvy
tym nie je dotknuté.

8.9  Aknajomcanemoéze predmet ndjmu alebo jeho Cast’ uzivat preto, Ze prenajimatel’ neplni
svoje povinnosti zo zmluvy alebo povinnosti ustanovené vSeobecne zavdznym pravnym
predpisom, ma nijomca narok na pomerni zlavu z ndjomného v zavislosti od trvania
nemoznosti uzivat' predmet ndjmu. Néarok na poskytnutie zlavy musi byt uplatneny u
prenajimatel’a najneskor do 3 mesiacov od jeho vzniku, inak tento ndrok zanika. V pripade
riadneho uplatnenia naroku na zl'avu narok trva do odstranenia dovodu jeho vzniku. Narok na
zl'avu z najomného ndjomca nema v pripade nesplnenia povinnosti podl’a bodu 8.4 tohto ¢lanku
tejto Zmluvy.

8.10 Ngjomca sa zavizuje, ze po skonceni najmu vrati predmet najmu prenajimatelovi v
stave zodpovedajicemu obvyklému opotrebeniu.

8.11 Ngomca je povinny bezodkladne na vlastné naklady odstranit’ vSetky chyby
a poskodenia, ktoré v prenajatych priestoroch sposobil pri vykone svojej ¢innosti, resp. sposobil
¢innost'ou subjektov, ktoré plnili jeho prikazy.

8.12 Najomca berie na vedomie, Ze vlastny hnutel'ny majetok vneseny do predmetu ndjmu si
je povinny poistit’ na vlastné naklady. Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadnu stratu, resp.
znicenie.



CL IX.
Skoncenie najmu

9.1  Najomnu zmluvu je mozné zrusit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran. Ak v dohode
nie je uvedeny neskorsi deni zrusenia zmluvy, zmluva zanika diiom uzavretia dohody o skon¢eni
najmu.

9.2  Najom je mozné skoncit’ pisomnou vypoved’ou z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2 zak.
¢. 116/1990 Zb. o ngjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov. Vo
vypovedi musi byt vymedzeny dévod vypovede a musi byt doru¢ena druhej zmluvnej strane.
Vypovedna doba je 3 mesiace a zac¢ina plynut’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola doruc¢ena vypoved’, ak tato Zmluva neustanovuje inak.

9.3  Vpripade, Ze prenajimatel’ d4 ndjomcovi vypoved z ddvodu, Ze nijomca uziva
nebytovy priestor v rozpore so zmluvou, ndjomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo
porusuje pokoj alebo poriadok, alebo ak ndjomca da predmet ndjmu do podndjmu v rozpore s
touto zmluvou, je vypovedna doba 14 dni a za¢ina plynat odo dia, ked bola doru¢ena vypoved’
najomcovi.

9.4  V pripade ukoncenia ndjmu je ndjomca vratit’ predmet najmu v stave zodpovedajucom
stavebnych Gpravdm vykonanym so stthlasom prenajimatel’a v zmysle prisluSnych ustanoveni
tejto Zmluvy.

CL X.
Zavereéné ustanovenia

10.1  Zmluvné strany si zmluvu pred jej podpisom precitali, je pre nich urcitd a zrozumiteI'na
a vyjadruje ich slobodnu a vaznu vol'u. Na znak sthlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

10.2  Zmluva sa vyhotovuje v 4 rovnopisoch, pricom obe zmluvné strany obdrZia po dvoch
rovnopisoch.

103 Zmluvu moZno menit a dopliat’ len pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami.

10.4 Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuju prisluSnymi ustanoveniami o
najme a podnajme nebytovych priestorov upravenych v Obc¢ianskom zadkonniku, ktoré odkazuju
na pouzitie zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov, ako aj inymi
dotknutymi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi platnymi a U¢innymi v Slovenskej
republike.



10.5 Zmluva nadobuda platnost dilom podpisu zmluvnymi stranami a u¢innost’ diiom
podpisania zapisnice o odovzdani a prevzati predmetu najomnej zmluvy, ktort podpisu obe
zmluvné strany.

V Zahradnom dna 15.03.2024.
Prenajimatel:
Obec Zahradné

starosta obce Zahradné

Ndjomca:
Michal KlobusSovsky



