Zmluva 0 najme nebytovych priestorov
uzavreta podl'a zakona ¢.116/1990 Zb. z. 0 nijme a podnijme nebytovych priestorov
V zneni neskorsich predpisov

¢islo 1/2024

CLI
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Zikladna Skola s materskou Skolou

Trhoviste 50, 072 04 Trhoviste

Statutarny zastupca : Ing.Bohus Jakuboc, riaditel’ §koly

ICO : 35542268

Bankové spojenie : Prima banka Slovensko a.s.

Cislo tétu : 4291797002/5600

(d’alej len prenajimatel’)
Najomca: Specidlna zikladna $kola

Trhoviste ¢.50, 072 04 Trhoviste

Statutarny zastupca : Ing.Radoslav Smarzik, riaditel’ §koly

I1CO: 31309577

Bankové spojenie : Statna pokladnica

Cislo uétu : 7000107758/8180

( d’alej len najomca)
po vzajomne] dohode uzatvaraju v zmysle zdkona ¢. 116/1990 Z.z. 0 ndjme a podnijme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov nasledovnu zmluvu 0 najme nebytovych
priestorov.

CL1II.
Predmet a icel najmu

1/ Prenajimatel’ prenajima najomcovi za nizSie uvedenych podmienok nebytové
priestory nachadzajtice sa v budove ZS s MS Trhoviste, ktora je vo vlastnictve Obce Trhoviste.

Nazov nebytovych priestorov Katastralne uzemie List vlastnictva Vymera m?
Budova ZS s MS Trhoviste Trhoviste 1704 488

Prenajaté priestory (vid prilohu ¢.1):
- prizemie juzného kridla pavilonu C plus pril'ahla chodba(respirium)
- vychodna cast’ Skolskej jedalne v paviléne B (polovica jedalne)
- kancelaria v pavilone B(susedi S vychodom na vychédzkovy dvor a zboroviiou
Z8 s MS Trhoviste
- archiv v pavilone B(susedi s kancelariou veducej skolskej jedalne a zboroviiou
Z8 s MS Trhoviste
- kancelaria na poschodi v paviléne B(susedi s uéebiiou informatiky a triedou ZS s MS
Trhoviste

2/ Predmet zmluvy bude najomca vyuzivat' za Gfelom zabezpeCenia vychovno —
vzdelavacieho procesu Ziakov Specidlnej zakladnej Skoly so sidlom v Trhovisti.



3/ Najomca sa zavidzuje, uzivat prenajaté priestory vylu¢ne v rozsahu ana ucel
dohodnuty v tejto zmluve av stlade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet
najmu.

C1. 111
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréita a to od 01.01.2024 do 31.12.2024
CL1V.
Najomné

1/ Za pomernt Cast’ nakladov prenajimatela za Sluzby spojené s uzivanim predmetu
najmu, spotrebou elektrickej energie, tepla a vody, sa dohodla mesa¢na uhrada vo vyske
1 120,00 € za kazdy zacaty mesiac najmu podl'a vypoctového listu (vid’ prilohu €.2)

2/ Najomca sa zavizuje uhradzat’ pausalnu mesac¢nt thradu a to na zaklade uzavretej
najomnej zmluvy vzdy do 14. dita bezného mesiaca za bezny mesiac. Ak sa ndjomca dostane
S platbou najomného do omeskania, je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi iroky z omeskania vo
vyske dvojnasobku diskontnej sadzby uréenej Narodnou bankou SR platnej k prvému diu
omeskania s plnenim pefiazného dlhu v zmysle § 3 nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z., ktorym
sa vykonavaju niektoré ustanovenia obc¢ianskeho zakonnika.

3/ Uhrady bude najomca poukazovat’ vo vyssie uvedenych terminoch prevodom na ucet
prenajimatel’a vedeny v Prima banka Slovensko a.s., ¢islo u¢tu : 4291797002/5600

4/ Prenajimatel’ do 30 dni od obdrzania faktury za skuto¢nu spotrebu energii a vody za
uplynuly rok (obdobie) prehodnoti vysku tihrad tak, aby zodpovedali skutoénym nakladom na
prevadzku a predloZi vyuctovanie ndjomcovi.

Cl. V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1/ Pri vykonani ¢innosti spojenych S najjmom vystupuje najomca ako samostatny pravny
subjekt voc¢i tretim osobam a zodpoveda za dodrziavanie vsetkych pravnych predpisov
suvisiacich s jeho ¢innost'ou.

2/ Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet najmu najomcovi V stave spdsobilom na
riadne uzivanie pre ucely najmu a tomto stave ho na svoje naklady udrziavat’.

3/ Prenajimatel’ pred zacatim uZivania priestorov oboznami najomcu s umiestnenim
hlavnych vstupov a vystupov inz. sieti v prenajatych priestoroch a oboznami ho s ich
ovladanim.

4/ Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so su¢asnym stavom prenajimaného majetku
a Ze majetok v takom stave prebera. O stave prenajimaného majetku v Case uzavretia zmluvy
su zmluvné strany povinné vyhotovit’ pisomny protokol.

5/ Zmeny na predmete najmu je nadjomca opravneny vykonavat’ len po predchadzajiucom
pisomnom sthlase prenajimatela. V pripadoch, kedy prenajimatel’ udeli suhlas, jeho
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neoddelitelnou stcastou bude aj jeho pisomné stanovisko k pripadnej uthrade néakladov
vynaloZenych najomcom pri tejto zmene.

6/ Drobné opravy a naklady spojené sbeznou udrzbou znaSa najomca. Pre ucel
vymedzenia drobnych oprav a beznej drzby sa zmluvné strany budu riadit’ Nariadenim vlady
¢. 87/1995 Z. z., jeho prilohou a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov s pouzitim primeranej analdgie pre nebytové priestory.

7/ Najomca ma pravo uzivat’ predmet najmu obvyklym sposobom, ktory zodpoveda
dohodnutému tcelu najmu.

8/ Najomca zodpoveda za Skody vzniknuté na prenajatom majetku, ktoré vznikli
Vv suvislosti s ¢innost’ou, ktort vykonava. N4jomca je povinny takto vzniknuta skodu odstranit’
na vlastné ndklady. Ak sa tak v lehote primeranej na odstranenie vzniknutej Skody nestane, ma
prenajimatel’ pravo po predchadzajucom pisomnom upozorneni najomcu Skody odstranit
apozadovat od najomcu ich uhradu. Najomca sa zavizuje takto vzniknuté ndklady
prenajimatel’ovi uhradit’ do 14 dni odo diia dorucenia faktiry ndjomcovi.

9/ Uéel ndgjmu je mozné menit’ len po predchadzajucom stihlase prenajimatela.

10/ Najomca nie je opravneny predmet ndjmu prenajat’ inej osobe, ani ho vypozicat'.
Dalej nie je opravneny zriadit’ k predmetu najmu zalozné pravo ani iné vecné bremeno alebo
onak ho zatazit’.

11/ Kazdu nehodu, zivelnti pohromu, poziar a d’alSie udalosti, ktoré spdsobili skodu na
majetku prenajimatela je ndjomca povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi.

12/ Prenajimatel’ je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil najomcu.

13/ Prenajimatel’ sa zavdzuje, ze stavebné Upravy a iné podstatné zmeny predmety
najmu bude vykonavat’ iba v nevyhnutnom pripade a rozsahu, tak aby bol najomca ¢o najmene;j
obmedzovany vo vyuzivani predmetu ndjmu.

14/ Prenajimatel’ sa zavdzuje v dostato¢nom c¢asovom predstihu (najmenej 10 dni)
oboznamit’ najomcu s planovanymi stavebnymi Upravami ainymi podstatnymi zmenami
predmetu najmu.

15/ Prenajimatel’ zodpoveda za zabezpecenie celého objektu v ¢ase mimo prevadzky
Skoly.

16/ Najomca je povinny umoznit' poverenym pracovnikom prenajimatel’a vstup do
prenajatych priestorov za ticelom kontroly ich vyuzitia a spristupnit’ ich pre ucely vykonavania
revizii technickych zariadeni a pre potreby oprav.

17/ Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit' prenajimatelovi kazdé
zistené poskodenie technickych zariadeni nachadzajucich sa v predmete najmu.

18/ Najomca je povinny vratit prenajaty priestor v stave vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. O odovzdani prenajimaného majetku a jeho stave
Vv Case vratenia su zmluvné strany povinné vyhotovit’ pisomny protokol.



19/ Najomca sa zavizuje udrziavat’ predmet nijmu v stilade so vSeobecne platnymi
hygienickymi predpismi (upratovanie, dezinfekcia, deratizacia a 1.).

CL V1.
Osobitné ustanovenia

1/ Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky pisomnosti si budu dorucovat’ na adresu sidla
zmluvnej strany uvedenu v ¢l. I tejto zmluvy. V pripade, Ze nebude mozné pisomnost’ dorucit’
na adresu sidla zmluvnej strany uvedenu v tejto zmluve alebo v zriad’ovacej listine, pisomnost’
sa po troch dnoch od vratenia nedorucenej zasielky odosielatel'ovi povazuje za dorucent, a to
aj vtedy, ak ten, kto je opravneny za zmluvnu stranu konat’, sa o tom nedozvie.

2/ Zmluvné strany sa zavazuju vSetky zmeny identifika¢nych udajov (napr. zmenu sidla
opravnenych osob atd.) a inych skuto¢nosti potrebnych pre riadne a bezproblémové plnenie
zmluvy, bezodkladne pisomne ozndmit’ druhej zmluvnej strane.

CL VII.
Skoncenie najmu

N4jom podla tejto zmluvy skonci:

1/ Uplynutim dohodnutej doby najmu.

2/ Pisomnou dohodou prenajimatel’a a najomcu ku ktorémukol'vek dnu.

3/ Pisomnou vypoved’ou. Prenajimatel’ a najjomca moézu pisomne vypovedat’ zmluvu
z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 a 3 zédk. ¢. 116/1990 Z.z. o ndjme a podnajme nebytovych

priestorov v zneni neskorsich predpisov.

4/ Vypovedna lehota je trojmesacna a za¢ina plynat’ prvym diom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Cl. VIII.
Zavereéné ustanovenia

1/ Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluva bola uzatvorena vazne, slobodne a urcito
po vzajomnom prerokovani, nie vsak v tiesni, ani jednostranne vyhodnych podmienok.

2/ Menit a doplat’ tito zmluvu je mozné len na zaklade dohody oboch zmluvnych stran,
a to vo forme pisomnych dodatkov.

3/ Prava a povinnosti zmluvnych stran, touto zmluvou vyslovne neupravené, sa riadia
prislusnymi ustanoveniami zak. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
Vv zneni neskorsich predpisov, Ob¢ianskeho zakonnika a zak. ¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku
Statu v zneni neskorSich predpisov.

4/ Tato zmluva je vyhotovena v $tyroch rovnopisoch, z ktorych po dvoch rovnopisoch
obdrzia obe zmluvné strany.



5/ Tato zmluva o najme nebytovych priestorov ¢.1/2024 nadobuda platnost’ dinom
podpisu zmluvy a a¢innost'ou od 01.01.2024.

Prenajimatel’ :

Zakladna skola s materskou Skolu Trhoviste

Zastupena :

Ing. Bohus Jakuboc, riaditel’ Skoly

Najomca :

Specialna zakladna $kola Trhoviste

Zastupena :

Ing. Radoslav Smarzik, riaditel’ Skoly L

Trhoviste 18.12.2023



Priloha ¢.1

Prizemie(pavilon C ¢ast’ pavilonu B)
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Kancelaria W(C chlapci Sklad ¢.1
RS 2,8x1,5=4,2 m? | 1,1x1,85=2,03 m?
7,4x2,42= 3,3x2,3=7,59 m?
17,91 m?
Sklad ¢.2 WC dievcata
2,8x1,2=3,36m? | 2,35x1,85=4,35 m?
3,35x2,35=7,87 m?

Zborovna
8,3x3,5=29,05 m?

Trieda ¢.1
8,3x3,3=27,39 m?

Trieda ¢.2
8,3x3,4=28,22 m?

Trieda ¢.3
8,3x3,4=28,22 m?

Kuchynka
8,3x3,3=27,39 m?

Dielna
8,3x6,6=54,78 m?

Trieda ¢.4 Trieda ¢.5

7,2x6,35=45,72m? | 5 5x4,15=22,82 m?
1,5x2=3 m?




Poschodie pavilon B
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Chodba
Priru¢ny sklad
Ziacka kniznica
Pocitacova ucebna

Kancelaria — ekonomicky Gsek SZS  7,54x3,2=24,14m?
Trieda 2. stupeit ZS

Sklad chemickych pomocok

Spolo¢enska miestnost’, miestnost’ z audiovizualnou technikou
Priru¢ny sklad

WC Zeny

Priloha ¢.1




Vypoctovy list

Priloha ¢.2

1. Ro¢né tihrada za ndjom - suma dohodou medzi ndjomcom a prenajimatel’om:
Ucebne, jedaleni, WC a sklady, chodby - 488,35 m?

Priestory:
WC chlapci:

WC dievcata:

Sklad ¢.1

Sklad ¢.2

Zborovia
Trieda ¢.1
Trieda ¢.2
Trieda ¢.3
Trieda ¢.4

Trieda ¢.5

Trieda €.6

Kuchynka

Dielna

Riaditel'na

Kancelaria ekonoma
Chodba prizemie (polovica)
Zadverie (polovica)

Celkovo

Roc¢na uhrada za najom:

Upraveny mesacny predpis

2,8x1,5=4,2 m?
3,3x2,3=7,59 m?
2,35x1,85=4,35 m?
3,35x2,35=7,87 m?
1,1x1,85=2,03 m?
2,8x1,2=3,36m?
8,3x3,5=29,05 m?
8,3x3,3=27,39 m?
8,3x3,4=28,22 m?
8,3x3,4=28,22 m?
7,2X6,35=45,72 m?
1,5x2=3 m?
5,5x4,15=22,82 m?
7,2x5,3=38,16m?
8,3x3,3=27,39 m?
8,3%x6,6=54,78 m?
7,4x2,42=17,91 m?
7,54x3,2=24,14m?
(43,2 X 6,6/2)=142,56 m?
6,6x2,35/2=7,75 m?

488,35 m? teda pribliZzne

1m?=18,95 €/rok

488 m?x18,95 €/m?=9 247,60 €

770,00 €




Priloha ¢.2

2. Ro¢na uhrada zaloh za vykurovanie

Suma na zaklade pomernej Casti vykurovacej plochy.

Cela budova ZS ma vymeru 4 300 m?, prenajata ast’ 488,35 m?

Pomer celok/prenajom=4 300/488,35=8,81

Predpokladana ro¢na uhrada za plyn 2024: 32 000,00 €/8,81= 3 632,24 €
Upraveny mesac¢ny predpis 300,00 €

3. Ro¢na uhrada zaloh za elektricku energiu:
Cela budova ZS ma vymeru 4 300 m?, prenajata ast’ 488,35 m?
Pomer celok/prenajom=4 300/488,35=8,81
Predpokladana ro¢na thrada za elektricku energiu za rok 2024:
10 500 €/8,81=1 191,83 €
Upraveny mesa¢ny predpis 100,00 €

4. Ro¢na uhrada zaloh za vodu:
Pomer Ziakov Zakladnej §koly s materskou §kolou/Specialnej zakladnej $koly na
zéklade eduzberu z 09/2023=288/73=4,00
Predpokladana ro¢na ihrada za vodné/sto¢né za rok 2024:

1 500€/4= 375,00 €
Upraveny mesaény predpis 30,00 €

Celkovy mesac¢ny predpis:

Upraveny mesacny predpis najom: 770,00 €
Upraveny mesacny predpis vykurovanie: 300,00 €
Upraveny mesacny predpis elektricka energia: 100,00 €
Upraveny mesaény predpis dodavka vody: 30,00 €

Mesacny predpis celkovo: 1 200,00 €

V mesiaci januar 2024 sa upraveny mesacny predpis za najom zvysi alebo
umensi 0 sumu ktora vznikne pod vplyvom vyuctovania energii za rok 2023.
V ostatnych mesiacoch roka (2 - 12)2024 ostava mesacny predpis 1 200,00 €.



