Zmluva o niajme nebytovych priestorov
¢. 1/2024

Zmluvné strany

A.

Obchodna akadémia, MladeZnicka 158/5, Sered’ 1CO: 00400238

so sidlom DIC: 2021002412
Mlédeznicka 158/5 DPH: nie je platitelom
926 01 Sered’ Banka: Statna pokladna

Cislo uctu: 7000494890/8180

Zastupena: Ing. Marta Melayova
riaditel’ka Skoly
(d’alej len prenajimatel’)

Specidlna zakladna $kola ICO: 35629983
Safarikova 38 DIC: 2020948039
924 01 Galanta

Zastupena: Mgr. Marieta Hatalova
riaditel’ka Skoly
(d’alej len najomca)

uzatvorili v stlade so zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
pravnych predpisov nasledovnu zmluvu o najme nebytovych priestorov:

(01)

(02)

(03)

(04)

(05)

(06)

(07)

Clanok 1
Predmet a ucel najmu

Na zaklade zriad'ovacej listiny, vystavenej zriad'ovatelom - Trnavskym samospravnym krajom (d’alej len
zriad’ovatel’) dna 1. 7. 2002 ako vlastnikom majetku, ma prenajimatel’ v sprave nehnutel'nost’ nachadzajiucu
sa v katastralnom tzemi Sered’, zapisant v Liste vlastnictva ¢. 3124 ako dom sup. ¢. 158 na parcele ¢.
3243/10 — Sportova hala. Nehnutel'nost’ je umiestnena na Mladeznickej ulici ¢. 158/5, 926 01 Sered’. V
zmysle “Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho kraja” je prenajimatel’
(ako spravca majetku zriad’ovatel’a) po suhlase zriad’ovatel'a opravneny prenechat do najmu majetok, ktory
ma v sprave, tretej osobe.

V sulade s vysSie uvedenym prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu nebytové priestory - Sportovi
halu s prisluSenstvom v nadzemnom podlaZzi v jednopodlaznej budove, $pecifikovanej v odstavci (01) tohto
¢lanku, o celkovej rozlohe 1 177 m? a o celkovej rozlohe priestorov prislusenstva 170 m? (d’alej len predmet
najmu).

Predmet najmu pozostava z hracej plochy, vstupnej chodby, Styroch Satni a dvoch socialnych miestnosti. Iné
miestnosti v objekte Sportovej haly m6Ze najomca uzivat’ len na zaklade suhlasu prenajimatela. Predmet
najmu je vykurovany s dodavkou pitnej vody, odkanalizovany, s elektrickym rozvodom. Predmet n&jmu tvori
samostatny celok so samostatnym vchodom z ulice.

Vnuatorné zariadenie predmetu ndjmu si zabezpeCi najomca na vlastné naklady S vynimkou tohto
prislusenstva: brany a siete. Tymto prenajimatel dava vyslovny suhlas ndjomcovi na zriadenie
bezpecnostnych systémov k zaisteniu ochrany predmetu najmu.

Plati prisny zakaz pouZivania akéhokol'vek prostriedku (pasta, vosk, lepidlo), ktory znecist'uje priestory
Vv Sportovej hale. PoruSenim tohto zakazu moéze prist’ k okamzitému zruSeniu nidjomnej zmluvy zo strany
prenajimatel’a.

Prenajimatel’ prenechava predmet najmu najomcovi za i¢elom akcie Majstrovstva okresu vo florbale SS
dievcata a chlapci (d’alej len ucel najmu).

Néjomca v rozsahu tejto zmluvy preberd predmet najmu do uzivania a zavdzuje sa ho uzivat v sulade s
dohodnutym tG¢elom najmu. Pri uzivani prenajatého priestoru nesmie najomca akokol'vek obmedzit’ ¢innosti
vykonavané prenajimatelom, nesmie ohrozit zamestnancov prenajimatela a Studentov. Zavizuje sa
udrziavat’ v priestoroch a okoli $portovej haly poriadok.
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Clénok 2
Doba najmu

21.03.2024 — $tvrtok: 8.00 — 12.00 hod - chlapci
27.03.2024 — streda: 8.00 — 10.00 hod - dievéata

Clénok 3
Cena najmu

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, ze cena za 1 hod prenajatej plochy nebytovych priestorov — HALY
je vo vyske 6,00 €/hod (slovom Sest eur) — zniZena o 50% z dovodu podujatia organizovaného na
$portovy ucel a cena priestorov prisluenstva je vo vyske 2,50 €/hod (slovom dve eura, 50 centov).
Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu — cena za sluzby, konkrétne thrady za spotrebu elektrickej
energie, spotrebu plynu, vodné a sto¢né, naklady na udrzbu a komunalny odpad a ostatné st vo vyske 16,50
€/hod (slovom Sestnast’ eur 50 centov), vypocitané podla prilozeného kalkula¢ného listu vypoctu nakladov.
Ak v priebehu najmu ddjde ku zvySeniu tychto cien za sluzby, zodpovedajico sa dodatkom k zmluve
k danému datumu upravia jednotlivé sadzby, s ¢im najomca stihlasi.

V sulade s odstavcom (01+02) tohto ¢lanku celkové vySka ndjomného za cely  predmet ndjmu — HALU
(1 347 m2) za 1 hodinu ¢ini 25,00 € (slovom dvadsat’pét’ eur).

Clénok 4
Splatnost’ najomného a spésob platenia

Cena najmu je splatna po vystaveni faktiry na ziaklade skuto¢ne odohratych hodin.

Faktiru za obdobie najmu vystavi prenajimatel’ najjomcovi 14 dni pred datumom jej splatnosti na zaklade
prezencnej listiny odohratych hodin.

Uhradu ndjmu uskutoéni najomca prenajimatelovi bezhotovostnym prevodom na et prenajimatela
V peniaznom ustave uvedeny v zahlavi tejto zmluvy na zaklade faktary vystavenej prenajimatel'om. Nakol’ko
prenajimatel nie je platitelom DPH, ceny najmu budu fakturované bez DPH.

Clénok 5
Vzajomné prava a povinnosti

Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet najmu podl'a ¢lanku 1. tejto zmluvy v stave sposobilom na obvyklé
uzivanie ku ditu ucinnosti tejto najomnej zmluvy.

Néjomca je povinny (v stlade svySSie uvedenym) udrziavat predmet najmu na svoje naklady
Vv zodpovedajucom prevadzkyschopnom stave a pouzivat’ ho vyhradne na ucel ndjmu dohodnuty v ¢lanku 1.,
ods. (06) tejto najomnej zmluvy, okrem oprav a udrzby, ktoré je v zmysle zdkona povinny zabezpeCovat
prenajimatel’. Najomca je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi bez zbyto¢ného odkladu potreby oprav, ktoré ma
vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’ prenajimatel'ovi vykonanie tychto oprav a udrziavacich prac.

Prenajimatel’ je povinny udrziavat’ predmet ndjmu v stave sposobilom na obvyklé uzivanie.

Vnuatorné stavebné upravy na predmete najmu, ktoré podlichaju stavebnému povoleniu, je najomca
opravneny vykonat na vlastné naklady, k Comu je vSak nutny suhlas prenajimatel’a, ako aj sthlas
zriad'ovatel’a prenajimatel’a (vlastnika objektu, t. j. Trnavského samospravneho kraja). Ak tymito Gpravami
dojde k technickému zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka predmet najmu, bude o tomto technickom
zhodnoteni spisana samostatna zmluva. V nej sa stanovi, ako sa bude postupovat s odpisovanim tohto
technického zhodnotenia a ako budu upravené financné vztahy zmluvnych stran pri skonceni ndjomného
vztahu (napr. zapocet zostatkovej hodnoty technického zhodnotenia s cenou najmu a pod.). V pripade tohto
stavu je zmluvny vztah medzi prenajimatelom anajomcom podmieneny sthlasom zriadovatela
prenajimatel’a, t.j. Trnavskym samospravnym krajom.

Drobné opravy a udrzbu predmetu najmu je povinny zabezpecit’ ndjomca na vlastné naklady. Pod pojmom
drobné opravy a udrzba sa rozumejt opravy jednotlivo v ¢iastke do 100 €.

Poistenie vlastného vniitorného zariadenia (proti kradezi, Zivelnym pohromam, zatopeniu atd’.) si zabezpeci
najomca na vlastné naklady. Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody spdsobené odcudzenim majetku najomecu
a jeho poSkodenim nepredvidanymi udalost’ami a zivelnou pohromou (poziar, povoden, poskodenie majetku
z dovodu prasknutia potrubia vody a kanalizacie, poziaru atd’.)

Od ucinnosti tejto zmluvy prebera nadjomca na seba povinnosti vyplyvajice z predpisov 0 protipoziarnej
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ochrane, vratane veci vnesenych a ulozenych, ktoré sa vztahuji na predmet najmu. V pripade sposobene;j
Skody najomcom na majetku prenajimatela nedodrzanim uvedenych predpisov, resp. Umyselnym
a neumyselnym konanim, najomca berie na seba povinnost’ uhradit’ spésobent $kodu.

Néjomca je opravneny predmet niajmu alebo jeho Cast dat’ do podndjmu tretej osobe len na zaklade
predchadzajuceho pisomného suhlasu zriad’ovatel'a prenajimatel’a, t.j. po suhlase Trnavského samospravneho
kraja.

Prenajimatel’ sa zavédzuje poskytnut’ ndjomcovi na poziadanie vSetky technické tidaje tykajice sa predmetu
najmu, vratane technickej dokumentacie a reviznych sprav plynovej kotolne a elektroinstalacie, a zavizuje sa
tiez k potrebnej sucinnosti pri zabezpeCovani médii a ostatnych sluzieb spojenych s predmetom najmu.

Dan z nehnutelnosti za objekt, v ktorom sa nachadza predmet ndjmu, hradi prenajimatel’. Prenajimatel
zakalkuluje zodpovedajucu ¢ast’ uréenti Platobnym vymerom a skutoéne zaplatent v ¢l. 3, ods. (02) do
priamych nékladov, t.j. pomerna ¢ast’ dane je sucast’ou najomného.

Néjomcovi sa doporu¢uje dodrziavat’ zvislé dopravné znacenie pri $portovej hale a neobsadzovat’ sikromné
parkovacie miesta, na parkovanie motorovych vozidiel vyuZzivat’ priestor vedl'a Sportovej haly — cca 20 m od
vstupu do budovy.

V zmysle Zakona €.555/2005 (novelizovany Zakonom ¢€.300/2012) o energetickej hospodarnosti budov §8
odsek 2 je vlastnik budovy povinny pri prenajme budovy odovzdat kopiu energetického certifikatu
najomcovi. Energeticky certifikat objektu Sportovej haly je prilohou tejto ndjomnej zmluvy.

V suvislosti s nepriaznivou epidemiologickou situdciou na uzemi Slovenskej republiky v suvislosti
so §irenim ochorenia COVID-19 sa zmluvné strany dohodli, Ze nijomca je povinny zabezpeCit splnenie
vSetkych aktualnych protiepidemiologickych hygienickych opatreni a usmerneni v stvislosti s uzivanim
predmetu ndjmu, a to od ucinnosti tychto opatreni az do ich odvolania (resp. pocas trvania ndjomného vzt'ahu
a uzivania predmetu najmu, ak nedojde k ich odvolaniu za trvania tohto najomného vztahu).

Clanok 6
Osobitné dojednania

Prenajimatel’ suhlasi s umiestnenim mena a loga firmy ndjomcu na objekte, v ktorom sa nachadza predmet
najmu, a to tak, aby to zodpovedalo charakteru budovy a legislative mesta a aby su¢asne nedoslo k naruseniu
umiestneného nazvu prenajimatel’a.
Clanok 7
Skoncenie najmu

Najomny vzt'ah zanika:
a./ uplynutim dojednanej doby najmu,
b./ vzajomnou dohodou,
c./ zanikom ndjomcu alebo prenajimatel’a,
d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel’a podl'a ods., (02) tohto ¢lanku
e./ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podla ods. (03) tohto ¢lanku.
Prenajimatel’ moZe vypovedat’ pisomne tiito zmluvu o najme nebytovych priestorov uzavretd na urcity cas
pred uplynutim dojednaného casu, ak:
a./ najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,
b/ najomca o viac ako mesiac meska s thradou ceny najmu v zmysle ¢lanku 3, ods.(01) alebo s thradou
nakladov spojenych s prevadzkou v zmysle ¢lanku 3, ods. (02).
¢/ najomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok
d/ bolo rozhodnuté¢ o odstraneni stavby, t.j. objektu, v ktorom sa nachddza predmet najmu, alebo bolo
rozhodnuté o zmenach stavby, o brani uzivaniu predmetu najmu
e/ najomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast’ tretej osobe bez sthlasu prenajimatel’a.
Najomca moézZe vypovedat® pisomne tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov uzavret na urcity ¢as pred
uplynutim dojednaného ¢asu, ak:
a./ strati spdsobilost’ prevadzkovat ¢innost’, na ktora si predmet najmu prenajal,
b./ predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohovorené uzivanie.
c./ prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce pre neho z clanku 5.
Vypovedna lehota je 1 tyzden, pricom zacina plynit od prvého dna tyzdna nasledujuceho po doruceni
vypovede druhej strane.
Ku dnu skoncenia ndjmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet najmu v stave, v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
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Clanok 8
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany sa zavézuju poskytovat’ si navzdjom potrebnll suc¢innost’ pre nadobudnutie c¢innosti tejto
zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie. Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknat’ z plnenia tejto
zmluvy, budu prednostne rieSené dohodou zmluvnych stran.

Vztahy zmluvnych stran neupravené touto ndjomnou zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona €.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor§ich predpisov a zdkona ¢. 40/1964
Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

Prilohami tejto zmluvy su:

1/ kalkula¢ny list vypoctu ndkladov na predmet ndjmu

2/ tabul’ka nakladov a vynosov za dobu predmetu najmu

Zmeny a doplnky zmluvy moézu byt uskutocnené len formou pisomného dodatku uzavretého na zaklade
vzajomnej dohody zmluvnych stran.

Zmluva nadobtuda platnost’ diiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a tGéinnost’ po zverejneni
v zmysle zakona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam.

Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych po jednom obdrzi kazda zo zmluvnych stran a jeden
rovnopis obdrzi zriad’ovatel’ prenajimatel’a - Trnavsky samospravny kraj.

V Seredi, dila 12. 03. 2024

Za prenajimatela: Za najomcu:

Ing. Marta Melayova Mgr. Marieta Hatalova
riaditel’ka Skoly riaditel’ka skoly



Vypoctovy list celkovej ceny ndajomného za HALU
k zmluve ¢ 1/2024

Néjom:

- cena za prendjom Sportovej haly 6,00 €/hod (50 % znizenie)
- SOC. priestory a Satne 2,50 €/hod

SPOLU 8,50 €/hod

Naklady spojené s prevadzkou:

Elektrina

1kWh a 0,388772/kWh 0,58 €/hod v pripade pouzitia zakladnej urovne S1 — 200 luxov
Doplatok 1,87 €/hod v pripade pouzitia irovne S1+ S2 — 350 luxov
Doplatok 1,87 €/hod v pripade pouzitia trovne S1+ S2 + S3 — 500 luxov

Vodné, stocné

1md 4 330€ 1,65 €/hod

Plyn

Spotreba 142 222 €/rok 7,50 €/hod

naklady na tidrZzbu, odpad a ostatné 6,77 €/hod

SPOLU néklady na prevadzku 16,50 €/hod

SPOLU CELKOVA CENA NAJOMNEHO 25,00 €/hod  za predpokladu urovne osvetlenia S1

Tabulka nakladov a vynosov za predmet ndjmu - HALU

Néjomca Kalkulacny vzorec
naklady vynosy
Specialna Z5 16,50 €/hod 8,50 €/hod




