ZMLUVA

o podnajme nebytovych priestorov
& 368/2020 RE

1/ Najomca Katolicka univerzita v Ruzomberku

Sidlo: Hrabovska cesta 1A, 034 01 Ruzomberok
Konajuci prostrednictvom: doc. Ing. Jaroslav Demko, CSc. - rektor univerzity
Osoba opravnena na jednanie vo veciach zmluvnych: PaedDr. Jan Kamod’a, PhD. - Kvestor
1CO: 37801279

DIC: 20 21 51 24 27

IC DPH: SK 20 2151 24 27

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo tétu: SK57 8180 0000 0070 0008 5923

Tel. a faxové spojenie: tel. ¢.: 044/4304693, fax: 044/4304694

e-mail: rektor@ku.sk

(d’alej aj “najomca Katolicka univerzita v Ruzomberku”
alebo len “najomca‘)

a

2/ Podnajomca Obchodné meno: DUGE CATERING, s.r.o.

Sidlo: Palenica 752, 031 01 Liptovsky Mikulas
Statutarny organ: Dusan Gejdos, konatel

ICO: 45 423 121

DIC: 2022975581

IC DPH: SK2022975581

Registracia: Vypis z OR, OS Zilina, Oddiel: Sro, Vlozka: 52517/L
Bankové spojenie: VUB, a.s., €. 0.: 2714703858/0200

(d’alej len “podnajomca)

uzatvaraju vzmysle§ 666 ods.1 Obcianskeho zdkonnika a Zakona ¢islo 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v platom zneni tuto

Zmluvu
o podnajme nebytovych priestorov

Clanok 2.
Uvodné ustanovenia
2.1. Najomca Katolicka univerzita v Ruzomberku je na zaklade Zmluvy 0 najme
nebytovych priestorov dina 28.8.2008 v zneni Dodatku ¢. 1. zo dia 10.11.2009
uzavretej s prenajimatelom Rimskokatolicka cirkev, Biskupstvo Spisské Podhradie,
Spisska Kapitula 9 (d’alej aj ,,prenajimatel* alebo aj ,,vlastnik nehnutelnosti*),

1



najomcom Stavb y: Obj. Mlada Gener. s.¢. 1652, na parcele ¢islo 7234/1, obec
RuZzomberok, kat. uzemie Ruzomberok, zapisanej v Katastri nehnutelnosti
Katastralneho uradu v Ziline, Sprava katastra Ruzomberok, na Liste vlastnictva Cislo
5033 Cast’ ,,A — majetkova podstata® Stavby; Druh stavby 9, stpisné &islo 1652, na
parcele &islo 7234/1, Cast’ ,.B — vlastnici® Por.&. 1, Por. &. 2 na prenajimatel’a v celosti
/Spoluvlastnicky podiel 1/1 /,

Clanok 3.
Predmet zmluvy

N4jomca touto zmluvou prenechdva do podngjmu (d’alSiecho ndjmu) podnajomcovi
podla ¢l. 6. zmluvy nebytové priestory V stavbe uvedenej v Clanku 2. zmluvy
0 vymere 351,86 m2. Z toho za dohodnutt odplatu (podnajomné) nebytové priestory
v stavbe uvedenej v ¢lanku 2. zmluvy, a to miestnosti:

0.87 sklad — vymera 10,76 m2

0.88 sklad — vymera 11,11 m2

0.89 vydaj jedal - vymera 47,14 m2

0.90 Satha — vymera 9,17 m2

0.91 Satna — vymera 10,00 m2

0,94 WC — vymera 11,64 m2

0.95 WC — vymera 14,93 m2

Spolu: 114,75 m2

3.1. N4jomca touto zmluvou prenechava do podndjmu (d’alSieho najmu)

3.2.

4.1.

4.2.

podnajomcovi podla ¢l. 6. zmluvy nebytové priestory v stavbe uvedenej v ¢lanku 2.
zmluvy, a to miestnosti: 0.85 jedalent - vymera 212,43 m2

0.86 bufet - vymera 24,68 m2 (aktualne jedalen)
Spolu: 237,11 m2

(Uvedené miestnosti su oznacené podl'a Prilohy ¢€.1: Legenda miestnosti + Nakres)

spolu sich sucastami a prisluSenstvom, vratane vsetkych veci, ktoré st uréené na
uzivanie spolu s uvedenymi nebytovymi priestormi a slizia vylu¢ne tymto nebytovym
priestorom, aby ich v dojednanej dobe podrla ¢l. 5. tejto zmluvy uzival a z nich aj bral
uzitky (d’alej aj ,,predmet podndjmu* alebo ,,predmet zmluvy*).

Podnijomca predmet podnajmu (nebytové priestory) uvedeny v bode 3.1. tohto ¢lanku
zmluvy sjeho stGéastami a prislusenstvom do uzivania prebera a zavdzuje sa ho
vyuZivat’ na dohodnuty ucel

Clanok 4.

Uéel podnajmu
Podnajomca sa zavdzuje priestory, popisané v ¢lanku 3. tejto zmluvy uzivat’ v stlade
sich charakterom a ucelom stavby a s predmetom cinnosti podnajomcu na predmet
podnikania:
- Poskytovanie stravovania pre Studentov a zamestnancov KU v Ruzomberku
Néjomca prehlasuje, Ze predmet podnijmu je podla svojho stavebno-technického
ur¢enia vhodny pre Ucel podnikania podndjomcu opisany v bode 4.1. tohto ¢lanku
zmluvy, aze jeho wuzivanieje Vstlade snajomnou zmluvou uzatvorenou
S prenajimatel'mi a so vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi.



5.1.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

7.1.

7.2.

Clanok 5.
Doba podnajmu

Podnajom uvedenych priestorov je dojednany s téinnostou od 01.07.2020 na dobu
urcitu, a to do 30.6.2022.

Clanok 6.
Podnajomné

Vyska podnajomného bola zmluvnymi stranami dohodnuta sumou 1 €/ m2/mesiac
(bez DPH). Co predstavuje 1.377,- euro bez DPH za kalendarny rok, (slovom
jedentisictristosedemdesiatsedem euro), za jeden kalendarny rok / priestory popisané v
¢lanku 3.
Sposob platenia podnajomného bol zmluvnymi stranami dohodnuty ro¢ne takto:
Podndjomné je splatné najneskor do 15. dila prvého mesiaca toho ktorého kalendarneho
Stvrtroku vo vyske 344,25 € bez DPH, 413,10 € s DPH bezhotovostnym prevodom na
Gi¢et najomcu vedeny v Statnej pokladnici,
¢islo uctu : SK60 8180 0000 0070 0008 5966
Podnijomca sa zavdzuje popri podnajomnom uhrddzat' aj ndklady energii spojené
S uzivanim predmetu zmluvy. N4jomca bude podnijomcovi fakturovat’ spotrebu vody
a spotrebu zemného plynu. Tieto sa podndjomca zavézuje v lehote splatnosti uhradit’.

Ku dnu odovzdania predmetu zmluvy, tj. ... boli podnijomcovi odovzdané
nasledovné meradla a stavy pocitadiel v stave hodnot:

meradlo V.C. stav pocitadla

plynomer  6087360-0B9-06-1 44679 m3

vodomer 4079 m3
Odpis konec¢nych stavov meracich zariadeni ako podkladu pre fakturdciu zabezpeci
Najomca.
Dodavku elektrickej energie si Podnajomca zmluvne zabezpedi u vlastného dodavatela.

V predmete zmluvy ma so stthlasom Najomcu zriadené vlastné odberné miesto.
Podnajomca sa bude spolupodielat’ na poplatkoch za vyvoz komunalneho odpadu a
drobného stavebného odpadu v sume 251,68 € ro¢ne v zmysle VSeobecne zavizného
nariadenia (VZN) Mesta Ruzomberok ¢. 8/2015. Vyska roéného poplatku je vypocitana
nasledovne: 0,022 €/1* 1 ks* 104 vyvozov* 110 1= 251,68 €.

Zmluvné strany sa dohodli o mozZnosti kompenzacie svojich vzajomnych pohladavok v
ramci mesacnej fakturacie.

Clanok 7.
Skoné¢enie podnajmu
Podnijom sa skon¢i zanikom predmetu podndjmu alebo ukonfenim zmluvy
0 poskytovani stravovania.
Podnajom sa moze skoncit’ dohodou ucastnikov Zmluvy, alebo vypoved’ou
Néjomca moze pisomne vypovedat’ Zmluvu, z dovodov ak:
a) podnajomca uziva predmet podnajmu v rozpore so Zmluvou
b) podndjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji nebytové priestory, napriek
pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok,
€) podnajomca prenecha predmet podnajmu alebo jeho ¢ast’ do uzivania tretej osobe
bez suhlasu najomcu,
V tychto pripadoch je vypovednd lehota 1 mesiac. Pocita sa od prvého dna kal.
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7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

1.7.

mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.
N4ajomca mdze vypovedat’ tito Zmluvu pisomne aj bez uvedenia dévodu. Vypovedna
lehota je vtakomto pripade 1 mesiac. Pocita sa od prvého dna kal. mesiaca
nasledujticeho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.
Podnéjomca méze vypovedat zmluvu, z dovodov ak:
a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktort si nebytovy priestor najal,
b) predmet podndjmu sa stane bez zavinenia podnajomcu nespdsobilym na
dohovorené uzivanie.
V tychto pripadoch je vypovednd lehota 1 mesiac. Pocita sa od prvého dna kal.
mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.
Néjomca moze pisomne vypovedat’ Zmluvu, tiez ak:
a) podnajomca o viac ako 10 kalendarnych dni meska s platenim podnajomného,
b) sa podnajomca proti najomcovi dopusti konania, ktoré sa prie¢i dobrym mravom.
V tychto pripadoch je vypovedna lehota 3 dni. Pocita sa od prvého dia nasledujiceho
po doruceni pisomnej vypovede a skonc¢i sa uplynutim treticho dna nasledujuceho po
doruceni vypovede podnijomcovi. K vypovedi je potrebny predchadzajici sthlas
vlastnikov (prenajimatel'ov) nehnutel'nosti, inak je neplatna.
Podndjomca sa zavézuje, ze najneskor den pred ukoncenim podnidjmu vyprace a
najneskor v dent ukoncenia podnajmu vyda predmet podndjmu (prenechané nebytové
priestory) ndjomcovi v pévodnom stave bez poskodenia, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie; v opa¢nom pripade sa podnajomca zavizuje zaplatit’ najjomcovi zmluvni
pokutu vo vySke 50,00 € za kazdy den nesplnenia uvedenej povinnosti vydat’
najomcovi vypratané nebytové priestory.
V zmysle platnych pravnych predpisov, pocas doby trvania podniajmu, najomca
zabezpeci V prenechanych nebytovych priestoroch revizie na elektrickych zariadeni,
zariadeni na protipoziarnu ochranu, zabezpeCi servis hasiacich pristroje a hasiacich
zariadeni, reviziu plynovej kotolne. Naklady spojené stouto cinnostou budu
podndjomcovi prefakturované. Podndjomca sa zavizuje bezodkladne ohlasovat’ kazdy
poziar, ktory pripadne v prenechanych nebytovych priestoroch vznikne, dodrziavat
poZiarny poriadok a pri inStalacii a pouZivani lokdlnych spotrebiCov a zdrojov tepla,
dodrziavat’ prisluSné normy. Vlastné elektrospotrebice , ktoré podliehajl revizii, bude
revidovat’ vo vlastnej rézii podndjomca 0 ¢om kazdoro¢ne informuje najomcu.

Clanok 8.
Ostatné dojednania

8.1. Podnéjomca sa zavizuje:

8.2.

- predmet podndjmu uzivat’ len na dohodnuty ucel a v stave sposobilom ho na tento
ucel na vlastné naklady aj udrziavat’,

- na vlastné naklady znaSat’ Skody na vonkajsich, ako aj na vnutornych priestoroch
stavby (domu) sposobené najmi prevadzkovanim svojho podniku, a bez zbytocného
odkladu ich odstranit’.

- znasat’ zo svojho naklady na akékol'vek opravy a drzbu predmetu podnajmu jeho
stCasti a prisluSenstva a jeho zariadeni, aj ked’ ticto nebudti mat povahu len
drobnych oprav.

- udrziavat’ predmet podnajmu, ako aj spolo¢né priestory v Cistote a poriadku,
Podngjomca nesmie na prenechanych nebytovych priestoroch bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu ndjomcu a vlastnikov nehnutel'nosti vykonavat' Ziadne stavebné
upravy. Ak tak podnijomca vykond, je povinny na svoje ndklady uviest’ prenechané
nebytové priestory do povodného stavu a najneskor v dent ukoncenia podndjmu tieto
nehnutel'nosti nebudu trvat’ na ich odstraneni, tieto sa stavaji v deni ukoncenia podndjmu
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8.3.

vlastnictvom vlastnikov nehnutel'nosti; podnajomca straca pravo na akikol'vek nadhradu
Za ne.

Podnéjomca umozni vstup do prenechanych nebytovych priestorov, ked’ o to najjomca
alebo vlastnik nehnutelnosti poziada za uc¢elom zistenia, ¢i sa prenechané nebytové
priestory uzivaji riadnym a dohodnutym sposobom.

8.4. Podnajomca sa zavidzuje zabezpeCit v predmete zmluvy upratovanie na vlastné

8.5.

8.6.

8.7.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

naklady.

Podnajomca je povinny pri uzivani predmetu zmluvy dodrziavat’ vSeobecne zavidzné
pravne predpisy 1 zavdzné predpisy organov miestnej Statnej spravy a samospravy
(d’alej len ,,organy verejnej spravy*), ako aj hygienické, bezpe¢nostné a protipoziarne
predpisy a normy, vratane predpisov a noriem z oblasti zivotného prostredia a
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a je povinny vykonat’ vSetky ¢innosti s tym
spojené v sulade s Vyhl. 508/2009 Ministerstva prace socidlnych veci a rodiny, normy
STN 33 15 00 a nasl. Podnajomca stcasne zodpoveda za akékol'vek $kody, ktoré

vzniknu prenajimatel’ovi, ndjomcovi alebo tretim osobam porusenim tohto ustanovenia

a nemdze uvedeny priestor svojvol'ne odstavit' od vykurovania, pokial’ st ostatné

priestory v budove temperované.

Podnijomca potvrdzuje, ze technické zariadenie “Vytah” mu bol odovzdany

protokolarne a ze mu bol tiez predvedeny sposob jeho pouzivania, dalej ze jeho

zamestnanci boli zaskoleni o obsluhe ,,Vytahu“. Podndjomca sa zavidzuje ,,Vytah*
vratit’ po skonéeni podnajmu kompletny a prevadzky schopny a pocas jeho uzivania je
povinny zabezpeCit' vSetky technické revizie vyplyvajice mu zo zikona alebo

Z podzakonnych a technickych predpisov, 0 ¢om bude kazdorocne informovat’ ndjomcu.

Podnijomca sa zavizuje, Zze bude uhradzat naklady na cistenie lapaca tukov, ktoré

zabezpeci podla potreby najomca. Tento naklad mu bude prefakturovany najomcom.

Clanok 9

Zaverecné ustanovenia
Otéazky, ktoré nie su upravené touto Zmluvou, riadia sa Zdkonom ¢. 116/1990 Zb. v
platnom zneni a Obc¢ianskym zakonnikom v platnom zneni.
Prenajimatel’ predmetu zmluvy suhlasi s touto Zmluvu.
Ugastnici tejto Zmluvy prehlasuju, Ze tato Zmluva, ktort si pred podpisom preéitali a jej
porozumeli, sa zhoduje s ich volou, Ze ju neuzavreli v tiesni, za nevyhodnych
podmienok a preto ju znakom stihlasu vlastnoru¢ne podpisali.
Zmluva je platna diiom podpisu a ucinna nasledujici den po jej zverejneni v Centralnom
registri zmlav.
Podngjomca prehlasuje, ze stihlasi so zverejnenim obsahu tejto zmluvy.

V Ruzomberku dia 17.6.2020 V Liptovskom Hradku, diia 08.06.2020

N4jomca: Podnajomca:
Katolicka univerzita v Ruzomberku Duge catering, s.r.o.

v mene: doc. Ing. Jaroslav Demko, CSc. v mene: Dusan Gejdos, konatel

rektor konatel’



Vlastnik stavby:

Rimskokatolicka cirkev, Biskupstvo SpiSské Podhradie

Priloha 1: Legenda miestnosti + Nakres

LEGENDA MIESTNOST/

NAZOV PLOCHA/ NAZO PLOCHA/ & oV PLOCHAI PILOCHAT
ZNAC)  \isTnosT| |m2 A Mlgsmgsﬂ m2 i Mleng*r NosTI | m2 ZHAL i i |m
085 | JEDALEN 212,43 0108 | ZADVERIE 345 0.127 | CHODBA 7,81 0.148 [ SPY 815
086 |BUFET 2458 0109 | SCHODISKO 941 0128 |1ZBA 14,29 0147 | BALKON 1350
087 | SKLAD 1076 0110 | CHODBA 3553 0128 | 1ZBA 8,03 0148 | 1ZBA 7634
088 | SKLAD 1,11 0.111 | SCHODISKO 2631 0430 | KUPELNA 59 0143 | SPRCHA SWC 225
089 | KUCHYNA 47,14 0112 | VRATNICA 634 0131 | SPAJZA 404 0150 [1zaa 18,52
090 | SATNA 917 0113 | DENNA IZBA 10,00 0132 | KUCHYNA 12,60 0151 | iZBA 58,14
091 | SATNA 10,00 0114 | CHODBA 91,39 0133 | PREDSIEN 10,64 0152 | [ZBA 25,82
082 |PREDSIEN 324 0115 | PREDSIEN WC ZENY 6,79 0134 | IZBA 29,35 0.153 | BALKON 176
083 [ SKLAD 1,16 0116 | WC2ENY 432 0135 |1ZBA 693
094 | SKLAD 184 0117 | PREDSIEN WC MUZI 310 0136 | PREDSIEN 282
095 | SKLAD 1493 0118 [ we muzi 701 0137 | SPRCHA 323
096 | CHODBA 6030 0119 | SCHODISKO 873 0138 | CHODBA 352
097 | SCHODISKO 1041 0120 | PREDSIEN 9,05 0139 [1zBA 11.20
098 | KANCELARIA 31,84 0121 | cHODBA 15,97 0140 | 1ZBA 11,24
099 | PREDSEEN 647 012 [we 221 0141 [we 334
0100 | KUCHYNKA 7,10 0123 | SKLAD 453 0142 | WC 316
0.101a | KABINET 1281 0124 | 1ZBA 24,47 0143 |1ZBA 1534
0.101b | SPRCHA SWC 6,88 0125 | BALKON 1,83 0.144 | UMYVAREN 37,06
0.102 [ KABINET 1577 0.126 | SATNIK 2,10 0145 | we 7,40
0.103 | KABINET 2832
0.104_| SKLAD 9,80
0105 | CHODBA 3060
0.106_| SCHODISKO 2128
0107 | cHoDBA 478
LEGENDA MIESTNOSTI
P NAZOV PLOCHA! PLOCHAT
ai N:]g ogsﬂ meo o | PPMAS westhostt | ne A wgsrzr?gsﬂ m
001 | SCHODISKO. 3325 021 | SPRCHASWC 526 054 | KABINET 12,47
002 | ZADVERE 27,60 022 | PREDSIEN 209 055 | SPRCHASWC 2,70
003 | CHODBA 86,89 023 | KABINET 2899 056 | PREDSIEN 31
004 | CcHODBA 42,11 024 | SPRCHASWC 463 057 | KABINET 1395
005 |SACHTA 227 025 | PREDSIEN 279 058 | SPRCHA SWC 2,86
006 | MODLITEBNA 7470 026 [ KABINET 12,76 069 | SPOLOCENSKA MIEST. | 28,08
007 | PREDSIEN 221 027 | SPRCHASWC 267 060 | SATNA 663
008 | KABINET 2161 028 | CHODBA 8281 061 | SCHODISKO 1583
009 | SPRCHA SWC 350 029 | PRACOVNA 1467 062 | WCMUZI/ UPRATOVACKA| 10,83
010 | PREDSEN 201 030 | PREDSIEN 2001 063 | VRATNICA 14,22
011 | KABINET 24,84 031 | KABINET 1461 084 | WCZENY 12,78
012 | SPRCHA SWC 393 032 [ KABINET 1837 085 | SKLAD 376
013 | PREDSIEN 1,83 033 | SPRCHA SWC 404 086 [ SKLAD 1,83
014 | KABINET 14,83 034 | PREDSIEN 228 067 |HALA 370,77
015 | SPRCHASWC 247 035 | KABINET 15,05 088 | SKLAD 412
016 | PREDSIEN 2,68 036 | SPRCHA SWC 330 068 | KANCELARIA 13,60
017 | KABINET 1542 037 | PREDSIEN 273 070 | KANCELARIA 15,01
018 | SPRCHASWC 437 038 | KABINET 12,40 071 | BUFET 1962
019 | PREDSIEN 205 039 | SPRCHASWC 2668 072 [BUFET 14,00
020 | KABINET 3128 0.40 | SCHODISKO 19,17 073 [ SKLAD 15,64
041 | PREDSIEN 314 074 | STUDOVNA 137,82
042 | KABINET 12,43 075 | we 1184
043 | SPRCHASWC 2,84 076 | ZADVEREE 997
044 | PREDSIEN 2,76 077 | SCHODISKO 38,04
045 | KABINET 1338 078 | CHODBA 2642
046 | SPRCHASWC 2,80 078 | SCHODISKO 16,67
047 | PREDSIEN 275 080 | SKLAD 730
048 | KABINET 12,30 081 | VYTAH 240
049 | SPRCHASWC 284 082 | KANCELARIA 5220
050 | PREDSEEN 2,70 083 | KANCELARA 6123
051 | KABINET 14,14 084 | KANCELARIA 1853
052 | SPRCHA SWC 282
053 | PREDSIEN 272
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