Dodatok ¢.11 k

ZMLUVE O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROYV

¢. 99/2013

uzavretd na zaklade zdkona ¢.116/1990 Zb. o nayme a podndjme nebytovych priestorov

Prenajimatel”:

Najomca :

v zneni neskorsSich predpisov medzi zmluvnymi stranami:

OBEC TvrdoSovce
so sidlom Novozamocka cesta 56, 941 10 TvrdoSovce
ICO: 00 309 338
Zastupend: Ing. Marian Toth, MBA, starosta
Bankové spojenie: Slovenska sporitel'na, a.s.
Cislo ti¢tu: SK31 0900 0000 0051 8019 5302

(dalej Ien ,,obec* alebo ,,prenajimatel™)

Termalne kupalisko Tvrdosovce s.r.o.

so sidlom Novozamocka cesta 56, 941 10 TvrdoSovce

ICO : 46 949 836

IC DPH : SK 2023687633

DIC : 2023687633

Statutarny organ : Ing. Marian Téth, MBA — konatel’ spolo&nosti
Bankové spojenie : Slovenska sporitelnia, a.s.

Cislo ti¢tu : SK64 0900 0000 0051 8477 8249

Zapisana v Obch. registri Okresného stidu Nitra,

Oddiel: Sro, Vlozka ¢. 33392/N

(d’alej len ,,najomca*)

(dalej spolocne len ,,zmluvné strany*)

Clanok I. Uvodné ustanovenia

Zmluvné strany uzatvorili dila 26.02.2013 Zmluvu o ndjme nebytovych priestorov
¢.99/2013, nésledne uzatvorili zmluvné strany k tejto zmluve diia 23.06.20214 Dodatok
¢.1,dna 01.06.2016 Dodatok ¢.2, dia 10.03.2017 Dodatok ¢.3, diia 22.06.2018 Dodatok
¢.4, dna 24.06.2019 Dodatok ¢.5, diia 12.11.2019 Dodatok ¢.6, dita 25.06.2020 Dodatok
¢.7, dna 25.06.2021 Dodatok ¢.8, dna 27.06.2022 Dodatok ¢.9 adna 30.06.2023



Dodatok ¢.10 (dalej len ,,zmluva*). Zmluvné strany sa za podmienok uvedenych
v tomto dodatku dohodli na nasledovnych zmenéch v ustanoveniach zmluvy.

Tymto dodatkom sa menia nasledovné ustanovenia zmluvy:

Povodné znenie Clanku I. - Predmet zmluvy znie:

1.1. Prenajimatel’ Obec TvrdoSovce je vyluénym vlastnikom nehnutel’nosti v areali
termalneho kupaliska s prislichajucimi nehnutel'nost’ami, ktoré st zapisané na LV ¢&.1
pre kat. izemi obce TvrdoSovce ako parc.c. 270/1-Zast.pl. o vymere 1 5353 m2, stavba
sup.C. 592 — vel'ka sala na parc.c.270/2- Zast.plochy o vymere 540 m2, parc.c. 270/3
zast.pl. Satila o vymere 154 m2, parc.¢. 270/4-Snack bar, parc.¢. 270/10-ost.pl. bazény
o vymere 682 m2 nachadzajucej sa na ul. Nova cesta.

1.2. Prenajimatel Obec TvrdoSovce prenajima ndjomcovi nasledovné nebytové
priestory a pozemky: Cast’ parc.é. 270/1-Zast.pl. po oplotenie futbalového ihriska,
stavba sup.¢. 592 — velka sala na parc.¢.270/2-Zast.plochy o vymere 540 m2, parc.c.
270/3 zast.pl. Satha o vymere 154 m2, parc.¢. 270/4-Snack bar, parc.c. 270/10-ost.pl.
bazény o vymere 682 m2 nachadzajlce sa na ul. Nova cesta.

Nové znenie Clanku I. - Predmet zmluvy znie:

1.1. Prenajimatel’ Obec TvrdoSovce je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v areéli
termalneho kupaliska s prislichajucimi nehnutel'nost'ami, ktoré st zapisané na LV ¢&.1
pre kat. izemie obce TvrdoSovce ako:

Pozemky a stavby Vymeravm2 Druh pozemku LV Sup.¢.

1. Parcela registra ,,C*“ KN ¢. 270/1 15353 Ostatnd plocha 1 bez

2. Parcela registra ,,C*“ KN ¢. 270/2 540 Zastavana plocha a nadvorie 1 592

3. Parcela registra ,,C*“ KN ¢. 270/7 25 Zastavana plocha a nadvorie 1 2084
4. Parcelaregistra ,,C*“ KN ¢. 270/10 682 Ostatna plocha 1 bez

5. Parcela registra ,,C*“ KN ¢. 278/1 16192 Zastavana plocha a nadvorie 1 bez

6. Bazén na parcele 270/10

7. Vodaren na parc.¢.270/7

1.2. Prenajimatel’ Obec TvrdoSovce, ako vlastnik je oprdvneny na prendjom —
prenechanie do uZivania za odplatu ndjomcovi nehnutelnosti, a to pozemky, stavby
(sucasny arealu kupaliska v Case uzavretia tejto zmluvy, d’alej tiez uvadzany ako ,,areél
kupaliska®), ktoré sa nachddzaju v katastralnom uzemi TvrdoSovce, v obci TvrdoSovce,
okres Nové Zamky a st vedené Okresnym uradom Nové Zamky, Katastrom na Liste
vlastnictva ¢.1 (dalej LV) a veci takto:

Pozemky a stavby (predmet nijmu) Vymera v m2 Druh pozemku LV Sup.¢.

1. Cast parcely registra ,,C*“ KN ¢.270/1 7200 Ostatna plocha 1 bez

2. Parcela registra ,,C*“ KN ¢. 270/2 540 Zastavana plocha a nadvorie 1 592

3. Parcela registra ,,C*“ KN ¢. 270/7 25 Zastavana plocha a nadvorie 1 2084
4. Parcela registra ,,C*“ KN ¢. 270/10 682 Ostatna plocha 1 bez

5. Cast parcely registra ,,C*“ KN &. 278/1 950 Zastavana plocha a nadvorie 1 bez

6. Bazén na parcele 270/10

7. Vodaren na parc.c.270/7



Pozemok evidovany na C-KN parc.¢.270/1 — Ostatna plocha sa prenajima len v ¢asti po
oplotenie oddel'ujuce areal kupaliska od futbalového ihriska a pozemok evidovany na
C-KN parc.€.278/1 — Zastavana plocha a nadvorie sa prenajima po bariérové oplotenie
oddel'ujtce areal kupaliska od arealu ZS.

P6vodné znenie Clanku II. — Ucel najmu znie:

2.1. Najomca berie v bode I. tejto zmluvy presne oznacené nebytové priestory do
prenajmu pre ucely: ,,Efektivne vyuZzivanie termalnej vody v prospech obyvatel'ov obce
a navstevnikov kupaliska*

2.2. Najomca sa zavizuje uzivat’ predmet ndjmu vyhradne na tento ucel.
Nové znenie Clanku II. — Ucel ndajmu znie:

2.1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi nehnutelnosti a veci uvedené v bode 1.2.
¢lanku I. za ucelom uzivania a riadneho prevadzkovania kupaliska — aredlu kuapaliska,
poskytovania kupelnej starostlivosti, Sportovo-rekreaénych sluzieb a dalSich
doplnkovych aktivit stivisiacich s prevadzkovanim ktpaliska obyvatel'om obce a Siroke;j
verejnosti.

2.2. Prenajimatel’ suhlasi s tym, aby ndjomca v ramci svojej podnikatel'skej Cinnosti
uskutoc¢noval rekonstrukéné prace na nehnutel'nostiach v areali kupaliska a realizoval
vystavbu za Ucelom zveladovania majetku prenajimatela v stlade s dohodnutym
ucelom uzivania predmetu najmu podla tejto zmluvy.

Clanok II. — U&el najmu sa dopliiia o body 2.3. a 2.4., ktory znie:

2.3. Ngjomca sa zavizuje aredl kupaliska udrziavat’ v stave sposobilom jeho riadnemu
uzivaniu a prevadzkovat’ po celi dobu najmu v stilade s platnymi pravnymi predpismi a
normami, a to najmé hygienickymi normami platnymi pre prevadzkovanie kupaliska a
jeho jednotlivych objektov. Technické zhodnotenie predmetu najmu definovaného v
¢lanku I. tejto zmluvy je ndjomca opravneny odpisovat’.

2.4. N4jomca sa zavizuje uzivat’ predmet ngjmu vyhradne na ucel uvedeny v zmluve.

Povodné znenie Clanku III. — Vy$ka a splatnost’ najomného, bod 3.3., 3.7. a 3.8.
Znie:

3.3. Ro¢né ndjomné bude ndjomcovi fakturované do 15.januéara bezného roka.



3.7. N4jomca uhradi ndjomné bezhotovostne na ucet prenajimatela OTP banka
Slovensko, ¢islo uctu 8884891/5200.

3.8. V zmysle vSeobecne zavdzného nariadenia obce €. 1/2011 o cenovej regulacii
najomného z nebytovych priestorov a pozemkov na uzemi obce ceny najomného sa
kazdoroc¢ne k 1.7. buda zvySovat’ priebezne o mieru infldcie vyhldsenu Slovenskym
Statistickym Uradom . ZvySenie ceny najomného bude rieSené¢ dodatkom k najomnej
zmluve.

Nové znenie Clanku III. — Vy3ka a splatnost’ najjomného, bod 3.3., 3.7. a 3.8. znie:

3.3. Ro¢né njjomné bude najomcovi fakturované do 31.marca bezného roka.

3.7. N4jomca uhradi njjomné bezhotovostne na ticet prenajimatel’a vedeny v Slovenske;j
sporitel'ni, a.s., Cislo uctu SK31 0900 0000 0051 8019 5302.

3.8. V zmysle VSeobecne zaviazného nariadenia obce ¢. 1/2011 a jeho Dodatku €.1 o
cenovej regulacii najomného z nebytovych priestorov a pozemkov na izemi obce ceny
najomného sa kazdoro¢ne k 1.7. budl zvySovat’ priebezne o mieru inflacie vyhlasenu
Slovenskym Statistickym tiradom . ZvySenie ceny ndjomného bude rieSené dodatkom k
najomnej zmluve.

Bod 3.9. Clanku III. — Vy3ka a splatnost’ najomného sa rusi v plnom rozsahu
a nahradza sa nasledovnym znenim:

3.9. Faktiry vystavené prenajimatelom budu spihat vietky naleZitosti datiového
dokladu podla zdkona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich
predpisov.

Povodné znenie Clanku VII. — Iné dojednania, bod 7.1., 7.2. a 7.10. znie:

7.1. Prenajimatel’ odovzdava ku ditu u€innosti zmluvy nebytové priestory najomcovi v
stave spOsobilom na obvyklé uzivanie. Aby prenajaty priestor zodpovedal pre ucel
najmu podl'a osobitnych predpisov zodpoveda ndjomca.

7.2. Prenajimatel’ stihlasi s tym, aby n4jomca na svoje ndklady na predmete najmu
umiestnil primeranu reklamu a oznalenie, priCom za jej umiestnenie nebude
prenajimatel’ vyzadovat' Ziadnu finan¢ni ani ind kompenzaciu. Reklamu, resp.
oznacenie je potrebné odsthlasit’ s prenajimatel’om.

7.10. Vyvoz odpadovej vody zo zumpy zabezpeci obec TvrdoSovce.



Nové znenie Clanku VIL — Iné dojednania, bod 7.1. a 7.2. znie:

7.1. Prenajimatel’ odovzdava ku ditu u€innosti zmluvy nebytové priestory najomcovi v
stave sposobilom na obvyklé uzivanie. Za stav prenajatych priestorov zodpovedajici
ucelu najmu podla osobitnych predpisov zodpoveda najomca.

7.2. Prenajimatel’ stihlasi s tym, aby nijomca na svoje ndklady na predmete najmu
umiestnil primeranu reklamu a oznaclenie, priCom za jej umiestnenie nebude
prenajimatel’ vyzadovat’ ziadnu finan¢nu ani ini kompenzaciu.

7.10. Vyvoz a likvidaciu odpadovej vody pochddzajicej zo Zumpy zabezpeci ndjomca.

Bod 7.12 Clanku VII. — Iné dojednania sa vypuita a nahradza nasledovnym
znenim:

7.12. N4jomca je opravneny uZzivat’ vodu vyvierajicu z geotermalneho vrtu FGTv-1
nachddzajiceho sa na C-KN parc.¢. 1221/24 — Zastavané plocha a nadvorie o celkove;j
vymere 6 6609 m2, k.1.TvrdoSovce, obec TvrdoSovce, okres Nové Zamky (LV k danej
nehnutelnosti nezaloZeny) na naplnenie bazénov kupaliska atym zabezpecenie
prevadzky termélneho kupaliska. N4jomca je tieZ opravneny uzivat podzemnu vodu na
dochladzovanie bazénov v areali kupaliska z vrtu SK-1 nachadzajiceho sa na C-KN
parc.C. 270/1 — Ostatné plocha o celkovej vymere 1 5353 m2, k.a.TvrdoSovce, obec
TvrdoSovce, okres Nové Zamky, evidovanej na liste vlastnictva ¢.1 vo vlastnictve Obce
TvrdoSovce prostrednictvom vodarne nachadzajucej sa na parc.C.270/7 — Zastavana
plocha a nddvorie o vymere 25 m2 v areali kupaliska.

Clanok VIL. — Iné dojednania sa dopiiia o bod 7.13. a 7.14.:

7.13. Podmienky dodavky podzemnej vody z vrtu FGTv-1 a SK-1:

7.13.1. Prenajimatel’ tymto udel’uje sthlas na uZivanie vody z vrtov FGTv-1 a SK-1
uvedenych v bode 7.12. tejto zmluvy na zabezpecenie potrieb dodavok vody pre potreby
plnenia bazénov aredlu termdlneho kupaliska v TvrdoSovciach. Takéto vyuzivanie
geotermalnych podzemnych vod — plnenie bazénov geotermalnou vodou - musi byt v
stulade s podmienkami RUVZ (resp. kvalita geotermalnej vody musi vyhovovat
poziadavkdm na prisluSné hygienické a rekreacné ucely) a d’alej na energetické ucely —
vykurovanie v pripade d’alSieho vyuzitia v ramci rozvoja termélneho kupaliska. Pri
uzivani vrtov FGTv-1 a SK-1 je ndjomca povinny dodrziavat pravne predpisy
upravujuce uzivanie termalnej vody a podzemnej vody.

7.13.2. VSetky prava a povinnosti vyplyvajice z vydaného povolenia na osobitné
uzivanie vod — odber podzemnych vod z vrtu FGTv-1 a SK-1 ako aj poplatkové
povinnosti vyplyvajuce z prislusnych ustanoveni vodného zékona a nariadenia vlady
€.755/2004 Z.z. vzneni neskorSich predpisov zostdvaju na prevadzkovatel'ovi
a vlastnikovi vrtov, t.j. obci TvrdoSovce.



7.14. N4jomca sa zavézuje pri prevadzkovani arealu kapaliska dodrziavat platné pravne
predpisy a normy suvisiace s predmetom najmu, najmé na zachovanie bezpecnosti a
ochrany zdravia l'udi, pozZiarnej ochrany, vodny zdkon, zakon o ochrane prirody,
stavebny zakon, hygienické normy a predpisy a pod. Prenajimatel’ nezodpoveda tretim
osobam ani najomcovi za Skody, ktoré im vzniknu v suvislosti s prevadzkou predmetu
najmu, okrem pripadov, ked’ bol vznik Skody zavineny alebo spoluzavineny konanim,
¢1 nekonanim prenajimatel’a, pripadne porusenim jeho zékonnych ¢i zmluvnych
povinnosti.

Zavere¢né ustanovenia

1. Tento dodatok nadobtda platnost’ diitom jeho podpisu oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ v denl nasledujtci po dni jeho zverejnenia v Centrdlnom registri zmlav.

2. Dodatok je vyhotoveny v Styroch rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych kazda
zmluvna strana obdrzi po dve vyhotovenia.

3. Tento dodatok bol schvaleny Uznesenim Obecného zastupitel'stva ¢. 10/29022024

pism. A bod 45 zo diia 29.02.2024.
4. Tento dodatok sa stdva neoddelitelnou sucastou Zmluvy o najme nebytovych
priestorov €.99/2013.

5. Ostatné ustanovenia Zmluvy o najme nebytovych priestorov ¢.99/2013 neupravené
tymto dodatkom zostavaju v platnosti.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si dodatok pozorne precitali, jeho obsahu porozumeli,
neuzavreli ho v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a Ze tento vyjadruje ich
skuto¢nu a slobodni vol'u, na znak coho ho podpisuju.

V TvrdoSovciach, dia 29.02.2024

Prenajimatel’: Najomca:
OBEC TVRDOSOVCE Termalne kuapalisko TvrdoSovce s.r.o.
Ing. Marian Toth, MBA Ing. Marian Toth, MBA
starosta obce konatel’ spolocCnosti
Priloha:

Vypis z Uznesenia OZ ¢. 10/29022024 pism. A bod 45 zo diia 29.02.2024.



