ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavreta podl'a ustanovenia § 3 a nasl. zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov a § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika v aktudlnom zneni medzi

Prenajimatel’: Obec Nizny Hrabovec

Sidlo: Nizny Hrabovec 407, 094 21 NiZny Hrabovec
ICO: 00332593

DIC: 2020630249

Statutarny organ: Alojz Jonek, starosta obce

Bankové spojenie: VSeobecna uverova banka, a. s.

Cislo ti¢tu (IBAN): SK78 0200 0000 0000 2032 3632

e-mailova adresa: niznyhrabovec@niznyhrabovec.sk

(dalej len ,prenajimatel’™)

Najomca: Lucia Borova
Miesto podnikania: 094 01 Tovarné 57
1CO: 56 096 801

e-mailova adresa:
(dalej len ,,najomca“)

(prenajimatel’ a ndjomca d’alej spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o najme nebytovych priestorov.

Clanok L.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti - budovy so supisnym ¢islom 153, postavenej
na parcele registra KN“C“ parc. ¢.: 71, evidovanej okresnym uradom Vranov nad Toplou,
katastralnym odborom na liste vlastnictva ¢. 810, vedenom pre okres Vranov nad Topl'ou, obec
Nizny Hrabovec, katastralne izemie Nizny Hrabovec (d'alej aj ako ,budova“).

2. Najomca je osobou vykonavajucou podnikatel'skd cinnost, ktora ma za tymto Ucelom ziujem
uzivat predmet najmu.

Clanok II.
Predmet a ticel najmu

1. Prenajimatel touto zmluvou prenechava najomcovi do uzivania nebytovy priestor - kadernictvo,
nachadzajici sa v budove podla Clanku I. odseku 1 tejto zmluvy, pozostavajtici z:
— nebytového (hlavného) priestoru - kadernictvo, o vymere 15,02 mz,
— skladu kadernictva o vymere 8,26 m?,
— toalety o vymere 1,01 m2,
(d’alej spolu len ako ,nebytovy priestor” a/ alebo ,predmet najmu*)
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a najomca sa zavazuje uhradzat prenajimatel'ovi za uzivanie predmetu ndjmu najomné a platby za
sluzby spojené snajmom vstlade sClankom III. tejto zmluvy, to v$etko za podmienok
stanovenych v tejto zmluve.

K predmetu najmu prislichaju tiez spolocné priestory ovymere 15,89 m2 (dalej len ako
,Spolocné priestory*“), ktoré je najomca opravneny uzivat vylucne spolu s predmetom najmu.
Uéelom, na ktory sa predmet najmu prenechava najomcovi do uZivania je prevadzkovanie
kadernictva vzmysle jeho podnikatel'ského opravnenia (dalej len ,dcel najmu“). Zmluvné
strany sa dohodli, Ze ndjomca nie je opravneny uzivat predmet najmu a spolo¢né priestory na iny
Ucel, ako na ucel najmu podla tohto ¢lanku zmluvy.

Clanok III.
Najomné a platby za sluZby spojené s najmom

Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vo vyske 2,- € / 1 m2 (slovom: dve eurd za jeden meter
Stvorcovy), tj. vo vyske 56,52 € (slovom: pdtdesiatsest’ eur a 52/100 eurocentov) mesacne (d’alej
len ,najomné*). Ndjjomné sa njjomca zavazuje platit odo dna zacatia ndjmu, to mesacne vopred,
vZidy do 15. dita mesiaca za ktory sa ndjomné uhradza, a to na ucet prenajimatela uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjjomné bude pravidelne upravované o mieru inflacie za predosly
kalendarny rok podl'a idajov zverejnenych Statistickym tradom SR. Takto zvy$ené nijomné je
najomca povinny uhradzat od mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom doslo k zverejneniu
miery inflicie za predchadzajici kalendarny rok Statistickym tdradom SR. Pri vypoéte najmu na
prislusny kalendarny rok podla tohto odseku sa zvySuje o mieru inflicie najjomné, platné v
bezprostredne predchddzajicom kalendarnom roku. V pripade, Ze inflacia bude minusova (tzv.
deflacia), najomné sa upravovat nebude. Pre zmenu vysSky ndjomného podl'a tohto odseku nie je
potrebny osobitny suhlas zmluvnych stran, ked'Ze takyto stihlas uz zmluvné strany vyjadrili v tejto
zmluve.

Pre ucely vypoctu vysky najmu a vysky platieb za sluzby spojené s najmom sa za plochu, ktora
najomca na podklade tejto zmluvy uziva povaZzuje plocha vo vymere 28,26 m?, ktora pozostava
z plochy predmetu najmu vo vymere 24,29 m?2 azpomernej casti spolocnych priestorov vo
vymere 3,97 m2.

Zmluvné strany sa dohodli na platbach za ¢ast prevadzkovych nakladov spojenych s uzivanim
predmetu najmu, ato konkrétne nakladov na plyn a elektrinu (d’alej len ,sluzby spojené
s najmom*“) vo vyske urcenej pomerom vymery uzivanej plochy podl'a predchadzajiceho odseku
tohto c¢lanku zmluvy a celkovej plochy budovy. Platby za sluzby spojené s najmom budu
najomcom uhradzané mesacne, vo forme ucasti na preddavkovych platbach, a to spolu s
najomnym na ucet prenajimatel'a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli na
sume platieb za sluzby spojené snajmom vo vyske 11,73,00 € (slovom jedenast eura
sedemdesiattri centov) - vyska platieb za sluzby spojené s ndjmom bude pravidelne upravovana
v nadvaznosti na urcenie vysky zalohovych platieb zo strany dodavatel’a sluzieb, a to bez potreby
uzatvarat osobitny dodatok k tejto zmluve. Novd vysku platieb za sluzby spojené s ndgjmom je
prenajimatel’ povinny oznamit najomcovi do 30 dni odo dna ozndmenia novych zalohovych
platieb zo strany dodavatel'a. Najomca je povinny uhradzat platby za sluzby spojené s najjmom
v novej vySke odo diia zvySenia zalohovych platieb zo strany dodavatel’a.

Prenajimatel’ pisomne ozndmi ndjomcovi skuto¢ni vysku nakladov na sluzby spojené s najmom za
predchadzajuci kalendarny rok a vysku podielu na preplatku, resp. nedoplatku pripadajiceho na
najomcu do 30 dni odo diia dorucenia vyuctovacej faktury zo strany dodavatel’a sluzieb spojenych
s ndjmom prenajimatel’ovi.
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Pokial’ bude skuto¢na vyska nakladov na sluzby spojené s najmom za predchadzajuci kalendarny
rok, pripadajica na najomcu vyssia ako Ciastka zaplatena ndjomcom v priebehu predchadzajiceho
kalendarneho roka podla odseku 4. tohto ¢lanku zmluvy, je najomca povinny zaplatit
prenajimatel'ovi sumu rovnajicu sa tomuto rozdielu, a to do 14 dni odo diia dorucenia pisomného
oznamenia podl'a predchadzajiceho odseku tohto ¢lanku zmluvy.

Pokial’ bude skuto¢na vyska nakladov na sluzby spojené s najmom za predchadzajici kalendarny
rok, pripadajiica na ndjomcu nizsia ako ¢iastka zaplatena ndjomcom v priebehu predchadzajticeho
kalendarneho roka podla odseku 4. tohto ¢lanku zmluvy, vznika najomcovi narok na zapocitanie
preplatku na d'alSiu platbu (resp. d’alSie platby) za sluzby spojené s najmom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze preruSenie, alebo zastavenie dodavok plynu nezakladad pravo
najomcu neplnit’ akykol'vek zavazok podl'a tejto nadjomnej zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ostatné prevadzkové naklady spojené s uzivanim predmetu najjmu -
nadklady na elektrickd energiu, vykurovanie, vodné, stocné, odvoz smeti a pod., nie su zahrnuté
v nadjomnom ani v platbach podl'a odseku 4. tohto ¢lanku zmluvy, a tieto si ndjomca uhradza sam.

Clanok IV.
Trvanie a skoncenie najjmu

N3jom nebytového priestoru sa zacina v dent nadobudnutia Ui¢innosti tejto zmluvy (d'alej len ,den
zacatia najmu”).
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu neurcitu.
N3jom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy sa skonci:
a) dohodou zmluvnych stran, ktora musi mat' pisomnud formu, a to ku diiu uvedenému v tejto
dohode,
b) vypovedou, a to tak zo strany prenajimatel’a, ako aj najomcu. Vypoved' tejto zmluvy musi byt
uskutocnena v pisomnej forme a musi byt dorucena druhej zmluvnej strane.
c) odstupenim od zmluvy zo strany prenajimatel'a. Odstupenie od zmluvy musi byt uskuto¢nené
v pisomnej forme a musi byt dorucené najomcovi.

Prenajimatel’ aj ndjomca si opravneni vypovedat najjomnd zmluvu aj bez udania dovodu.
V pripade skoncenia tejto zmluvy vypoved'ou sa ndjom nebytovych priestorov skonci uplynutim
vypovednej lehoty, ktora je jeden mesiac a zac¢ina plynat od prvého dita mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena druhej zmluvnej strane.
Prenajimatel’ je opravneny od zmluvy odstupit v pripadoch ustanovenych zikonom, ako aj
v pripade ak:

a) najomca o viac ako 60 dni meska s platenim najomného alebo platieb za sluzby spojenych s

najmom,
b) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore s uc¢elom najmu.

V pripade odstipenia od zmluvy sa ndjom nebytovych priestorov skonci v den, nasledujtci po dni,
v ktorom bolo najomcovi odstipenie od zmluvy dorucené.
Clanok V.
Stav predmetu najmu
Prenajimatel’ je povinny odovzdat nebytovy priestor najomcovi v stave spdsobilom na uzivanie
v sulade s ucelom najmu podl'a Clanku II. odseku 3. tejto zmluvy. Najomca podpisom tejto zmluvy

vyhlasuje, Ze s poloha a s dispozicia predmetu najmu mu je zndma, Ze si predmet najmu pred
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uzavretim tejto zmluvy riadne a s odbornou starostlivostou prehliadol a Ze nebytovy priestor od
prenajimatel’a v deii podpisu tejto zmluvy prevzal v stave sposobilom na uZivanie s prihliadnutim
na ucel ndjmu podl'a tejto zmluvy.

Najomca sa zavazuje vykonat vSetky opravy, dpravy, ¢iiné ¢innosti na predmete najmu tak, aby
bol predmet ndjmu pocas trvania najmu sposobily na dohodnuté uzivanie a aby nedoslo k jeho
znehodnoteniu pocas doby trvania najmu. VSetky opravy, dpravy ainé cinnosti na predmete
najmu je najomca povinny vykonavat s odbornou starostlivostou, a to po ich prerokovani a
pisomnom odsuhlaseni zo strany prenajimatela, ak nie je uvedené inak. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze opravy vad predmetu najmu, ktoré boli spésobené vadami alebo poskodeniami
samotnej budovy (napr. zateCenie predmetu najmu v ddésledku netesnosti strechy apod.) je
povinny zrealizovat na svoje naklady prenajimatel’.

Vsetky opravy, Upravy ainé cinnosti na predmete najmu (vratane akychkolvek pripadnych
zhodnoteni predmetu najmu, ¢i stavebnych prac podliehajtcich ohlaseniu alebo povoleniu podl'a
stavebného zdkona) sa ndjomca zavazuje uskutocnit vylu¢ne na vlastné naklady, bez naroku na
Uhradu nakladov zo strany prenajimatela, ak v zmluve nie je uvedené inak alebo pokial nebolo
zmluvnymi stranami pisomne dohodnuté inak. Zmluvné strany sa dohodli, Ze nadjomca zaroveii nie
je po skonceni najmu opravneny pozadovat protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota predmetu
najmu, a to bez ohl'adu na dizku trvania najmu a dévody jeho ukonéenia.

N3ijomca je aj bez stuhlasu prenajimatela povinny vykonavat beznu udrzbu a vSetky druhy
beznych oprav predmetu najmu alebo vybavenia predmetu najmu. Za beznu udrZzbu a bezné
opravy sa rozumie udrzba alebo oprava kazdej cCasti predmetu najmu alebo veci v predmete
najmu, u ktorej uzivanim dochddza k jej opotrebovaniu alebo spotrebovavaniu najomcom.
Odhliadnuc od dojednania podl'a predchadzajtcej vety, beznou udrzbou a beznou opravou je vzdy
obdobne kazda oprava, ktora je definovana ako drobna oprava podla § 5 a prilohy 1 nariadenia
vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika a
udrzba, ktorej ndklady su definované v § 6 tohto nariadenia.

N3jomca je v sulade s § 668 Obcianskeho zakonnika povinny pisomne oznamit' prenajimatel’'ovi
bez zbyto¢ného odkladu potreby oprav, ktoré ma zabezpecit prenajimatel. Najomca nie je
opravneny opravy, ktoré ma zabezpecit prenajimatel realizovat svojpomocne, ak sa zmluvné
strany pisomne nedohodn inak.

N3jomca je povinny po skonceni najjmu odovzdat predmet nijmu vypratany, Cisty a v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a na opravy, Upravy ainé Cinnosti
vykonané v sulade s touto zmluvou, a to najneskor vlehote troch (3) pracovnych dni odo dila
skoncenia najmu. O odovzdani predmetu najmu zmluvné strany spiSu pisomny protokol. Predmet
najmu sa povazZuje za odovzdany momentom uzatvorenia pisomného protokolu podla tohto
odseku. Prenajimatel nie je povinny protokol podl'a tohto odseku uzatvorit v pripade, ak predmet
najmu nebude vypratany a v stave podl'a prvej vety. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné skody
na predmete ndjmu najomca prenajimatel'ovi uhradi v peniazoch, a to v lehote troch (3) dni odo
dna skoncenia najmu, ak v preberacom protokole nebude uvedena ina lehota.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak sa najomca dostane do omeskania s odovzdanim
predmetu najmu, je prenajimatel’ opravneny zabezpecit vypratanie predmetu najmu sam, a to na
naklady a nebezpecenstvo najomcu. Najomca dava prenajimatel’'ovi vyslovny sihlas na vypratanie
vSetkych veci nachadzajucich sa v predmete najmu po marnom uplynuti lehoty na jeho vypratanie
ana jeho uvedenie do pévodného stavu. Po vypratani veci nachadzajuicich sa v predmete najmu je
prenajimatel’ opravneny tieto na naklady najomcu uskladnit alebo na naklady najomcu dopravit
avylozit na adrese sidla najomcu uvedenej vzahlavi tejto zmluvy. Nebezpecenstvo straty,
znicenia alebo poSkodenia veci znasa po dobu omeskania s vypratanim predmetu najmu najomca
ato aj v pripade, ak vypratané veci su vo vlastnictve tretich os6b. Pravo prenajimatela podla §
672 Obcianskeho zakonnika tym nie je dotknuté. Najomca vyhlasuje Ze suihlas podl'a tohto odseku
je nezmenitel'ny a neodvolatel'ny a trva aj po ukonceni tejto zmluvy.
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Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny umoznit dplny a neruseny vykon jeho uZivacieho prava k predmetu
najmu v sulade so zmluvou a zdrzat sa konania, ktorym by najomcu pri uzivani predmetu najjmu
rusil alebo inym spésobom obmedzoval; tym nie sd dotknuté opravnenia prenajimatela
vyplyvajlce zo zakona ¢i z inych ¢asti ndjomnej zmluvy.

Najomca je opravneny a povinny uzivat nebytovy priestor len spésobom ana tucel, ktoré su
stanovené v tejto zmluve.

Najomca je povinny zaobchadzat s majetkom prenajimatela ako aj s majetkom tretich oséb
nachadzajdicim sa v predmete najmu tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu. Pocas uzivania predmetu
najmu najomca v plnej miere zodpoveda za Skody vzniknuté na majetku prenajimatel'a a majetku
tretich os6b nachadzajicom sa v predmete najmu, a to vratane Skody, spdsobenej pocas trvania
najmu zo strany inej osoby, odliSnej od ndjjomcu. Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku
vneseného do predmetu najmu ndjomcom.

N3jomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného stuhlasu prenajimatel'a prenechat
predmet ndjmu, alebo jeho ¢ast do podnajmu.

Najomca sa zavazuje dodrziavat' vSeobecne zavadzné protipoZiarne predpisy, predpisy upravujice
ochranu zdravia a bezpecnost pri praci, ochranu Zivotného prostredia, nakladania s odpadmi ci
predpisy upravujice ochranu majetku prenajimatela.

Najomca je povinny informovat’ prenajimatela o vSetkych skuto¢nostiach, ktoré majd, resp. mozu
mat’ vplyv na platnost a icinnost tejto zmluvy, ato vylucne v pisomnej forme bez zbyto¢ného
odkladu, najneskdr do 10 dni po tom, €o sa o tychto skutoc¢nostiach dozvedel.

N3ijomca sa zavazuje umoznit prenajimatel'ovi alebo nim poverenym tretim osobam kontrolu
dodrziavania ndjomnej zmluvy a platnych pravnych predpisov stuvisiacich s ndjmom nebytového
priestoru. Za tym ucelom sa zavdzuje umoznit tymto osobam vstup do predmetu najmu
kedykol'vek na poziadanie prenajimatel’a.

Clanok VILI.
Urok z omeskania a zmluvna pokuta

V pripade omeskania najomcu s platenim najomného, platieb za sluzby spojené s ndjmom ¢i iného
peniazného plnenia na podklade tejto zmluvy je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi okrem
dlZnej istiny aj irok z omeskania vo vyske 0,05 % za kazdy den omeskania.
Zmluvné strany si pre pripad poruSenia povinnosti ndjomcu dohodli zmluvnu pokutu:
a) vo vyske 50,- € (slovom pdtdesiat eur) za kazdy aj zaCaty den omeSkania so splnenim
povinnosti ndjomcu podl'a Clanku V. odseku 6 tejto zmluvy;
b) vo vyske 25,- € (slovom dvadsatpdt eur) za kazdy aj zaCaty den omeskania so splnenim
povinnosti ndjomcu podla Clanku VI. odseku 7. tejto zmluvy a za kazdy zacaty den trvania
nezakonného stavu podl'a Clanku VI. odseku 4. tejto zmluvy.

Vzhl'adom na vyznam zabezpecovanych povinnosti pre prenajimatel’a zmluvné strany vyhlasuju,
Ze vySku zmluvnych pokut povazuju za primerand a s touto ich vySkou suhlasia. Zmluvné strany
sa dohodli, Ze zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu
vzniknutej Skody v celom rozsahu (vratane skody presahujucej zmluvnt pokutu), ako aj pripadné
pravo na odstipenie od zmluvy.
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10.

Clanok VIII.
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva je povinne zverejnovanou zmluvou v silade s § 5a zakona ¢. 211/2000 Z.z. o
slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode
informacii)(d'alej len ,zakon o slobode informacii“), co nijomca berie na vedomie a svojim
podpisom dava suhlas s jej zverejnenim.

Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu a ucinnost v dei nasledujuci po dni jej zverejnenia v
sulade s § 47a Obcianskeho zakonnika.

Tato zmluvu je moZné menit na zaklade dohody obidvoch zmluvnych stran, ato vo forme
pisomnych dodatkov k tejto zmluve podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na ucely tejto zmluvy sa za pisomnu formu nepovazuje prejav vole
vyjadreny elektronickymi prostriedkami.

Pisomnosti medzi zmluvnymi stranami sa dorucuji na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy. V
pripade Ze zmluvna strana zmenila adresu svojho sidla, resp. miesta podnikania a tito zmenu
preukazatel'ne neoznamila druhej zmluvnej strane, povazuje sa pisomnost za platne dorucenu na
poslednd znamu adresu. Ndjomca tymto vyhlasuje, Ze adresa uvedena v zahlavi tejto zmluvy je
adresou, na ktorej sa zdrZiava a na ktorej ma zabezpecené prijimanie zasielok. Zmluvné strany
uvadzaju, Ze pisomnosti podla tejto zmluvy sa povazuji za dorucCené druhej zmluvnej strane
momentom, kedy jej v stlade s § 45 ods. 1 Obcianskeho zakonnika dojdu.

Pisomnosti v elektronickej (e-mailovej) podobe sa medzi zmluvnymi stranami dorucuju na e-
mailové adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy.

Pravne vztahy v tejto zmluve vyslovne neupravené riadia sa prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢.
116/1990 Zb. o nidjme a podnajme nebytovych priestorov, Obcianskeho zdkonnika ako aj d’alsich
pravnych predpisov platnych na izemi Slovenskej republiky.

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden rovnopis je urceny pre
prenajimatel’a, jeden pre najomcu.

Pokial je niektoré ustanovenie tejto zmluvy neplatné, neldcinné alebo nevymahatel'né, ¢i sa stane
takym v buduicnosti, bude neplatné, neucinné alebo nevymadahatelné iba toto ustanovenie, a
nedotkne sa to platnosti, i¢innosti a vymahatel'nosti ostatnych ustanoveni.

Zmluvné strany vyhlasujd, Ze zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej véle, zmluva nebola
uzavretd v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu rozumeju
a na znak sihlasu zmluvu bez akychkol'vek vyhrad podpisuju.

V NiZnom Hrabovci dinia 11.03.2024

Obec Nizny Hrabovec Lucia Borova
Alojz Jonek, starosta
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