Zmluva o najme bytu

uzatvorend podla § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika, za pouzitia zak.
443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
¢l. I.
Zmluvné strany
Prenajimatel: Mesto Bytca
Namestie SR 1/1, 014 38 Bytca
zast.: Ing. Miroslav Minarc¢ik - primétor mesta Bytca
I1CO: 00321192
DIC: 2020626399
(dalej ako prenajimatel)
a
Najomca:
Meno a priezvisko: Marusakova Juliana, Ing.
trvaly pobyt:
ddtum narodenia:
telefonicky kontakt
(dalej ako né&jomca)
¢l. II.
Uvodné ustanovenia
1. Prenajimatel Jje vyluc¢nym vlastnikom nehnutelnosti - stavby, ktoréa

zapisand v katastri nehnutelnosti Okresného duradu Bytca, k.a. Velka
dom
postaveny na CKN parcele ¢&. 3155/196 - zastavané plochy a nadvoria

Bytc¢a, obec Bytca na LV &. 2403 ako stavba, sup. ¢islo 1579 bytovy

o vymere 922 m?.

2. Pravo prenajimatela nakladat s predmetom najmu preukazuje list

vlastnictva ¢. 2403.

3. Spravu bytového domu vykondva spolocnost Tezar, s.r.o. Thurzova 968/17,

014 01 Byt&a, ICO: 31 615 333.

&l. III.
Predmet najmu a opis stavu ndjomného bytu a jeho prislusSenstva

1. Prenajimatel touto zmluvou prenechdva néajomcovi do doc¢asného uzZivania

byt ¢.39 na 3. podlazi bytového domu ¢.s. 1579, orientac¢né ¢&islo 1,
ulici Ceresnovej v Byt&i. Byt o vymere 61,29 m2 pozostéava:

e predsien o podlahove]j ploche 7,46 m2
e izba + kuchynsky kut o podlahove] ploche 26,66 m2
e spéalna o podlahove]j ploche 22,00 m2
e kupelna o podlahove]j ploche 3,73 m2
e WC o podlahove]j ploche 1,44 m2
e Balkdn o podlahove]j ploche 2,70 m2

2. Sucastou bytu je jeho wvnutorné vybavenie, a to vodovodné, teplonosné,
kanalizacné, elektrické, televizne bytové pripojky, okrem tych, ktoré st
urc¢ené na spoloc¢né uZivanie. Byt Je vybaveny =zariadovacimi prvkami

v zmysle projektovej dokumentédcie. V predsieni, kupelni a WC

keramickd podlaha, v izbe s kuchynskym kttom a v spalni Jje laminatova
podlaha. Na balkéne je exteriérova dlazba. Dodavka tepla Jje zabezpecend
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ustrednym kurenim, Jjednotlivé radidtory st opatrené meracmi tepla.
Kupelna je vybavend umyvadlom a vanou, batériami na umyvadle aj na vani.
Spotreba studenej aj teplej vody je zaznamenadvand osadenym meracom.

Opis stavu nadjomného bytu a opis prislusenstva nadjomného bytu obsahuje
evidenc¢ny list bytu, ktory tvori neoddelitelnt prilohu tejto zmluvy.

N4djomca sa so stavom prenajimaného Dbytu obozndmil a bez vyhrad ho
preberd do svojho wuzZzivania. N&jomca a osoby, ktoré Zijud s najomcom
v spoloc¢nej domacnosti maju popri prave uzivat byt, aj pravo uzivat
spolo¢né priestory a zariadenia bytového domu, pozemok, na ktorom Jje
predmetny bytovy dom postaveny, ako aj pozivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

Osoby Zijuce v byte spolu s ndjomcom: Maria Marus$édkova
Martin Marus$ék
Monika Marusakova

Prenajimatel odovzdal n&jomcovi byt v stave spdsobilom na riadne
uzivanie. o ¢om vyhotovil Protokol o prevzati bytu podpisany oboma
zmluvnymi stranami, ktory tvori neoddelitelnu sucast tejto zmluvy.

¢l. 1v.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvadra na dobu urcitd, pocnuc driom 1. 3. 2024 a konCi 28. 2.
2027.

Opakovane uzatvorit zmluvu o nadjme bytu moZno len v pripade, ak

a) ndjomca nemd vocCi prenajimatelovi Ziadne zavadzky na na&jomnom a na
plneniach spojenych s uZivanim bytu alebo iné zavazky vocli
prenajimatelovi po dobe ich splatnosti, najmd& nedoplatky na miestnych
daniach a poplatkoch,

b) pocas trvania nadjomného vztahu dodrZiaval najomnt zmluvu a domovy
poriadok,

c) spifia podmienky uvedené v zdkone NR SR ¢&. 443/2010 o dotdciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani v  zneni neskorsSich predpisov ako
i podmienky stanovené VIZIN Mesta Bytca <¢. 6/2020 =z 25. Jjtna 2020
v zneni neskorsich predpisov

d) ndjomca v case dorucenia Ziadosti o opakované uzatvorenie né&jomne]
zmluvy nie je vlastnikom, spoluvlastnikom alebo né&jomcom iného bytu,
rodinného domu alebo iného objektu urceného na trvalé byvanie, ktoré
st spdsobilé v danom ¢ase uspokojit potreby byvania nadjomcu.

O moZnosti opakovaného wuzatvorenia zmluvy o nadjme bytu prenajimatel
informuje nédjomcu minimdlne tri mesiace pred dohodnutym terminom
skon¢enia nadjmu ndjomného bytu. O opakované uzatvorenie néjomnej zmluvy,
musi nadjomca poziadat pisomne mesto doruc¢enim Ziadosti na mestsky urad,
s dostatoénym casovym predstihom pred uplynutim doby najmu a dorucdit
doklady k prehodnoteniu nadjmu v zmysle zadkona ¢&. 443/2010 Z.z. Pri
opakovanom uzatvoreni zmluvy o né&jme bytu musi ndjomca splfiat podmienky
ustanovené v § 22 ods. 3 zakona ¢. 443/2010 Z.z.

Ku dniu zaniku néjmu Jje ndjomca povinny byt vypratat a urobit v byte

hygienicky nater. Vypratany byt Jje najomca povinny odovzdat
prenajimatelovi so vsetkym vybavenim, ktoré pri odovzdani n&jmu od
prenajimatela prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie pri

riadnom uZivani a udrzbe.
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Po skonc¢eni nadjmu nemd nadjomca pravo na pridelenie nédhradného bytu ani
inej bytovej néhrady.

Cl. v.
Najomné a uhrada za plnenia spojené s uZivanim bytu

Driom uzatvorenia tejto zmluvy vznikd né&djomcovi povinnost platit
prenajimatelovi n&djomné za byt a preddavky =za plnenia spojené s
uzivanim bytu.

Prenajimatel a nadjomca sa dohodli na roc¢nom najomnom vo vyske 2967,72
€.
Mesac¢né ndjomné ¢ini 247,31 €

Preddavky na Uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu su
stanovené v eviden¢nom liste, a to pre prvé obdobie odhadom s tym, Ze
pre dalsie obdobie bude vysSka preddavkov upravenad tak, aby zodpovedala
cca 1/12 skutolnych nédkladov vykdzanych vo vyultovani za predchéadzajuci
rok.

Poplatok za komundlne odpady a drobné stavebné odpady bude nédjomca
uhréddzat priamo spravcovi tohto poplatku v zmysle platnych pravnych
predpisov.

N4djomca sa zavadzuje platit mesacne:
a) najomné vo vySke 247,31 €,
b) preddavky za plnenia spojené s uzivanim bytu vo vyske 179,69 €.

Mesa¢né najomné vradtane preddavkov na plnenia spojené s uzivanim bytu
¢ini: 427,00 €.

Ndjomné a preddavky za plnenia spojené s uZivanim bytu Je najomca
povinny platit vZdy najneskér do 20. dia prislu3ného kalenddrneho
mesiaca, za ktory sa uhradzaju, na Gclet spravcu bytového domu ¢. - IBAN:
SK39 7500 0000 0040 2864 7285 vedeny v Ceskoslovenskej obchodnej banke,
a.s., pobocka Bytc¢a, variabilny symbol: 1579010393

Podrobny rozpis nadjomného a preddavkov za plnenia spojené s uzivanim
bytu obsahuje evidenc¢ny 1list, ktory tvori neoddelitelnt sucast tejto
zmluvy.

Ak sa zmenia skutocnosti rozhodné pre vypocet ndjomného alebo preddavkov
za plnenia spojené s uzivanim bytu, prenajimatel méd pravo Jjednostranne
zmenit vysSku nédjomného ako aj preddavkov za plnenia spojenych s uzivanim
bytu. Rozhodné skutoénosti vyplyvajid najma zo zmeny pravnych alebo
cenovych predpisov, zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb zo strany
prenajimatela, resp. zo zmeny poc¢tu byvajucich osdb, miera inflécie
merand indexom spotrebitelskych cien oproti predchddzajucemu roku.
Prenajimatel sa zavadzuje, Ze bezodkladne pisomne ozndmi né&jomcovi zmenu
vy$ky nadjomného a zmenu vySky preddavkov za plnenia spojené s uZivanim
bytu, a to formou vyhotovenia nového evidené¢ného listu.

Zmena vySky n&jomného, ako aj preddavkov za plnenia spojené s uzivanim
bytu je 0¢innd od prvého dna kalenddrneho mesiaca nasledujtceho po
skutocnosti, ktord zakladad préavo prenajimatela na vykonanie zmeny.

Preddavky za plnenia spojené s uZivanim bytu prenajimatel vyuctuje
podla skutoénych ndkladov v termine najneskor do 31. 5. za
predchadzajuci kalendarny rok. Podla vysledkov vyuctovania:
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- preplatok vrati prenajimatel n&jomcovi do 30 dni odo dria dorucenia
vyuctovania.

- nedoplatok zaplati nédjomca prenajimatelovi do 30 dni odo dna
dorucenia vyuctovania.

Ak nédjomca nezaplati nadjomné alebo Uhrady za plnenia spojené
s uzivanim bytu ani do 5 kalenddrnych dni po ich splatnosti, je povinny
zaplatit prenajimatelovi poplatok z omesSkania vo vyske urcenej v ust. §

4 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995, ktorym sa vykondvajui niektoré
ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

él. VI.
Finanéna zabezpeka

Nadjomca je povinny pred uzatvorenim zmluvy o nédjme bytu zaplatit na ucet
prenajimatela ¢&. uctu 0425203057/0900, IBAN : SK72 0900 0000 0004 2520
3057, vedeny v Slovenskej sporitelni, a.s., pobocka Bytca alebo v
hotovosti do pokladne Mestského uradu v Bytéi finanénu =zabezpeku vo
vySke trojmesac¢ného néjomného, teda 741,93 Eur. Pri platbe na ucet je
ndjomca povinny uviest v poznamke meno a priezvisko néjomcu.

Financ¢nad zébezpeka slGzi na zabezpecenie platenia dohodnutého najomného,
dohodnutych preddavkov za sluzby spojené S uzivanim bytu a
neposkodzovania prenajatého bytu. V pripade, Ze neddjde k uzatvoreniu
zmluvy o najme bytu, prenajimatel ndjomcovi zloZenG financént zébezpeku
bezodkladne vréati.

Po skonc¢eni nadjmu prenajimatel vrati financnu zébezpeku alebo jej cast,
zniZzenu o nedoplatky na nédjomnom, thrad za plnenia poskytované
s uzivanim bytu, roé¢ného vyGctovania, o ndhradu pripadnej Skody, o cenu
hygienického néateru, ak tento né&jomca nevykonal ku diu skonc¢enia najmu
na svoje néaklady.

Ak po skonceni nédjmu podla tejto zmluvy prenajimatel uzatvori s néjomcom
novld zmluvu o né&jme bytu, finanénad zébezpeka sa nevrdti néjomcovi, ale
nadalej bude slazit na zabezpecenie nedoplatkov na nadjomnom, uUhrad za
plnenia poskytované s uZivanim bytu rocného vyudtovania, nadhrady
pripadnej Skody, a ceny hygienického nateru, ak tento ndjomca nevykonal
ku dnu skonc¢enia ndjmu na svoje nédklady.

¢1. vII.
Prava a povinnosti zmluvnych stréan

Prava a povinnosti né&jomcu:

N&jomca sa zavazuje:

a) uzivat prenajaty byt vyluéne na byvanie,

b) vykondvat v prenajatom byte drobné opravy suvisiace s Jjeho uZivanim
na vlastné néklady, znasat nédklady spojené s jeho beZnou udrZbou

v stlade s platnymi pravnymi predpismi (napr. malovanie, oprava
omietok, vymena osvetlovacich =zariadeni). Ak sa ndjomca nepostaréa
o vcCasné vykonanie drobnych oprav a beznu udrzZzbu bytu, mé

prenajimatel pravo tak urobit po prechddzajucom upozorneni nadjomcu na
svoje naklady séam a pozZadovat od neho nédhradu,

c) bez zbytoéného odkladu ozndmit prenajimatelovi zast. spravcom
bytového domu potrebu takych opradv v byte, ktoré Je povinny
zabezpecit prenajimatel, pricom Jje povinny umoznit ich riadne
vykonanie a na poziadanie prenajimatela, poskytnat potrebnt

stc¢innost, spoc¢ivajucu aj vo vykondvani préac. V pripade nesplnenia



tejto povinnosti nadjomca zodpovedd za Skodu, ktord v stvislosti s tym
vznikne,

d) na vlastné ndklady a na vlastni zodpovednost odstranit v byte a v
uzivanych spoloc¢nych priestoroch zéavady a poSkodenia, ktoré wvznikli
v dbésledku konania alebo nec¢innosti zo strany né&jomcu, alebo tych
ktori s n&djomcom byvaju. V pripade, Ze sa tak nestane, prenajimatel
ma& pravo po predchddzajicom upozorneni najomcu zo strany spravcu
bytového domu zavady a inG vzniknutt Skodu odstréanit a pozadovat od
ndjomcu ich nédhradu v plnej vySke,

e) ku dniu zéniku nédjmu vypratat byt a priestory s bytom sutvisiace
a tieto priestory odovzdat spravcovi bytového domu so vsetkym
prislusSenstvom a technickym zariadenim v stave, v akom ich prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a to pri riadnom uZivani
a vykonadvani udrzby, bez ndroku na nédhradu nédkladov suUvisiacich so
zhodnotenim bytu a uZivanych spolo¢nych priestorov domu. O odovzdani
bytu sa vyhotovi pisomny zdadznam s uvedenim popisu technického stavu
bytu, =zavad, ako aj stav meradiel vody, elektrickej energie, plynu
a tepla.

N4djomca zodpovedd v celom rozsahu za Skodu spdsobentt nim a osobami,
ktoré prenajaty byt uzZzivajld spolu s nim.

N4djomca vyhlasuje, ze si Je vedomy skutolnosti, Ze nédjomny byt alebo
jeho ¢ast nie je oprévneny prenechat do podnadjmu tretej osobe.

N4djomca nesmie vykondvat akékolvek stavebné duUpravy a podstatné zmeny
v byte, vrdtane zmien na vybaveni bytu bez predchddzajuceho pisomného
stthlasu prenajimatela. V opac¢nom pripade =zodpovedd za vzniknutd Skodu.
V pripade sthlasu prenajimatela, naklady na realizdciu navrhnutych zmien
zndsa v plnom rozsahu n&jomca, bez naroku na ich ndhradu po skonceni
najmu.

Ndjomca svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze bol oboznameny
s povinnostami vztahujtcimi sa na n&djomcu bytu, v stGvislosti so spréavou
a prevadzkou bytového domu, v ktorom sa predmetny byt nachddza. Zaroven
sa zavazuje tieto povinnosti plnit a dodrziavat.

N4djomca Jje povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo
prostredie zabezpecujlce ostatnym nadjomcom bytov vykon ich préav.

Zmenu poctu ¢lenov domacnosti (narodenie dietata, odstahovanie ¢lena
rodiny) je né&jomca povinny oznadmit do jedného mesiaca spravcovi bytového
domu, ktory tuto zmenu vyznaci na evidencnom liste.

N4djomca sa =zavazuje dodrZiavat domovy poriadok, udrziavat <cistotu
v prenajatom byte v spoloc¢nych priestoroch a zariadeniach domu.

Najomca a osoby zZijuce v byte spolu s najomcom sd povinné umozZnit po
predchadzajicom oznadmeni na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup
do najomného bytu zamestnancom ministerstva, prislusného turadu a inych
kontrolnych organov sa acéelom vykonu kontroly technického stavu
najomného bytu.

Pradva a povinnosti prenajimatela:

Prenajimatel sa =zavazuje stavebné uUpravy a iné podstatné zmeny v byte
poc¢as trvania nédjmu vykondvat 1iba so suhlasom ndjomcu. Na&jomca mdze
tento sthlas odopriet iba z vaZnych doévodov. Pokial prenajimatel  bude
takéto Upravy vykonadvat na prikaz prislusného organu Statnej spravy,
nadjomca sa zavazuje ich vykonanie bez obmedzenia umoZnit.



2. Prenajimatel Jje prostrednictvom spravcu bytového domu povinny vias
odstranit zavady a poSkodenia Dbréniace riadnemu wuzivaniu Dbytu alebo
ohrozujlce vykon nadjomcovho prava, inak ma nadjomca pravo po
predchéadzajticom upozorneni spravcu prekéazky v nevyhnutnej miere
odstranit a pozZzadovat od neho nédhradu vynaloZenych nakladov. Pravo na
ndhradu sSkody musi u prenajimatela uplatnit bez zbytoéného odkladu. Ak
si pravo neuplatni do Siestich mesiacov od odstrdnenia =zavad, pravo
zanikne.

Cl. VIII.
Skonéenie najmu

1. N&djom konc¢i uplynutim dohodnutej doby nadjmu, alebo pred uplynutim tejto
doby dohodou zmluvnych strén, alebo vypovedou. Najomca mbdze vypovedat
ndjom bytu bez uvedenia dévodu, prenajimatel len z dbévodov uvedenych
v ust. § 711 Obc¢ianskeho zakonnika.

2. Jednym z dbévodov na vypoved ndjmu bytu zo strany prenajimatela aj pred
uplynutim dohodnutej doby nadjmu je aj to, Ze nédjomca nebude platit
ndjomné a preddavky za plnenia s nédjmom spojené, riadne a vcias.

3. Vypovednad lehota je tri mesiace a zac¢ina plynGt prvym diom kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

¢l1. IX.
Zaverecné ustanovenia

1. Pokial té&to zmluva neustanovuje inak, spravujid sa pravne vztahy Jjej
UcCastnikov ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika v platnom =zneni, z&konom
¢. 443/2010 Z.z. o dotécidch na rozvoj byvania a socidlnom byvani v
zneni neskorsich predpisov a sGvisiacimi predpismi.

2. Neoddelitelnou suc¢astou tejto zmluvy je:
a) evidencny list pre vypocet ndjomného a preddavkov za plnenia spojené
s uzivanim bytu
b) Protokol o prevzati bytu

3. Zmluva Jje vyhotovend v troch vyhotoveniach. Jedno vyhotovenie obdrzi
prenajimatel, jedno nédjomca a Jjedno spravca bytového domu.

4., Vsetky zmeny a doplnky k tejto zmluve musia Dbyt v pisomnej forme
a podpisané oboma zmluvnymi stranami, inak st neplatné.

5. Tato zmluva bola uzatvorend slobodne a vaZne, zrozumitelne a urcito,
zmluvné strany 3ju neuzatvorili v tiesni, ani =za obzv1la3t nevyhodnych

podmienok a na znak sthlasu ju vlastnorucéne podpisali.

6. Tato zmluva nadobuda platnost jej podpisanim a uc¢innost driom
nasledujticim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmluv.

V Bytc¢i, dna 27.2.2024

nadjomca prenajimatel

Ing. Juliana Marusakova Ing. Miroslav Minaréik
primator mesta



