Zmluva
o najme nebytovych priestorov uzavreta v zmysle zakona ¢.116/90 Zb.,
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni

medzi

[. Zmluvnymi stranami

Prenajimatel’: Obec CERENANY
sidlo: Obecny trad, Palenicka 491/4, 972 46 Cerefiany, SR
ICO: 00318043  DIC: 2021211654
zastipend: Ing. Richardom Masnym PhD., starostom obce
Bankové spojenie: Prima Banka a.s.
IBAN: SK34 5600 0000 0090 0024 0021
(d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

a

Najomca: Luxury Catering,s.r.o.

so sidlom: Prievidzska 740/48T 972 46 Cerenany
ICO: 50506633 DIC: 2120352850

Bankové spojenie: Tatra banka

IBAN: SK14 1100 0000 0029 4011 6133

(d’alej len n4jomca) na druhej strane

za tychto podmienok:
1.

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nebytovych priestorov v priemyselnom objekte v obci
Ceretiany na CKN 1774/1 evidovanych na LV & 2858 pre k. 1. Cerenany. Prenajimatel’
prenajima najomcovi nebytové priestory (pristreSok) nachadzajice sa v uvedenom objekte na
CKN parcela ¢. 1774/32 stpisné ¢islo 747 rozsahu 93,75 m2.

Zakres prenajimanej exteriérovej a interiérovej plochy do mapy s poddorysom budovy a okolim
je v prilohe ¢.1 tejto zmluvy.

1.
Ucel najmu

Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi nebytové priestory uvedené v €l. II. tejto zmluvy pre tcel:
— Parkovanie vozidiel (3 parkovacie miesta)
N3éjomca sa zavidzuje dodrzat’ icel najmu.



Doba trvania najmu

N4ajom nebytovych priestorov uvedenych v bode I1I. tejto zmluvy sa uzatvara na dobu od
01.03.2024 do 28.02.2025.

V pripade, Ze prenajimatel’ za neplnenie, alebo hrubé porusenie zmluvnych povinnosti
vypovie najomcovi zmluvu, prenajimatel’ nie je povinny uhradit’ ndjomcovi naklady
spojené s rekonstrukciou a preukdzanymi upravami prenajatych priestorov.

V.
Vyska ndjmu a jeho splatnost’

Vyska najomného bola stanovend v sume 0,61 €/m2/mesiac slovom Sest'desiatjeden
eurocentov, 7,32 €/m?/rok slovom sedem eur a tridsatdva eurocentov. Zmluvné strany si ju
dojednali dohodou v tejto vyske.

N4jomné bude ndjomca platit’ na Ucet prenajimatel’a v peniaznom ustave bezhotovostnym
sposobom vopred do 20. dila predchadzajiceho mesiaca bez fakturacie. Ak nie je mozné
uhradit’ prvu splatku v takomto termine, ndjomca uhradi prvu splatku do 7 dni od datumu
podpisania zmluvy. Mesa¢né najomné predstavuje 57 €, slovom patdesiatsedem eur
zaokruhlenych na celé eurda podl'a matematickych pravidiel. Zmluvné strany si dojednali
urok z omeskania dohodou vo vyske 0,05% za kazdy det omeSkania z dlznej sumy odo dna
splatnosti az do jej uplného zaplatenia.

Zmluvné strany sa dohodli, ze kazdoro¢ne prehodnotia vysku ndjmu a zohladnia
medziroént mieru inflacie vyhldsent Slovenskym Statistickym tuUradom SR za
predchadzajici kalendarny rok a iné faktory. V pripade zmeny uznesenia obecného
zastupitel'stva o najme za nebytové priestory vo vlastnictve obce sa ndjomca zavizuje
pristipit’ na zmenu najomného v stilade s platnym uznesenim, pokial’ nebude zvySenie
neadekvatne. Ak ndjomca nesthlasi so zvySenim ceny, moéze odstipit od zmluvy s
vypovednou dobou 1 mesiac, pricom pocas tejto vypovednej doby sa na neho neuplatiiuje
zvysena cena.

VI.
Sluzby poskytované v sivislosti s nijmom

1. Naklady na elektricku energiu, zemny plyn a vodu bude uhrddzat najomca priamo
prenajimatel'ovi podla spotreby nameranej na samostatnom podruznom meradle.
Montaz samostatného merania pre kazdu nehnutel'nost’ zabezpeci prenajimatel’.

2. Ak je jedna nehnutel'nost’ alebo pristreSok prenajimana viacerymi najomcami a tito sa
nedohodni na pomere rozdelenia nakladov na elektricki energiu, tito si musia
zabezpecit’ podruzné meranie vo svojich priestoroch na vlastné naklady.

3. Kazdy mesiac prenajimatel’ ur¢i najomcovi vysku platby za spotrebovanu elektricku
energiu na zaklade skutocnej spotreby na podruznom meradle. Prenajimatel’ uskuto¢ni
prepocet a vyrovnanie platieb za elektrickl energiu do 30 dni od dodrzania faktary od
dodavatel’a elektrickej energie.



4. Néklady na dodavku zemného plynu bude uhradzat’ ndjomca priamo prenajimatel’ovi
podl’a spotreby nameranej na samostatnom podruznom meradle. Ceny zemného plynu
budu fakturované na zaklade faktar a cien SPP. Najomcovi sa ur¢i vySka mesacnej
zalohovej platby ako 1/12 zo spotreby z predchadzajiceho roku. Na konci prislusného
roka prenajimatel’ na zdklade wvyuctovacej faktury ndjomcovi vyuactuje rozdiel
zalohovych platieb a redlnej spotreby. Zalohov platbu sa ndjomca zavizuje uhradzat
k 20. dnu kalendarneho mesiaca na ti€et prenajimatel’a SK34 5600 0000 0090 0024 0021

5. Naklady na dodavku pitnej vody bude uhradzat’ ndjomca priamo prenajimatel’ovi podl'a
spotreby nameranej na samostatnom podruznom meradle. Ceny pitnej vody budu
fakturované na zdklade fakttr a cien StVPS.

6. Odvoz a zneskodnovanie komunalneho odpadu, ktory bude vyprodukovany najomcom
vV prenajatych nebytovych priestoroch bude zabezpetovat’' Obec Cerefiany spoplatneny
podla platného VZN obce. Odvoz a zneskodnovanie ostatného odpadu pripadne
vytvorené¢ho v prenajatych priestoroch si zabezpeci najomca na vlastné naklady.

VILI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel sa zavézuje:
a) umoznit’ najomcovi nerusené uzivanie prenajatych nebytovych priestorov,

b) udrziavat' nebytové priestory v uzivania schopnom stave vykonavanim oprav
okrem beznych oprav a drobnej udrzby, poskytovat’ sluzby spojené s ndjmom
Vv rozsahu ¢l. VL. tejto zmluvy,

C) umoznit najomcovi vymenu kIai¢ov od vchodovych dveri do nebytovych
priestorov

2. Najomca ma pravo:

a) vybavit’ prenajaté priestory zabezpecovacimi zariadeniami (kamerovy systém,
poplasné zariadenie, poZiarne a iné hlasice, mreze, dodato¢né zamky)

3. N3gjomca sa zavézuje:
a) uzivat nebytové priestory na dohodnuty tcel,
b) uhradzat faktury za sluzby spojené s najjmom riadne a v¢as a Vv platnej vyske,

C) neprenajat’ nebytové priestory Zziadnej fyzickej ani pravnickej osobe do
podnajmu bez predchédzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a schvaleného
uznesenim obecného zastupitel'stva,

d) uhradit’ prenajimatel’ovi skody, ktoré spdsobil sam, alebo osoby, ktoré mu budu
pomahat’ v ¢innosti do 10 dni od vyzvania prenajimatel’a peiaznou formou na
ucet prenajimatel’a,

e) chranit’ nebytové priestory pred poSkodenim a devastaciou,



9)

h)

)

K)

udrziavat’ nebytové priestory vykondvanim beznej udrzby a drobnych oprav na
svoje néaklady. Drobnymi opravami suvisiacimi s uzivanim nebytovych
priestorov su opravy uvedenych miestnosti, ich prislusenstva a vybavenia ako
i vymeny drobnych suciastok jednotlivych predmetov zariadeni alebo
vybavenia. Naklady spojené s obvyklym udrziavanim su tiez aj ndklady na
prace, ktoré sa vykonavaju pri dlh§om uzivani (mal'ovanie, opravy omietok,
deratizécia, udrziavanie podlah, stien, opravy a vymeny zamkov, natery)

zabezpecovat’” v nebytovych priestoroch protipoziarnu ochranu, bezpecnost
a ochranu zdravia zamestnancov, zakaznikoV, V rozsahu povinnosti uloZzenych
zékonom vlastnikovi nebytovych priestorov. Zavdzuje sa pred zacatim
prevadzky ako aj pocas jej trvania vykonat' vsetky potrebné opatrenia na
zabranenie vzniku poZziaru, havarie a irazu osob,

zabezpeCovat’ a udrziavat V prenajatych nebytovych priestoroch a Vv okoli
poriadok a ¢istotu,

vratit po skonceni najmu nebytové priestory prenajimatelovi ihned a vo
vypratanom stave, zodpovedajucom dobe a ucelu uzivania,

umoznit’ prenajimatel'ovi vykonat’ vopred ohladsenu kontrolu stavu nebytovych
priestorov a sposobu uzivania a to v pracovnom ¢ase najomcu a za pritomnosti
nim povereného pracovnika,

ihned’ upozornit’ prenajimatel’a na pripadnti hroziacu skodu, alebo vzniknuta
zavadu na nebytovych priestoroch.

v pripade, ze hlavny vypina¢ el. energie alebo hlavny uzaver vody pre dant
nehnutelnost’” je vo vnutri nehnutelnosti, poskytnit po jednom kIi¢i od
vsetkych dveri, ktoré je treba prekonat’ ku tomuto vypinacu alebo uzaveru. Tieto
kl'ace budl zapecatené u starostu obce a zabezpecené proti zneuzitiu, pricom
mozu byt prenajimatelom odpecatené len v pripade mimoriadnych udalosti v
objekte v Case nepritomnosti ndjomcu (poziar, havaria privodu vody a pod.). O
odpecateni kI'i¢ov musi ihned’ prenajimatel’ najomcu informovat’.

umoznit’ prenajimatel'ovi vykon oprav, inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel’ovi vznikla,

umoznit’ prenajimatelovi kontrolu prevadzky inStalovanych spotrebicov
elektrickej energie,

V pripade montaze podruznych meracov tito zabezpeci prenajimatel,
umoznit’ overenie podruznych meracov v stanovenych prenajimatel’ovi,

oznamit’ zmeny Vv inStalaénom prikone elektrickych zariadeni nad 5% a rezim
ich prevadzky,

oznamit’ prenajimatel’ovi poruchy na energetickych zariadeniach v objekte,

prevadzkovat’ priamo vyhrevné alebo akumulacné elektrické ohrievace len so
suhlasom prenajimatel’a,

podiel'at’ sa na uhrade pripadnych pokut zo strany SSD pri prekroceni MRK
(maximalnej rezervovanej kapacity) rovnym dielom s ostatnymi prenajimatel'mi
a prenajimatel’om.



4. Prenajimatel’ a ndjomca su povinni ur¢it' a aktualizovat' kontaktné telefonne Cisla na
ktorych si budu nahlasovat’ vzdjomné poziadavky a dolezité informacie v stvislosti s touto
zmluvou. Tieto kontaktné tidaje tvoria prilohu ¢.2 tejto zmluvy.

1.

VIII.
Odovzdanie nebytovych priestorov najomcovi

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ odovzda najomcovi nebytové priestory
uvedené v ¢l. II. tejto zmluvy a ndjomca ich po obhliadke prebera v deni uzavretia
najomnej zmluvy alebo v den, kedy tato zmluva nadobudne Géinnost’. V nebytovych
priestoroch sa nenachadza ziadny hnutelny majetok prenajimatel’a, ktory by prevzal
najomca v suvislosti s n4jmom nebytovych priestorov do uzivania.

Upravy, ktoré si budu vyzadovat' charakter prevadzkovej ¢innosti si zabezpeéi ndjomca
na vlastné néklady.

Upravy, ktoré budii mat’ stavebny charakter moze najomca vykonat len na zaklade
prenajimatel'om vopred odstuhlasenej a stavebnym uradom schvalenej projektovej
dokumentécie. O schvélenie dokumentécie v stavebnom konani o zmene nebytovych
priestorov stavebnou upravou a pripadné vydanie stavebného povolenia sa najomca
zavézuje uhradit’ prenajimatelovi vSetky naklady a Skody, ktoré by vznikli, pokial’ by
najomca nedodrzal ustanovenia tejto zmluvy.

IX.
Skoncenie najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom nebytovych priestorov zaloZeny touto zmluvou moze
skoncit’:

1.
2.
3.

4.

uplynutim doby najmu,
dohodou stran, kedykol'vek pocas trvania n4jmu k dohodnutému terminu,

vypoved'ou, danou niektorou zo zmluvnych stran, pricom vypoved’ musi byt pisomna
a musi byt dorucend druhej zmluvnej strane. Vypovedna lehota bola dohodnuta v trvani
3 mesiacov. Vypovedna lehota za¢ne plynat’ od prvého diia nasledujiiceho mesiaca po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane, v pripade schvaleného najmu na dobu
neurcitu.

V pripade, ak by poruSovanim tejto zmluvy doslo k devastacii, alebo k poskodzovaniu
nebytovych priestorov, méze prenajimatel od najomnej zmluvy okamzite odstupit.
Prenajimatel’ doru¢i najjomcovi pisomné odstupenie, pricom ndjomny vztah skonci
Vv takom pripade patnastym diiom odo diia dorucenia odstipenia najomcovi. V pripade,
ak najomca neprevezme zasielku s odstipenim, skon¢i ndjomny vztah pitnastym diiom
odo diia skoncenia tloZnej lehoty zésielky na poste,



X.
Poistenie majetku

Zabezpecenie objektu pre pripad zivelnych poistnych udalosti pocas platnosti najomne;j
zmluvy bude riesit’ prenajimatel’ nehnutel'nosti na vlastné naklady. DalSie poistenie (kradez,
poistenie zodpovednosti za Skodu a pod.) si podla potreby zabezpec¢i ndjomca.

XI.
Vseobecné ustanovenia

1. N3jomca oznaci prevadzku v zmysle ustanovenia zivnostenského zékona.

2. Vztahy a otazky, ktoré nie st rieSené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami
zakona €. 116/90/Zb., v platnom zneni a d’al§imi stivisiacimi predpismi v platnom zneni.

3. Najomca podpisom zmluvy dava suhlas obci Cerefany v zmysle platnych zakonov a
nariadeni o GDPR, ako prevadzkovatel'ovi kamerového systému v priemyselnom objekte,
na spracovanie a zaznamenavanie obrazovych zaznamov, pristup k Vasim tdajom alebo
pravo na vymaz zaznamov z kamerového systému v priemyselnom objekte. Spracuvanie je
v zmysle €l. 6 ods. 1 pism. f) vSeobecného nariadenia o ochrane tidajov nevyhnutné na tcely
opravnenych zaujmov, ktoré sleduje prevadzkovatel — konkrétne ochrana majetku pred
kradezou alebo poskodenim.

4. N3jomca je zodpovedny za vybavenie nebytovych priestorov v zmysle BOZP, Protipoziarne;j
ochrane.

5. N4jomca je zodpovedny za pripadné Skody a pokuty, spésobené uzivanim nebytovych
priestorov v rozpore s t¢elom dohodnutym zmluvnymi stranami ¢l. I11. tejto zmluvy o njme
nebytovych priestorov.

XIlI.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva nadobtda platnost’ dilom podpisania zmluvnymi stranami. Zmluva nadobuda
ucinnost’ dnom zverejnenia na webovej stranke obce Cerenany.

2. Zmluvné strany moZzu menit obsah tejto zmluvy len formou pisomného dodatku
podpisaného oboma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasujt, Ze zmluvu uzatvaraju vazne a jej obsah je pre ne zrozumitel'ny
y vy ju, 1] J¢ Jep y

Zmluva bola vyhotovena v Styroch rovnopisoch s platnostou originalu, ztoho dva
rovnopisy pre kazdi zo zmluvnych stran. Zmluvné strany si zmluvu precitali a na znak
suhlasu s jej obsahom ju podpisuju.

Obec Cereany spracovava vase osobné tdaje v stlade s nariadenim EP a Rady EU ¢&. 2016/679
o ochrane o0sdb pri spracovani osobnych tdajov a zdkonom SR ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane
osobnych udajov a o0 zmene a doplneni niektorych zdkonov za ucelom zabezpecenia zmluvného
vzt'ahu § 13 odst. 1 pism. b. Viac informécii o spractivani vaSich osobnych tdajov najdete na



stranke obce: www.cerenany.sk, pocas strankovych hodin na obecnom trade alebo kontaktujte
obcou poverent zodpovedni osobu na zodpovednaosobal@agmail.com.

V Cerenanoch
dna

Prenajimatel’:

Obec CERENANY

Ing. Richard Masny PhD.

starosta obce

dna

v Cereftanoch

N3ajomca:

Luxury catering s.r.o.

Bc. Martina Mokranova
konatel’ka


mailto:zodpovednaosoba1@gmail.com

