
Najomnd zmluva d. 2/953/2024
o nijme bytu uzatvoreni v zmysle S 685 a nasl. z6kona d. 40/1964 Obdianskeho

z6konnika a zikona 44312010

el. t

Zmluvn6 strany

Prenajimatel': Obec 26kopdie
v zast0penistarostom obce !ng. Jinom Slanin6kom
Sidlo: Stred 824, 02311 Zikopdie
Bankov6 spojenie: 0SOB, a,s,

0islo [dtu: 4028843710/7500
IBAN: SK39 7500 0000 0040 28843710
reo: 00314358
Dle : 2020553337
(d'alej len prenajimatel')

Nijomca: Meno a priezvisko: Aneika Kai6nkov6 Supolikovi
Narodeni/6:
RE:

Trvale bytom: c. 953 /2
(d'alej len n6jomca) 02311 Zakopcie

et, tt
Predmet n6jmu

t. Predmetom n6jmu je byt d. 2 spolu s prislu5enstvom v bytovom dome 6, s0p. 953 nachiidzaj0ci sa v kat.

[zemi Z6kopdie v dasti Stred, vedenjr na parcele (,,44914, ktoreho vlastnikom je prenajimatel',

2. V zmysle uznesenia OZ e. 1912019-B zo dia 12.04. 2019, prenajimatel'opdtovne prenech5va najomcovi

do n6jomn6ho vzt'ahu byt d,2 pozost6vaj0ci z : 3 izieb, 1 kuchyne a prislu5enstva, chodby, Satnika

a k[pel'ne s WC,

3. N6jomca bytu a osoby, ktore 2ij0 s n6jomcom v spolodnej dom6cnosti, maj0 popri prive uZivat byt aj pr6vo

uZivat spolodn6 priestory a zariadenie domu, ako aj po2ivat plnenia, ktorfch poskytovanie je spojen6

s uZivanim bytu,

4. Predmet n6jmu je n6jomca opr6vneny uZivat na obytne idely.

et. llr
Trvanie a skondenie nijmu

1. N6jomn! vztah na byt uvedenf v dl. ll tejto n6jomnej zmluvy vznik5 dfrom 01. 03.2024 a uzatvira sa na

dobu urditti do 28, 02.2025.
2. N6jomnf vztah kondi uplynutim doby najmu.

3. NAjomca m6 priivo na opakovan6 uzatvorenie n6jmu bytu pri dodrZani podmienok v n6jomnej zmluve.

O moZnosti opakovan6ho uzavretia n6jomnej zmluvy bude prenajimatel'informovat najomcu minim6lne tri

mesiace pred dohodnutfm termlnom skondenia n6jmu n6jomn6ho bytu, V pripade, Ze m6 n6jomca z6ujem

o prediZenie n6jomn6ho vztahu, dorudi na OU v Zikopdi pisomn0 Ziadost o opakovan6 uzavretie nSjomnej

zmluvy.



4, N6jomn!,vztah m6Ze tieZ zanikn0t pisomnou dohodou medzi prenajlmatel'om a n6jomcom alebo pisomnou

vypoved'ou,

Vfpovedn6 doba je trojmesadnfr azatina plyn[t prvym dflom mesiaca nasleduj0ceho po dorudeni

pisomnej vlpovede druhej zmluvnej strane,

Prenajimatel' m02e jednostranne vypovedat n6jom bytu z dOvodov uvedenlch v $ 711 ods, 1 Obdianskeho

z6konnlka.

N6jomca je povinnjr dfrom skondenia nirjmu odovzdat prenajimatel'ovi byt v stave v akom ho prevzal,

s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenia.

V opadnom pripade je povinn! uhradit prenajimatel'ovi n6klady na tie opravy a price, ktorlmi sa byt uvedie

do stavu v akom ho nirjomca prevzal,

7. Vypovedanim nirjmu bytu nevznikS prenajlmatel'ovi povinnost zabezpedit n5hradn6 ubytovanie.

ct, lv
ViSka n6jomn6ho, splatnost'a sp6sob platenia

1. Nirjomca sa zavizuje platit od 01.03,2024 mesadne nfrjomn6 vo vf5ke 132,00 € mesadne. Vf5ka

ntrjomneho bola schvirle nA OZ d fi a'1 3. 03.2023 uznesen im t,.4 12023.

2. Nirjomca je povinny platit n6jomn6 mesadne vZdy do 15-t6ho dfra prislu5n6ho mesiaca a to spr5vcovi

bytu: Obec Z6kopdie, IBAN:SK39 7500.0000 0040 2884 3710 (variabilnf symbol - dislo bytovky a dislo

bytu) alebo v hotovosti do pokladne 0U Z6kopdie,

3, Ak niijomca nezaplati nirjomn6 za uZivanie bytu do piatich dni po jej splatnosti, je povinn! zaplatit'

prenajimatel'ovi poplatok z ome5kania 0,05 % zakaldy deti ome5kania.

4. Prenajimatel' si vyhradzuje prfrvo na zmluvn0 pokutu 20 € za ka2d[ upomienku zaslan0 n6jomcovi

doporudene do vlastnyich r0k, Prenajimatel'mfr pr6vo zaslat n6jomcovi upomienku v pripade ak n6jomnik

je 60 dni v omeskani so splatnym n6jomnfm a ostatnymi platbami s0visiacimi s uZlvanim bytu. Upomienku

mo2no posielat opakovane s lehotou medzi upomienkami minimiilne 20 dni. Prenajlmatel'z dOvodu 0hrady

zmluvnej pokuty za upomienku vystavi n6jomcovi doklad samostatne.

5, V cene najmu nie s0 zahrnut6 poplatky za vodn6 a stodn6, dodfrvku elektrickej energie, dod6vka tepla

a teplejvody, odvoz beZn6ho komun6lneho odpadu,

6, N6klady na elektrick0 energiu pre osvetl'ovanie spolodnlch priestorov bytov6ho domu uhradia n6jomnici

rovnakym dielom na z6klade vy0dtovacejfakt0ry od SSE, a, s. 1x rodne.

7, Nirklady spojene s vodnlm a stocnym budrl n6jomcovi vy0dtovan6 prenajimatel'om na z6klade skutodnej

spotreby na vlastnom meradi a na z6klade vy0dtovacej fakt0ry od spolodnosti SEVAK, a. s, 2x rodne.

Vzniknutf rozdiel medzi hlavnym a podruZnymi meradmi sa prepodita koeficientom pre vSetky byty.

8. Najneskflr v defr podpisania tejto zmluvy uhradi ntrjomca na [det obce alebo v hotovosti do pokladne 0U

Z6i<opdie finandn0 z6bezpeku vo vy5ke 6-mesadn6ho n6jomn6ho, Prenajimatel'si vyhradzuje prfrvo pouZit

finandnf zfrbezpeku na [rhradu eventu6lnych 5k0d, di infch zbuazkov vodi prenajimatel'ovi, Po skondeni

n6jmu sa nevyderpanl zbbezpeka vrirti n5jomcovi po uhradeni v5etklch zaudzkov vyplfvajtcich

z n6lomneho vztahu (vy0dtovanie elektriny-spolodn6 priestory, vy0dtovanie vodn6ho a stodneho),

ct. v
Pr6va a povinnostizmluvnlch str6n

1. Prenajimatel' je povinn! odovzdat nirjomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uZivanie a zabezpedit

n6jomcovi plnf a neru5eny vykon prirv spojenlch s uZivanim bytu,

2. Prenajimatel' je povinn! poistit' bytovy dom a platit' poistne nadas v potrebnej vf5ke,

3. Prenajimatel' nebude zodpovedny za stratu, Skodu alebo kr5de2 osobn6ho vlastnictva nirjomcu. N6jomca

je zodpovedny za tieto veci.

4, irrenajimatel' m5 pravo pri odcudzenl hasiaceho zariadenia alebo hasiaceho pristroja, ktor6 je umiestnene

v bytovom dome, roz0dtovaf Skodu n6jomcom bytov podl'a vlastneho uv62enia.

S. Najomca je opravnenf uZivat' predmet nfrjmu len na dohodnutjr [del a nie je oprirvneny ho d'alej prenajat.

5.

6,



6, N6jomca a osoby, ktor6 s nim bjrvaj0 v spolodnej dom6cnosti sti povrnn6 u2[vat' byt, spolocne priestory
a zariadenia domu a dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecuj0ce ostatnym n6jomcom vfkon
ich prdv a nebolo v rozpore s dobnfmi mravmi.

7. N6jomca je zodpovednir za v5etky Skody, ktor6 vznikn0 neprimeranfm uZivanim predmetu n6jmu a s0
sp0soben6 nim samotnym, osobami, ktor6 s nlm Zij0 v spolodnej domacnosti alebo jeho n6v5tevnlkmi,
odhliadnuc od beZn6ho opotrebenia. Ak n6jomca neodstr6ni vzniknut6 Skody napriek plsomnej vyzve
v stanovenej lehote, je prenajimatel'opr6vnenf vykonat opravu na nirklady n6jomcu.

L Ntrjomca nie je opravneny vykonat ak6kol'vek in6 stavebn6 0pravy, rekonStrukdn6 pr6ce, resp,
moderniz6ciu predmetu najmu bez predchadzaj0ceho pisomn6ho s0hlasu prenajlmatel'a, a to ani na svoje
n6klady,

9. Prenajimatel'd5va vfslovnf zlkaz upevriovania akfchkol'vek predmetov na vonkaj5ie steny budovy,
10, Prenajimatel' zakazuje vrtanie otvorov a dier do keramickych dla2ieb a obkladov v k[pel'ni a v kuchyni.

Vitanie dier do vn0tornfch stien je na vlastn0 zodpovednost. V pripade po5kodenia inStal5cii pod omietkami
(voda, elektrina, plyn, odpadov! kan6l, a pod.) je taketo po5kodenie potrebn6 bezodkladne nahl6sit' na OU
Z6kopdie, Obec n6sledne zabezpedi odbornI opravu po5koden6ho vedenia na financn6 naklady n6jomcu,
ktoni sp6sobil po5kodenie,

1 1, Najomca je zodpovednf za pripadne odpojenia plynu a elektriny z dOvodu neplatenia za dod6vky plynu,

elektriny azavazuje sa uhradit v5etky poplatky spojene s opdtovnfm zapojenim meradiel a spustenim do
prev6dzky,

12, Drobne opravy v byte srivisiace s jeho uZlvanim a nirklady spojene s beZnou [drZbou uhr6dza n6jomca.
Pojem drobnjtch opr6v a nakladov spojenych s beZnou [dr2bou bytu upravuje osobitnf predpis (95-9
Nariadenia vlady d.87/'1995 Zb. z. a priloha k tomuto nariadeniu),

13. N6jomca je povinnf ozn6mit'bez zbytocneho odkladu prenajimatel'ovi potrebu tlch oprirv v byte, ktor6 m6
zn6Sat prenajimatel', a umoZnit ich vykonanie, inak zodpoved6 za Skodu, ktor6 nesplnenlm tejto povinnosti
vznikla.

14, N6jomca zodpovedS za zabezpecenie po2adovanej teploty v zimnom obdobi v prenajatom byte tak, aby
nedo5lo k poSkodeniu na rozvodoch vody, vykurovacieho syst6mu a kanaliz6cie.

15, N6jomca je povinn! zabezpedovat cast6 a intenzivne vetranie obytnlich priestorov z dovodu minimaliz6cie
nepriaznivych vplyvov vlhkosti.

16. Priodovzdani bytu prenajimatel'ovi, pripadne nov6mu n6rjomcovi musi byt byt vymal'ovan! bielou farbou.
17, Vchodov6 dvere do bytu musia zostat'vpOvodnom stave ako pri preberani, pretoZe s0 povaZovan6 za

poZiarny uz6ver (protipoZiarne dvere).
18. NSjomca sa zavizuje dodr2iavat'Domov! poriadok pre bytovy dom 953,

19, V zmysle Zttkona o dot6ci6ch na rozvoj byvania a o soc. bfvani (,,44312010 Z. z. $18 odst. 1 je n5jomca
a osoby tvoriace jeho dom6cnost', povinny umoZnit po predchirdzaj0com ozn6meni, na nevyhnutnf cas
a v nevyhnutnej miere vstup do ntrjomn6ho bytu zamestnancom ministerstva, prisluin6ho 0radu a inlch
kontrolnych org6nov s ciel'om v1i'konu kontroly technick6ho stavu n6jomn6ho bytu po dobu 30 rokov.

20. Najomca je povinnf v zmysle vyhl65ky d. 508/2009 Z. z, prilohy d. 1, lV, dast', pism. B/h a podl'a prilohy d,

10 tejto vyhl65ky, zabezpedit 1-kr6t rodne odborn0 prehliadku plynov6ho kotla vobdobi pred alebo po

vykurovacej sezone.

21. Pri nesplneni si povinnosti vedenej v bode 20. tohto dl6nku, prenajimatel' nebude uhrirdzat'naklady spojen6
s opravou plynovlch kotlov.

22. Kaldie porucha plynov6ho kotla musi byt'vopred nahl6sen6 na Obecny [rad v Zhkopdi a po ods0hlaseni
obcou mOZe byt vykonan6 oprava.

23. N6jomca sa zavdzuje po skondeni nirjmu uhradit'prlpadne Skody na majetku prenajimatel'a, di in6 finandne
zbu dzky voci p re n aj i m atel'ovi.



1.

2,

3.

4.

5.

0.

7.

ct, vt
Z6veredn6 ustanovenia

Zmeny a doplnky tejto n6jomnej zmluvy sa mOZu uskutodilovat len plsomnou formou a so s0hlasom
zmluvnfch str6n,

S[dast'ou tejto najomnej zmluvy jeZttznam o odovzdani a prevzati n6jomneho bytu a Evidencn! list bytu,
kton! obsahuje vfpodet nAjomneho a 0hrady z plnenia, ktor6 sfvisi s jeho uZivanlm a Smernica o tvorbe
a derpani fondu previrdzky, 0dr2by a opr6v najomnlrch bytov v bytovfch domoch v Z6kopci, obstaranjrch
s pouZitim verejnlch prostriedkov na ucely podpory soci6lneho byvania, schv6len6 uznesenim 02d.712022
zo dfia 14.03.2022
Pokial' nie je dohodnut6 v tejto najomnej zmluve inak, riadia sa pr6va a povinnosti, ako aj pr6vne vztahy
vyplfvaj0ce z tejto zmluvy ustanoveniami Obcianskeho z6konnika SR v platnom znen[,
T6to n6jomn6 zmluva bola vyhotoven6 v 2 rovnopisoch s platnost'ou originirlu, z ktorych jeden rovnopis
obdrZi prenajimatel' a jeden n6jomca,
Platnost'a lcinnost nadobuda n6jomn6 zmluva podpisom oboch zmluvnych str6n,
Zmluvn6 strany si zmluvu predltali, jej obsahu porozumeli a na znak s0hlasu ju vlastnorudne podpisali,
N6jomca tlmto d6va sfhlas v zmysle zSkona c. 18/2018 Z,z, o ochrane osobnych 0dajov prenajlmatel'ovi
k spracovaniu svojich osobnych 0dajov - mena, priezviska, adresy, disla obdianskeho preukazu, 0dajov
o platb5ch, vy5ke nedoplatkov a preplatkov, pocas trvania najomneho vzt'ahu a v sflade s platnou
legislatlvou podl'a Registrat0rneho poriadku.

V Zirkopdl, dna'.27 ,02.2024

J6n Slanin6k
starosta obce

Prenajimatel':


