Zmluva 0 najme nebytovych priestorov
¢. 03/2024//NBP

Prenajimatel’ : Mesto Stirovo 5
so sidlom : Namestie Slobody 1, 943 O1 Sturovo
zastipeny : Ing. Eugen Szabd, primator mesta

ICO: 00309303

Za ktoré kona na

zéklade

plnomocenstva : Obchodna spolo¢nost’ Enerbyt s.r.o., so sidlom Lipova 1/939, 943 01
Starovo, ICO: 36 753 491, zapisana v Obchodnom registri Okresného
sudu Nitra, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 19627/N, v mene ktorej kona
Ing. Juraj Szorad, konatel s.r.o.
Bankové spojenie, ¢islo u¢tu: CSOB Banka ,, a.s.,
IBAN: SK86 7500 0000 0040 2990 0940

Najomca : LAW & BUSINESS CONSULTING, s.r.o0..

so sidlom : Hlavna 31/A, Stirovo 943 01

konanie menom spolo¢nosti: JUDr. Imrich Horvath
ICO: 47 555 220

DIC :

Bankové spojenie, ¢islo uctu :Slovenska sporitel'na,
IBAN : SK74 0900 0000 0050 5203 7449

Zapisany v obchodnom registri Okresného stidu Nitra
Oddiel : Sro, vlozka ¢. 36175/N

.
Predmet zmluvy

1.1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom budovy, nachadzajicej sa na ulici Nananska,
supisné &islo 1472 v Stirove, ako aj vyluénym vlastnikom pozemku, na ktorom sa
uvedeny objekt nachadza, s parcelnym &islom 777/6, vymerou 2006 m? , evidovanom na
liste vlastnictva €.1, na Okresnom Urade Nové Zamky, katastralny odbor Nové Zamky.

1.2. Prenajimatel’ tymto vyhlasuje, Ze je opravneny v stlade so zdkonom nebytové priestory
uvedené bode 1.1 tejto zmluvy, prenajat’.

1.3.  Predmetom najmu je Cast haly s parc. &. 777/6 v podlahovej ploche 119 m?

1.
Uéel najmu
2.1.  Prenajimatel’ ddva nebytové priestory do ndjmu ndjomcovi za uc¢elom vytvorenia
skladovych priestorov.
M.
Vys$ka, splatnost’ najomného a sposob platby

3.1. Zmluvné strany sa dohodli na vyske najomného 28,- €/m2/rok za Cast haly.
Ro¢né najomné za nebytové priestory — cast” haly vo vymere. 119 m? je 3332,- €.
Okrem tejto ceny hradi najomca naklady za poskytnuté sluzby suvisiace s uzivanim
nebytovych priestorov na zéklade faktury Enerbytu, s. r. 0. Sturovo, so sidlom Lipova 1,

943 01 Stiirovo (vodné stoéné, elektricka energia, odvoz komunalneho odpadu).
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3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

4.1.

4.2.
4.3.

5.1.

Né4jomné za nebytové priestory kazdy rok sa zvySuje o mieru infldcie stanovenej
Statistickym uradom SR od mesiaca nasledujuceho po jej zverejneni.

Alikvétna cast’ ndjomného v zmysle bodu 3.1. tejto zmluvy, pripadajica na

jeden kalendarny mesiac, predstavuje 277,70 €.

Najomné vo vyske v zmysle predchadzajuceho bodu bude fakturované mesacne so
splatnostou do konca mesiaca ktory, predchadza kalendarny mesiac za ktory sa najomné
fakturuje a to Enerbytom, s. r. o., so sidlom Lipova 1, 943 01 Starovo, ICO : 36 753 491,
zapisanym v obchodnom registri Okresného sudu Nitra, oddiel Sro, vlozka cislo
19627/N, v sulade s predmetom jeho ¢innosti, zapisanym v obchodnom registri. Najomca
je povinny najomné uhradzat prevodom na uéet tohto subjektu, bankové spojenie CSOB
Banka, a.s., ¢islo uctu SK86 7500 0000 0040 2990 0940, ato v lehote uvedenej na faktire.
Zmluvné strany sa dohodli, ze najneskor pri podpise zmluvy o najme nebytovych priestorov
zaplati ndjomca na ucet prenajimatel’a, uvedeny v zahlavi tejto zmluvy alebo v hotovosti do
pokladne prenajimatela, finan¢ni zabezpeku vo vySke 555,40 €, ktorej ucelom je
zabezpecenie zaviazku najomcu zaplatit' ndjomné, zaplatit' cenu za poskytovane sluzieb
spojenych s najmom, vratane d’alSich nékladov prenajimatela v stvislosti s ndgjmom podla
zmluvy 0 najme nebytovych priestorov.

V pripade omeskania s thradou faktury zo strany ndjomcu ma prenajimatel’ nadrok na urok
z omeskania vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy den omeskania. Pri prvej upomienke
0 zaplateni omeSkanej faktiry zaplati ndjomca prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske
20,00 €, pri druhej upomienke o0 zaplateni omeskanej faktury zaplati najomca
prenajimatel'ovi zmluvna pokutu vo vyske 33,00 €. Uplatnenie tohto naroku prenajimatela
zrealizuje subjekt, uvedeny v bode 3.3. tejto zmluvy.

Omeskanie s uhradou ndjomného sa povazuje za hrubé poruSenie zmluvnych podmienok.

V.
Doba najmu

Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu zmluvnymi stranami, je u¢inna od
01.03.2024 do 28.02.2029.
Zmluvné strany mozu ukoncit’ najomny vztah na zaklade vzajomnej pisomnej dohody.
Zmluvné strany st opravnené vypovedat’ tiito zmluvu pisomnou vypovedou, s tym, Ze
vypovedna doba zacina plynat prvym diiom mesiaca, nasledujuceho po doruceni
vypovede, a to za nasledovnych podmienok :
A/ Prenajimatel’ mdze vypovedat tito zmluvu
a/ s vypovednou lehotou 14 dni, pokial’ je najomca v omeskani s platbou nadjomného,
pripadne s platbou v zmysle bodu 3.2. tejto zmluvy o viac ako 14 dni a omeskané
splatky nezaplati ani do 7 dni po pisomnej vyzve prenajimatel’a,
b/ bez uvedenia dovodu, s dvojmesa¢nou vypovednou lehotou.
¢/ s vypovednou lehotou 1 mesiac, ak najomca uziva nebytovy priestor v rozpore s
touto zmluvou.
B/ N4jomca mdze vypovedat tito zmluvu bez uvedenia dovodu s dvojmesacnou
vypovednou lehotou.
V.
Osobitné a zaverecné ustanovenia
Prenajimatel’ prenechava ku diiu podpisania tejto zmluvy predmet ndjmu v stave
sposobilom k zmluvnému uzivaniu a ndjomca sa zavizuje v tomto stave ho udrziavat

na vlastné néklady.
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5.2.

5.3.

5.4

5.5.

5.6.

5.7.

5.8

5.9.

5.10.

5.11.

Najomca sa zavizuje stavebné tpravy vykondvat' v sulade so stavebnym zadkonom,

len po predchadzajicom suhlase prenajimatela a vyluéne na tarchu najomcu. Po
ukonceni ndjmu nevznikne najomcovi narok na ziadnu ndhradu z uvedeného titulu.

V pripade ukonéenia najmu je ndjomca povinny odovzdat’ predmet najmu v takom

stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim k obvyklému opotrebovaniu.

N4jomca je opravneny uzivat’ predmet ndjmu primerane povahe a ur¢enému predmetu
riadnym spdsobom.

N4jomca je povinny v plnej miere zabezpecit’ protipoziarnu ochranu v prenajatych
priestoroch v zmysle platnych pravnych predpisov.

N4jomca sa zavizuje, ze predmet ndjmu nebude davat’ do podnajmu d’alsim subjektom

bez suhlasu prenajimatel’a.

Prava, povinnosti a pravne pomery z tejto zmluvy vyplyvajuce, vznikajice a S tiou
suvisiace, riadia sa pravnym poriadkom krajiny prenajimatela, ato vSeobecnymi
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika o zavdzkovo pravnych vztahoch, ako aj jeho
osobitnymi ustanoveniami, upravujucimi ngjomni zmluvu aslvisiacimi  pravnymi
predpismi pravneho poriadku krajiny prenajimatela. VsSetky spory z tejto zmluvy
vyplyvajice alebo v suvislosti s fiou vzniknuté, budu rieSené rozhodcovskym sudom
Slovenskej obchodnej a priemyselnej komory v Bratislave v sulade sjeho rokovacim
poriadkom a pri aplikacii prava krajiny prenajimatel’a, a to s kone¢nou platnost'ou.

Zmluvné strany sa zavdzuju, ze rozhodnutie rozhodcovského sudu  Slovenskej
obchodnej a priemyselnej komory v Bratislave budu akceptovat’ v plnom rozsahu a buda
v zmysle neho postupovat’.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze obsah tejto zmluvy je zrozumitelny, ze si tuto zmluvu pred
jej podpisanim precitali, Ze bola uzatvorena po vzdjomnom prerokovani, podl'a ich prava

a slobodnej vole, nie vSak v tiesni, ani za ndpadne nevyhodnych podmienok.

Sthlas s obsahom ndjomnej zmluvy potvrdzuju Statutdrny zastupcovia zmluvnych stran
svojimi podpismi.

Tato zmluva je vyhotovena v 2 vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi 1
vyhotovenie.

Akékol'vek zmeny a doplnky tejto zmluvy sa buda robit’ formou pisomnych dodatkov
potvrdenych oboma zmluvnymi stranami.

Pre vzt'ahy neupravené v tejto zmluve platia ustanovenia VZN €.6/1995 v zneni neskorSich
zmien a ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich platnych pravnych
predpisov a v§eobecné ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika o najomnej zmluve.

V Starove dia 29.02.2024 V Starove diia 29.02.2024

Prenajimatel”: Néjomca:

Za ktoré kona zaklade plnomocenstva JUDr. Imrich Horvath
Enerbyt s.r.0., v mene ktorej kona

Ing. Juraj Szo6rédd, konatel
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