Zmluva o budiicej zmluve o najme nebytovych priestorov
uzatvorend podla ustanovenia § 50a a nasl.
zékona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zédkonnika v zneni neskor$ich predpisov
(dalej len ,,zmluva“) medzi nasledujucimi stranami:

Prenajimatel’om

v zastlpeni: Mestska ¢ast’ Bratislava-Vrakuna
so sidlom: Siravska ul. &. 7, 821 07 Bratislava
zastupeny: JUDr. Ing. Martin Kuruc, starosta
ICO: 00 603 295

DIC: 2020840118

bankové spojenie: VUB, a. s.

¢. . SK 30 0200 0000 0000 04424062

(d’alej v texte len ,,budici prenajimatel’*)

a

Néjomca: TERMMING, a.s.

Sidlo: JaroSova 2691/1, 831 03 Bratislava

Statutarny organ: Ing. Miroslav Pajchl, ¢len predstavenstva
Ing. Martin Zigo, ¢len predstavenstva

Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

Cislo Ggtu: 26 2000 4693

IBAN: SK46 1100 0000 0026 2000 4693

SWIFT: TATRSKBX

ICO: 35972254

DIC: 2022102126

IC DPH: SK2022102126

zapisand v Obchod. registri Mestského stdu Bratislava III, Oddiel: Sa, Vlozka ¢&islo: 3779/B
(d’alej len ,,budiici najomca“ v prislusSnom tvare)

(dalej spolocne aj ako ,,zmluvné strany* alebo jednotlivo ,,zmluvna strana* v prislusnom
tvare).

Clanok I
Uvodné ustanovenia

1. Predmetom tejto zmluvy je dohoda budiceho prenajimatel’a s budiicim najomcom nebytovych
priestorov o podmienkach budiceho ndjmu nebytovych priestorov a o uzatvoreni budice;
najomnej zmluvy podla ustanoveni zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov.



Clanok II.
Predmet a ticel najmu

Budtci prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - stavieb evidovanych na LV

¢. 2764, k. 0. Vrakunia, v ktorom st nebytové priestory:

- Vaiska 34 v Bratislave, stipisné ¢islo 2712, technicka miestnost’ vo vymere 20 m?,

- Ciernovodska 25 v Bratislave, stpisné ¢islo 5215, Cast’ priestorov - technickd miestnost’
na prizemi vo vymere 5 m?, ktoré budu so sthlasom st¢asného nijomcu - Slovenska

posta - uvolnené.

Nebytové priestory uvedené v ods. 1 bud tvorit’ predmet ndgjmu o celkovej vymere 25 m?
a buduci ndjomca sa zavdzuje, ze po uzatvoreni zmluvy o ndgjme vykona vietky nevyhnuté
stavebné tpravy prenajatych priestorov na vlastné naklady (d’alej len ,,predmet najmu*).

. Budtci prenajimatel’ prenajme budicemu najomcovi predmet ndgjmu na ucely in$talovania
odovzdavacich stanic tepla (OST) vlastnej podnikatel'skej ¢innosti v sulade
s registrovanym predmetom cinnosti a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve
a stanovenych vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

Buduci ngjomeca je drzitel'om povolenia ¢. 2006T 0097 na podnikanie v tepelnej energetike
v rozsahu vyroba a rozvod tepla vydaného diia 05.01.2006 Uradom pre regulaciu sietovych
odvetvi a zabezpecCuje prevadzkovanie tepelnej ststavy na vymedzenom Uizemi, na ktorom
sa nachadzaju aj tieto nehnutel'nosti.

Clanok IIL
Najomné a cena za sluzby spojené s najmom

. Budici najomca bude budicemu prenajimatelovi uhradzat’ ndjomné v stlade so zdkonom
¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov a v stilade s uznesenim Miestneho
zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Vrakuia ¢. 125/VI1/2023 zo diia 12.12.2023 vo vyske
35,00 Eur/m?/rok, roéne nijomné za 25 m? celkom 875,00 Eur.

. Buduci najomca bude uhradzat’ ndjomné budicemu prenajimatelovi pravidelnych roénych
splatkach vidy do 31. januira prislusného kalenddrneho roka, resp. zmysle dohody
pri uzatvoreni zmluvy o najme $tvrtrocne, na Get prenajimatel’a vedeny vo VUB, a. s., &.
u. v tvare IBAN: SK 30 0200 0000 0000 04424062, variabilny symbol: bude uréeny az
v zmluve o najme.

V pripade odberu energii a sluZieb spojenych s uzivanim predmetu ndjmu ako aj vyska tihrad
za ich dodavku, budi tieto dohodnuté aZz pri uzatvoreni zmluvy o ndjme. Buduci
prenajimatel’ vykond raz rofne vyuctovanie zalohovych platieb za energie do 30 dni
po obdfZani vyuctovania od dodavatel'ov tychto energii.

Buduci prenajimatel’ bude opravneny upravit’ primerane vy$ku nijomného jeho zvySenim
podl'a ro¢nej miery inflacie uréenej Statistickym tradom SR za predchadzajuci kalendarny
rok a to formou pisomného dodatku k tejto zmluve ondjme a cenu za sluzby spojené
s najmom, vratane dodanych energii, v pripade zmien vSeobecne zaviznych pravnych
predpisov upravujicich ceny ndjmu nebytovych priestorov, ako aj v pripade
preukazateIného zvySenia cien energii, vodného a stoéného a ostatnych sluzieb
poskytovanych budicemu nadjomcovi spolu s ndgjmom.
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Clanok IV.
Podmienky uzatvorenia budicej najomnej zmluvy

. Zmluvné strany uzatvoria budicu ndjomnu zmluvu v zmysle znenia tejto zmluvy najneskor

do 30 dni odo dfia, kedy budici ndjomca poziada o jej uzatvorenie. Budici ndjomca
bez uzatvorenia zmluvy o najme nebude moct’ prevziat’ tieto priestory na zadatie stavebnych
Uprav v zmysle tejto zmluvy o budicej ndjomnej zmluve.

. Pred uzatvorenim zmluvy o ndjme a po vykonani rekonstrukcie priestorov zabezpe¢i buduci

prenajimatel’ premeranie plochy predmetu ndjmu av zavislosti od toho upravi prenajati
plochu v nebytovych priestoroch v ktorych budi instalované OST v zmysle skutoéného
zamerania daného priestoru.

. Ndgjomny vztah vznikne diiom u¢innosti budicej najomnej zmluvy, kedy ndjomca zacne

uhradzat’ najomné na ucet budiiceho prenajimatel’a.

. Budtica ndjomna zmluva bude uzatvorena na dobu neurg¢itu.

Clanok V.
Prava a povinnosti budiiceho prenajimatel’a a budiceho najomcu

Budtci prenajimatel’ sa zavédzuje odovzdat’ budicemu ndjomcovi predmet najmu v stave
v akom sa bude ku dilu odovzdania nachadzat’ a najomca ho prispdsobi na vlastné naklady
pre ucel ngjmu a v tomto stave ho bude na svoje naklady pocas platnosti zmluvy udrZiavat
a zabezpeCovat’ riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim predmetu ndjmu
spojené.

Buduci prenajimatel’ bude opravneny kedykol'vek za pritomnosti zastupcu budiiceho ndjomcu
vstupit’ do predmetu najmu za GCelom kontroly dodrziavania podmienok tejto zmluvy,
za ucelom kontroly technického stavu a za G¢elom vykonania oprdv a Gdrzby, na ktoré je
povinny buduci prenajimatel. Vo vynimoc¢nych pripadoch je budici prenajimatel’ opravneny
vstupit’ do predmetu ndjmu i bez pritomnosti budiceho ndjomcu, za G¢elom vykonania
nevyhnutnych opatreni, havarijného stavu a na zabranenie vzniku $kody a nasledne o tejto
skuto¢nosti pisomne informovat’ budiceho najomcu.

Buduci prenajimatel’ zabezpe¢i na vlastné néaklady poistenie nehnutelnosti — nebytového
priestoru, v ktorom sa predmet nidjmu nachddza. Budici nijomca bude povinny poistit’
na vlastné naklady vlastné zariadenie a technické vybavenie v interiéri sluZiace predmetu
najmu. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody a nasledky spdsobené vplyvom tychto §kod, ktoré
vzniknu v takomto pripade na majetku budiceho najomcu.

Clanok VI
Dorucovanie

Pisomnosti si zmluvné strany budi dorucovat’ osobne alebo poStou. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze pre potreby dorucovania akychkol'vek pisomnosti tykajucich sa pravnych
vztahov zaloZenych touto zmluvou alebo na ziklade tejto zmluvy, budd miestom
doru¢ovania zmluvnych stran nasledovné adresy:

a) Mestska ¢ast’ Bratislava-Vrakuria, Siravska ulica 7, 821 07 Bratislava

b) TERMMING, a.s., JaroSova 2691/1, 831 03 Bratislava.
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V pripade zmeny adresy uvedenej v odseku 1 tohto ¢élanku je dotknutd zmluvnd strana
povinnd preukazatelnym spdsobom pisomne oznamit’ druhej zmluvnej strane takito zmenu,
inak sa akékol'vek ozndmenia podla tejto zmluvy povazuju za doruéené na adresu uveden
v odseku 1 tohto ¢lanku, resp. poslednej pisomne oznamenej adresy druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany beru na vedomie a sthlasia s tym, Ze pisomnost’ jednej zmluvnej strany
podla odseku 1 tohto ¢lanku dorucend podla odseku 1 a 2 tohto ¢lanku, bude povazovana
za doruCent priamo do vlastnych rik druhej zmluvnej strany, a to aj v pripade, ak tato
pisomnost’ bude vratena poStou zmluvnej strane ako pisomnost’ neprevzata druhou zmluvnou
stranou; v takomto pripade sa za defi dorucenia povazuje deil jej vratenia zmluvnej strane
uvedenej ako odosielatel. Uvedené plati aj v tom pripade, ak sa zmluvn4 strana uvedena ako
adresat o tejto skutoénosti nedozvie.

V pripade, Ze druhd zmluvna strana bezddvodne odoprie pisomnost’ prijat’, je pisomnost
dorucend dilom, ked’ jej prijatie bolo odopreté.

Clénok VII
Ukonéenie zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravny vztah zaloZeny touto zmluvou sa konéi:

a) uzatvorenim Zmluvy o ndjme v zmysle podmienok tejto zmluvy,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to ku diiu uréenému v dohode,

c) odstupenim od zmluvy budiceho ndjomcu, ak budici nijomca neziska stavebné
povolenie na realiziciu rozvodov tepla do $tyroch rokov od nadobudnutia U¢innosti
tejto zmluvy.

Odstipenie od zmluvy je u€inné diiom dorucenia prejavu o odstipeni druhej zmluvnej strane
a tato zmluva sa rusi ku dilu dorucenia odstlipenia.

Clanok VIII
Zavere¢né ustanovenia

K zmene podmienok dohodnutych touto zmluvou méze dojst’ len na zaklade vzijomnej
dohody zmluvnych stran formou pisomného dodatku, alebo ak to bude vyplyvat’ zo zmien
a doplnkov platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Pre pravne vztahy touto zmluvou zvla§t neupravené platia prislusné ustanovenia
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov a ostatnych platnych vseobecne
zaviznych pravnych predpisov Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
v pripade akychkol'vek sporov vyplyvajucich z tejto zmluvy alebo vzniknutych na zéklade
tejto zmluvy bude ich rieSenie v pradvomoci prislusnych slovenskych studov za pouzitia
slovenského prava.

Tato zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch s platnostou originalu, z tohto 3
vyhotovenia pre budiceho prenajimatel’a a 2 vyhotovenia pre budticeho najomcu.

Tato zmluva nadobuda platnost’ a G¢innost’ diilom podpisania zmluvnymi stranami a G¢innost’
dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia podla ustanoveni § 47a ods. 1 Obé&ianskeho
zékonnika v spojeni s ustanovenim § 5a zakona ¢&. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode informécif)
v zneni neskor§ich predpisov.



5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni a za napadne
nevyhodnych podmienok a ich zmluvnd volnost' nie je obmedzend. Zmluvné strany si

zmluvu precitali, s jej obsahom sa obozndmili a porozumeli mu, nemajt proti obsahu a forme
ziadne namietky a vyhrady, ¢o potvrdzuju vlastnorué¢nymi podpismi.

6. NeoddeliteInou stcastou tejto zmluvy je:
a) Priloha¢. 1  Vypis z uznesenia Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti

Bratislava-Vrakuna ¢islo 125/VII/2023 zo diia 12.12.2023
b) Priloha ¢.2  Katastralna mapa s vyznacenim umiestnenia objektov.
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Miestne zastupitel’stvo mestskej ¢asti Bratislava-Vrakuria
Uznesenie ¢. 125/VII/2023 zo dna 12.12.2023

1. Ziadost’ spolocnosti TERMMING, a.s. Bratislava o najom nebytovych priestorov pre

inStalovanie odovzdavacich stanic tepla v objektoch na Vaizskej 34, éiernovodskej 25,
Bodvianskej 21A a Toplianskej 5 v Bratislave, ako pripad hodny osobitného zretel’a

Miestne zastupitel'stvo mestskej Gasti
Bratislava-Vrakuna po prerokovani

A/ schval’uje

v zmysle § 9a zak. ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov ako pripad
hodny osobitného zretela ndjom nebytovych priestorov pre instalovanie odovzdavacich stanic
tepla (OST) v objektoch na Vazskej 34 - technickd miestnost vo vymere 20 m? na
Ciernovodskej 25 - v NP Slovenska posta 5 m? Bodvianskej 21/A vo vymere 3,5
m?, Toplianskej 5 v Bratislave vo vymere 20 m2, celkom vo vymere 48,50 m?, najomné vo
vyske 35,00 Eur/m?/rok, spolo¢nosti TERMMING, a. s. Bratislava, ICO: 35 972 254,
s podmienkou, Ze budtici nijomca vykona vsetky nevyhnutné stavebné Upravy prenajatych
priestorov na vlastné néklady,

Odévodnenie pripadu hodného osobitného zretel’a:

Ziadate!”:

- zabezpeCuje vyrobu a distribuciu tepla a teplej uZitkovej vody do bytovych domov
v mestskej Casti Vrakuiia dlhodobo od roku 2006,

- pévodné vykurovacie okruhy plynovych kotolni CiliZska, Bebravskd, Raj¢ianska budu
napojené pomocou novych primamych teplovodnych rozvodov v bezkanalovom
predizolovanom prevedeni na existujticu $tiepkovu kotoliiu Zelezni¢na,

- plynové kotolne budu odstavené z prevadzky,

- novovybudovany teplovod bude napgjat’ jednotlivé obytné domy v predmetnych okruhoch
kotolni a zabezpeci prenos tepla do jednotlivych bytovych domov a nebytovych priestorov
znovovybudovanych kompaktnych odovzdévacich stanic tepla (KOST) umiestnenych
v objektoch spotreby tepla,

- odovzdavacie stanice tepla budu tlakovo nezavislé a zabezpedia dodavku tepla na pripravu
teplej vody aj pre vykurovanie.

B/ Ziada

JUDr. Ing. Martina Kuruca, starostu mestskej ¢asti

V stlade s bodom A/ uznesenia uzatvorit' s ndgjomcom zmluvu o budicej najomnej zmluve
a pred ukonCenim realizdcie investi¢nej akcie uzatvorit’ ndgjomnt zmluvu. Po uzatvoreni
ngjomnej zmluvy upravit’ prenajatd plochu ndgjomcom v nebytovych priestoroch v ktorych budu
instalované OST.

Pocet pritomnych: 12 .
Hlasovanie: ZA: 12 /PROTIL: 0 /ZDRZAL SA: 0 /NEHLASOVAL: 0

JUDr. Ing. Martin Kuruc, v. r.
starosta
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