Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorena podl'a zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme nebytovych priestorov
v zneni neskor§ich predpisov (d’alej len ,,zak. & 116/1990 Zb.*)

ClL1
Zmluvné strany

Prenajimatel’;

Nazov: Nitriansky samospravny kraj
Sidlo: Razusova 24, 949 01 Nitra
ICO: 37861298

(Falej len ,,Viastnik®)

v zastupeni spravcom;

Poliklinika Nitrianskeho samospravneho kraja Topol'dany
Sidlo: 17. novembra 1300/14, 955 01 Topol¢any
Zastipend: Mgr. Zuzana BaldZov4, riaditel’ka

ICO: 55953085

(dalej len ,,Spravea‘)

(Vlastnik a Spravca d’alej spolu len ako ,,Prenajimatel™)
a

Najomea:

Nazov: MIRLEK, s.r.0.

Sidlo: Jazminovéa 389, 955 01 Tovarniky

V zastupeni: MUDr, Miroslav Slemensky, konatel’; Anna Slemenskd, konatel'ka
ICO: 47 580 020

DIC: 2023963359

Bankové spojenie: Vieobecnd iverova banka, a.s.

IBAN: SK29 0200 0000 0035 8658 3058

Zapisany v obchodnom registri Okresného sudu Nitra, vlozka & 36183/N, oddiel Sro

(dalej len ,,Najomea®)
(Prenajimatel’ a Najomca d’alej spolu ako ,,Zmluvné strany*)
uzatvaraju toto Zmluvu o najme nebytovych priestorov (dalej len ,,Zmluva“) za nasledovnych

podmienok:

CLII
Predmet a icel ndjmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej na liste vlastnictva &. 490
v katastralnom dzemi Topol'dany, obec Topol'dany, okres Topol¢any, ako stavba -
poliklinika, druh stavby: 12 - budova zdravotnickeho a socidlneho zariadenia, druh
chrinenej nehnutel'nosti: 201 - nehnutel'né kultdrna pamiatka, so sap. & 1300, postavena




na parcele reg. C KN ¢&. 252 vedend Okresnym tiradom Topoldany, katastralnym odborom
(d’alej len ,,Budova‘),

Sprdvca je spravcom Budovy v zmysle § 6 zikona & 446/2001 Z. z. o majetku vy$sich
Uzemnych celkov v zneni neskorSich predpisov na zéklade Zriad'ovacej listiny Polikliniky
Nitrianskeho samospravneho kraja Topol¢any, 17. novembra 1300/14, 955 01 Topol’dany
zo dia 11.12.2023.

Prenajimatel’ prenechdva Nédjomcovi do uZivania &ast nebytovych priestorov o vymere
39,08 m?, nachddzajicich sa v Budove na 1. poschodi, &. dveri 93, 94, 95, 96 (d’alej len ako
»Predmet najmu®). Najomca je opravneny spolu s Predmetom ndjmu vZivat' aj spolodné
priestory a zariadenia, ktorymi na Gcely tejto Zmluvy rozumieme chodby, schodisks,
vestibuly a toalety.

Utelom ndjmu je uzivanie Predmetu nijmu zo strany Néjomcu na prevadzkovanie
ambulancie vSeobecncho lekérstva, ktorym je naplneny dévod hodny osobitného zretela
schvaleny Uznesenim ¢&. 218/2023 z 8. riadneho zasadnutia Zastupitel'stva Nitrianskeho
samospravneho kraja konaného dita 11. decembra 2023, t. j. poskytovanie zdravotnej
starostlivosti a sluZieb stvisiacich s poskytovanim zdravotnej starostlivosti obyvatePom
Nitrianskeho samosprdvneho kraja. Ndjomea nie je opravneny pouZivat' Predmet najmu na
iny uéel ako je dohodnuty.,

L1
Doba nidjmu

Zmluva sa uzatvéra na dobu neurcitd odo dila nadobudnutia uéinnosti tejto Zmluvy,

LV
Uhrada za najom

Zmluvné strany sa dohodli na néjomnom za uZivanie Predmetu najmu vo vyike
20,00 EUR /m%rok (slovom dvadsat’ eur O centov), ktoré predstavuje len &iastku za néjom
bez daldich ndkladov sdvisiacich suZivanim aprevddzkovanim Predmetu najmu.
V zmysle uveden¢ho je thrada za ndjom za rok celkom 781,60 EUR (slovom
sedemstoosemdesiatjeden eur a 60 centov), o predstavuje 11x mesaéne sumu 65,13 EUR
(slovom gestdesiatpit eur 13 centov) al x mesaéne sumu 65,17 EUR (slovom
Sest'desiatpit’ eur 17 centov).

Uhrady za sluzby spojené s ndjmom (voda, TUV, atd’.) st rie¥ené osobitnou dohodou, ktora
tvorf prilohu &.1 tejto Zmluvy.

Najomea je povinny uhrddzat ndjomné a odplaty za sluzby spojené s ndjmom odo diia
nadobudnutia Gdinnosti tejto Zmluvy., Uhradu za njom a odplaty za sluzby spojené
s ngjmom je Ngjomca povinny platit’ mesaéne v zmysle faktiry, ktora bude vystavens na
mesacénej baze prenajimatelom, so splatnostou 30 dni od datumu dorudenia faktiry
prenajimatelom ndjomcovi na tiéet Prenajimatela, ktory bude Nijomcovi dodatodne
oznameny.

Faktura musi byf vyhotovend v sflade sustanoveniami zikona o DPH. Ak faktdra
vystavena prenajimatelom nebude obsahovat vietky zdkonné zaleZitosti alebo bude
obsahovat’ nespravne alebo nelplné udaje, nijomca ma privo takGto faktiru
prenajimatelovi vratit, Prenajimatel’ je povinny podla charakteru nedostatku vystavit
novy, opravent, resp. doplnenu faktiru s novou lehotou splatnosti a bezodkladne zaslat
uvedenu faktiru ndjomcovi.




10.

11.

Zmluvné strany sa dohodli, 7¢ ndjomca je povinny uhradif prenajimatelovi odplatu
zodpovedajiicu alikvotnej Ciastke nijomného odo diia 01.03.2024 do nadobudnmutia
udinnosti tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijomea je povinny uvhradif prenajimatelovi odplatu
zodpovedajicu alikvotnej iastke platby za siuzby spojenej s ndjmom odo dita prepisu
energil a inychmédil na Polikliniku Nitrianskeho samospravneho kraja Topoldany
s jednotlivymi dodévatel'mi sluZieb do nadobudnutia Géinnosti tejto Zmluvy. V pripade, e
zmluva nadobudne ucinnost’ skér, ako sa uskutodni prepis jednotlivich energii a médii,
bude tthrada odplaty za sluZby spojené s ndjmom realizovana v alikvotnej vy¥ke v zmysle
¢l. IV odseku 3. tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze s u¢innostou od prvého diia kalendarncho roka
nasledujuceho po kalendarnom roku, v ktorom tdto Zmluva nadobudla G&innost, bude
ndjomné kaZdoroéne valorizované o percento zodpovedajlice rodnej miere inflacie
vyhlasovanej Statistickym tradom SR. Valorizdcia rodného ndjomného v zmysle
predchddzajucej vety sa neuplatni v pripade, ak miera inflacie za hodnotiaci rok
v porovnani s rokom predchadzajicim dosiahne zdporna hodnotu.,

V pripade, Ze ndjomné nebude zaplatené v spravnej vyske (ndjomné vratane valorizadného
rozdielu) a v dohodnutej lehote, zavizuje sa Néjomca zaplatit Prenajimatelovi spolu
s dlZnou sumou trok z omeskania podl'a § 1 nariadenia viddy SR &. 21/2013 Z. z., ktorym
sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov.
Najomn¢ sa povaZuje za uhradené pripisanim zodpovedajicej sumy finanénych
prostriedkov v plnej vyske na 0Ofet Prenajimatel’a, identifikovatelnych ako platba
od Néjomeu.

V pripade, Ze Nijomca neuhradf dohodnuté mesaéné ndjomné a zélohy za sluzby ani
do 30 dni odo diia jeho splatnosti, Prenajimatel’ je po pisomnom upozorneni na moZnost
odstipenia od tejto Zmluvy a marnom uplynuti dodatoénej 10-dilovej lehoty na zaplatenie,
poditanej odo dita dorudenia pisomného upozornenia, opravneny od tejto Zmluvy odstipit.
Ak Prenajimatel’ z uvedeného dovodu odstipi od tejto Zmluvy, platnost Zmluvy sa kond&i
ditom dorucenia odstipenia. Uvedenym nie je dotknutd povinnost Najomcu zaplatit’
thradu za ndjom a Skodu, ktora konanim Néjomcu Prenajimatelovi vznikla, Ngjomcea je
zérovei povinny vypratat’ priestory oznadené v &l II. tejto Zmluvy najneskdr do desiatich
dni odo dila doruéenia odstipenia od tejto Zmluvy zo strany Prenajimatela.

Prenajimatel’ si vyhradzuje privo na zvy¥enie zdloh za sluzby spojené snidjmom
v désledku zvy¥enia cien nakladov suvisiacich s uZivanim a previddzkovanim Predmetu
najmu za energie, vodné a stocné, ato dodatkom k tejto Zmluve, Ak Néjomca nebude
akceptovat’ zvydenie ceny, mé Prenajimatel’ pravo odstipit’ od tejto Zmluvy. Ijéinl(y
odstipenia nastavaju diiom doruéenia odstipenia.

CLv
Technicky stav nebytového priestoru

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze Prenajimatel’ prenechava Néjomcovi Predmet n4jmu
v stave v akom sa nachadza ku diiu jcho prevzatia,

Drobn¢ opravy a tpravy Gi€elovej povahy do vysky 150,00 EUR (slovom stopitdesiat eur
0 centov) za kalendarny mesiac znaSa Néjomca na vlastné néklady, Akékolvek dalsic
opravy a stavebné dpravy je Ndjomca oprivneny vykonat len po predchddzajiicom
pisomnom stihlase Prenajimatela a prisluiného stavebného dradu.

Néjomca vyhlasuje, Ze technicky stav predmetu ndjmu poznd, pretoZe Predmet ndjmu
uZival uZ v obdobi bezprostredne predchadzajiicom uzatvoreniu tejto Zmluvy, v takomto




- stave ho preberd a zérovenl vyhlasuje, Ze Predmet néjmu je v Sase jeho prevzatia v stave
spdsobilom na dohodnuty ucel uZivania,

Prenajimatel’ neposkytuje Ndjomcovi telekomunikaéné stuzby, internetové pripojenie ani
upratovanie Predmetu n&jmu. Néjomea si tieto sluzby méZe zabezpedit na vlastné naklady.

1.

a)
b)

c)

d)
c)
f)

g)

h)
i)
i)
k)

CL VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néjomca je povinny:

uhradzat’ dohodnuté ndjomné a ihrady za sluZby spojené s nagjmom,

uZivat’ Predmet ndjmu v stlade s uéelom uréenym v ¢l II tejto Zmluvy,

bez zbytocného odkladu ozndmit’ Prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré zabezpeduje
Prenajimatel, inak Néjomca zodpovedd za $kody spOsobené nesplnenim tejto
povinnosti,

zabezpelit’ beZné opravy a obvyklé udrZiavacie prace na Predmete najmu,
uhradzat’ néklady spojené s obvyklym udrZiavanim,

v pripade havérie alebo potreby oprav v Predmete najmu umoZnit’ Prenajimatelovi
pristup do potrebnej &asti Budovy,

vykonavat' prostrednictvom elekirotechnického $pecialistu odborné prehliadky
askusky (revizie) elektrickych spotrebidov pouZivanych v Predmete najmu
v zmysle platnych pravnych predpisov a STN,

vhradit’ $kodu sposobent na Predmete ndjmu konanim alebo nekonanim Najomen
a os8b s nim spojenych,

umozZnit’ Prenajimatel’ovi vstup do Predmetu ndjmu z dévodu kontroly dodr¥iavania
zmluvnych podmienok,

odovzdat’ priestory po skondeni najmu v stave, v akom ich prevzal s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie,

v plnom rozsahu niest’ zodpovednost’ za protipoZiarnu ochranu Predmetu najmu a za
ochranu bezpeénosti a zdravia pri praci.

2. Prenajimatel je povinny:

a)

b)

odovzdat’ Predmet ndjmu Néjomcovi v stave v akom sa nachidza ku difu jeho
odovzdania k riadnemu uwiivaniu v silade s Gidelom n4jmu v zmysle CL 11 tejto
Zmluvy,

v dostato¢nom ¢asovom predstihu informovat’ Ndjomeu o vietkych pripravovanych
technickych, prevadzkovych ainych opatreniach tykajucich sa nehnutePnosti,
v ktorej sa Predmet n4jmu nachéddza a ktoré mdZu mat’ vplyv na riadne uZivanie
Predmetu ndjmu Néjomcom,

umoznit’ Najomcovi umiestnit’ na vopred Prenajimatelom stanovenych miestach
pri vstupe do Budovy, v ktorej sa nachédza Predmet nijmu, ako aj pri vstupe
do Predmetu n4jmu, firemné oznadenie primeranej velkosti a kondtrukcie v zmysle
legislativnych predpisov.

3. Nijomcea je opravneny uplatilovat naroky podFa prisludnych datiovych predpisov, ktoré
vznikn( v stivislosti s nakladmi vynaloZenymi na opravy a (drZbu Predmetu najmu,

4.

5.

Najomea nie je opravneny dat’ Predmet ndjmu bez predchadzajuceho pisomného stihlasu

Prenajimatel’a do podndjmu alebo vypozZi¢ky.

Néjomca podpisom tejto Zmluvy destne prehlasuje, Ze nie je osobou, na ktord sa

vztahuje povinnost’ zapisovaf sa do registra partnerov verejného sektora podla zékona
¢. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora v zneni neskorSich predpisov.




CL VI
Skonéenie najmu

Néjomny vzt'ah dojednany na zéklade tejto zmluvy moZno ukonit’;

a) dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou Prenajimatela iNéjomcu bez uvedenia ddvodu
so Sestmesacénou vypovednou lehotou, pricom vypovedna lehota zaéne plynnf
od prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede druhej Zmluvnej strane
a ngjom zanika uplynutim vypovednej doby,

c) odstipenim Prenajimatela od tejto Zmluvy, z dévodov uvedenych v tejto Zmluve
vrdtane dévodu ak Néjomea porusi ustanovenia tejto Zmluvy tykajuce sa opriv a
stavebnych Gprav a/alebo ak Nijomca svojou ¢innostou a &innostou oséb s nim
spojenych, napr. zdkaznikmi, obmedzi, znemoZni a/alebo ohrozi riadny chod
a uZivanie Predmetu najmu a/alebo Budovy alebo ak tito ¢innost’ spdsobi nepriaznivé
alebo Skodlivé podmienky inym prevadzkam v Budove, pri¢om d¢inky odstipenia od
tejto Zmluvy nastédvaji momentom dorudenia ozndmenia adresatovi.

Ngjom nebytovych priestorov zanikd aj zd6vodov uvedenych v § 14 zdkona

¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorgich predpisov.

¢ VITL
Zaveredné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze povinnost’ dorudit’ pisomnost podfa Zmluvy sa povaZuje
v konkrétnom pripade za splnentt diiom prevzatia pisomnosti alebo odmietnutim tato
pisomnost’ prevziat. Ak sa v pripade dorudovania prostrednictvom postového podniku
vrati dorucovand zésielka ako nedoruCena alebo nedoruditelnd z akéhokolvek ddvodu,
povaZuje sa takdto zasielka za dorudent po troch diioch od vréitenia takejto zasielky jej
odosielatelovi za dorudenti. Uginky dorudenia nastanti aj vtedy, ak prijemca pisomnost
v odbernej lehote nevyzdvihne alebo jej prevzatie zmari, v tomto pripade sa zisielka
povazuje po troch diloch od vritenia takto nedorufenej zasiclky odosielatelovi za
dorucenu, i ked’ sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel.

Zmenit’ alebo doplnit’ tato Zmiuvu moZno len pisomne na zaklade sdhlasnych prejavov
Zmluvnych stran formou oéislovanych dodatkov k tejto Zmluve.

Prava a povinnosti Zmluvnych strén v Zmluve bliz§ie neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obdianskeho zakonnika, Obchodného zdkonnika a z&k. & 116/1990 Zb.
vzneni neskorSich predpisov. Neplatnost, nevykonatelnost & peldinnost aj len
niektorych ustanoveni tejto Zmluvy nespbsobuji neplatnost, nevvkonatelnost &
neidinnost’ Zmluvy ako celku, a to za podmienky, Ze neplatné & netdinné ustanovenie
moZe byt oddelené od ostainych platnych ustanoveni tejto Zmluvy a nahradené
ustanovenim v sulade s platnou prévnou ipravou, icelom tejto Zmluvy a vélou Zmluvnych
strdn pri uzatvoreni tejto Zmluvy.

Téato Zmluva nadobuda platnost’ diiom neskorSieho podpisu Zmluvnych stran a G&innost’
diiom nasledujicim po dni zverejnenia Zmluvy v stlade s § 47a ods. 1 Obdtanskeho
zakonnika v spojeni s § 5a zdkona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéacidam
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zakon o slobode informdacii) v zneni neskor#ich
predpisov.

Pri odovzdani a prebrati Predmetu najmu a taktieZ pri jeho ukondeni bude vyhotoveny
pisomny protokol v dvoch vyhotoveniach, po jednom pre kazdt Zmluyny stranu,




6. Tato Zmluva je vyhotovend v piatich rovnopisoch, z ktorych tri rovnopisy obdrzi Spravca
a dva rovnopisy obdrzi Najomca.

7. Zmluvné strany tymto vyhlasuji, Ze ich zmluvna volnost’ nie je obmedzena, tito Zmluvu
uzatvaraju slobodne a vdzne, prejavy ich véle st zrozumitelné a urcité, nekonaju v tiesni
ani za napadne nevyhodnych podmienok, obsahu Zmluvy porozumeli v plnom rozsahu,
sthlasia s nim a na znak toho ju potvrdzujt vlastnoruénymi podpismi.

Najomca: Prenajimatel’:
v 0 eiuoc | asa 0103302 v Jepleanad. s 27052024
MUDr. Miroslay Slemensky Mgr. Zuzana Balézové
konatel’ riaditel'ka
MIRT FK sr.o. Polikliniky Nitrianskeho samospravneho
kraja Topol'¢any

Ann SlEmenska
koq, tel’ka
MIRLEK, s.r.o.



Priloha & 1 k Zmluve o ndjme nebytovych priestorov

Dohoda
o ithrade prevadzkovych nakladov spojenych s prenidjmom éasti nebytovych priestorov
uzatvorena medzi:

Prenajimatel’:

Nazov: Nitriansky samospravny kraj
Sidlo: Razusova 2A, 949 01 Nitra
ICO: 37861298

(d’alej len ,,Vlastnik™)

v zastupeni spravcom:;

Poliklinika Nitrianskeho samospravneho kraja Topol'dany
Sidlo: 17. novembra 1300/14, 955 01 TopoFdany
Zastupend: Mgr. Zuzana Balazova, riaditel'ka

ICO: 55953085

(dalej len ,,Spravea®)

(Vlastnik a Spravca d’alej spolu len ako ,,Prenajimatel’*)
a

Nijomea:

Nazov: MIRLEK, s.r.0.

Sidlo: Jazminova 389, 955 01 Tovarniky

V zastipeni: MUDr. Miroslav Slemensky, konatel’; Anna Slemenskd, konatelka
ICO: 47 580 020

DIC: 2023963359

Bankové¢ spojenie: V8eobecnd iiverova banka, a.s.

IBAN: SK29 0200 0000 0035 8658 3058

Zapisany v obchodnom registri Okresného sGdu Nitra, vlozka & 36183/N, oddiel Sro

(d’alej len ,,Najomeca“)
(Prenajimatel’ a Ndjomca d’alej spolu ako ,,Zmluvné strany*)

Zmluvné strany sa dohodli na uzatvorend tejto Dohedy ako neoddelitel'nej prilohy &, 1 k Zmluve o ndjme
nebytovych priestorov v nehnutelnosti zapisanej na liste vlastnictva & 490 v katastrélnom tzemi
Topol'dany, obec Topolcany, okres Topol¢any, ako stavba — poliklinika, druh stavby: 12 —
budova zdravotnickeho asocidlneho zariadenia, druh chrinenej nehnutePnosti: 201 -
nehnutelnd kultirna pamiatka, so sup. & 1300, postavena na parcele reg. C KN &. 252 vedena
Okresnym uradom Topol'€any, katastralnym odborom (dalej len ,,Budova®), ktorej predmetom

je uprava Ghrad prevadzkov§ch nakladov, a to nasledovne:

1. Néklady za odber elektrickej energie budt Gétované mesaéne na zdklade faktiry z celkovych
nékladov za elektrickd energiu dodanej do objektu, v prepodte na pomer ndjomcom uZivane;

vmitornej plochy 39,08 m? k celkovej ploche budovy.




2. Naéklady za odvoz a uloZenie komunalneho odpadu budu vyuétované mesacne na zaklade
faktary podla stanovenia poplatku za uloZenie alikvidaciu komundlneho odpadu
vyrubeného mestom Topol'éany za rok aztoho percentudlne na najomcom uZivana
vnttorni plochu 39,08 m?k celkovej ploche Budovy.

Néklady na vykurovanie a TUV budd vyaétované mesacne na zéklade faktury z celkovych
nakladov vynaloZenych na vykurovanie objektu v prepoéte na pomer najomcom uZivanej
vntitornej plochy 39,08 m? k celkovej vykurovanej ploche Budovy.

4. Naklady za dodavku vody astoéné budi vyuétované mesacne na zéklade faktiry
z celkovych nakladov za dodavku vody, v prepoéte na pomer Ndjomcom uZivanej vnitorne;j
plochy 39,08 m? k celkovej ploche Budovy.

Pripadné nezrovnalosti sa prednostne rie$ia vzdajomnou dohodou v stlade
s ustanoveniami Obéianskeho zakonnika, Obchodného zdkonnika a d’alsich vieobecne
zaviznych pravnych predpisov a Zmluvou o najme, ktorej prilohou je tato dohoda.

Néajomca: Prenajimatel”:
v gl douoch . ana 0103, 200 v Jeplianec. ana L1.25.2024
MUDr. Miroslav Slemensky Mgr. Zuzana Balazova
konatel’ riaditel’ka
MIRLEK._s.r.0. Polikliniky Nitrianskeho samospravneho
kraja Topol'¢any

~ MUDr. Aq!na Slemenska
konatel'ka
MIRLEK, s.r.o.



