Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorena podl'a zikona & 116/1990 Zb. o néjme a podnijme nebytovych priestorov
v zneni neskordich predpisov (dalej len ,zak. & 116/1990 Zb.%)

CL1
Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Nazov: Nitriansky samospravny kraj
Sidlo: Razusova 2A, 949 01 Nitra
ICO: 37861298

{dalej len ,,Vlastnik*)

v zastupen{ spravcom:

Poliklinika Nitrianskeho samospravneho kraja Topol'¢any
Sidlo: 17. novembra 1300/14, 955 01 Topol'éany
Zastapena: Mgr. Zuzana BalaZova, riaditel’ka

ICO: 55953085

(dalej len ,,Spravca®)

(Vlastnik a Spréavca dalej spolu len ako ,,Prenajimatel™)
a

Nijomea:

Nazov: DENTIST — KA s.r.0.

Sidlo: J. Matusku 2220/38, 955 01 Topoléany

V zasttipeni: MDDr. Katarina Matejovicova, konatel'ka

1CO: 51 436 345

DIC: 2120702122

Bankove spojenie: VSeobecna uverova banka, a. s.

IBAN: SK78 0200 0000 0039 3143 7255

Zapisany v obchodnom registri Okresného sidu Nitra, vloZka &. 45157/N, oddiel Sro

(dalej len ,,Njomca®)
(Prenajimatel’ a Najomca d'alej spolu ako ,,Zmluvné strany*)
uzatvarajit tito Zmluvu o ndjme nebytovych priestorov (dalej len ,,Zmluva*) za nasledovnych
podmienok:
CLu
Predmet a icel ndjmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej na liste vlastnictva & 490

v katastralnom uzemi Topol'¢any, obec Topoldany, okres Topoldany, ako stavba -

poliklinika, druh stavby: 12 — budova zdravotnickeho a socidlneho zariadenia, druh
chranenej nehnutelnosti: 201 - nehnutel'na kultirna pamiatka, so sap. & 1300, postavena




na parcele reg. C KN ¢&. 252 vedend Okresnym Gradom Topoldany, katastralnym odborom
(dalej len ,,Budova®).

Spravca je spravcom Budovy v zmysle § 6 zékona &. 446/2001 Z. z. o majetku vy$Sich
tzemnych celkov v zneni neskor§ich predpisov na zédklade Zriad'ovacej listiny Polikliniky
Nitrianskeho samosprdvneho kraja Topoldany, 17. novembra 1300/14, 955 01 Topol'éany
zo diia 11.12.2023.

Prenajimatel’ prenechdva Néjomcovi do uzivania Sast nebytovych priestorov o vymere
90,05 m?, nachadzajicich sa v Budove na 3. poschodi, &. dverf 30, 38 (d'alej len ako
HPredmet ngjmu’). Ndjomea je opravneny spolu s Predmetom nédjmu uZivat’ aj spoloéné
priestory a zariadenia, ktorymi na tdely tejto Zmluvy rozumieme chodby, schodiska,
vestibuly a toalety.

Utelom njmu je u¥ivanie Predmetu ndjmu zo strany Néjomcu na prevadzkovanie
stomatologickej ambulancie, ktorym je naplneny dbévod hodny osobitného zretela
schvaleny Uznesenim ¢&. 218/2023 z 8. riadneho zasadnutia Zastupitelstva Nitrianskeho
samospravneho kraja konaného dfia 11. decembra 2023, t. j. poskytovanie zdravotnej
starostlivosti a sluZieb stivisiacich s poskytovanim zdravotnej starostlivosti obyvatelom
Nitrianskeho samospravneho kraja. N4jomea nie je opravneny pouZivat Predmet ndjmu na
iny udel ako je dohodnuty.

C1.
Doba niajmu

Zmluva sa uzatvira na dobu neurditit odo diia nadobudnutia udinnosti tejto Zmluvy.

Gy
Uhrada za najom

Zmluvné strany sa dohodli na nijomnom za uZivanie Predmetu nijmu vo vyike
20,00 EUR /m?*/rok (slovom dvadsat’ eur ( centov), ktoré predstavuje len &iastku za ndjom
bez dalsich nékladov suvisiacich suZivanim a prevadzkovanim Predmetu pdjmu.
V zmysle uvedeného je uhrada za ndjom za rok celkom 1.801,00 EUR (slovom
jedentisicosemstojeden eur a 0 centov), ¢o predstavuje 11x mesaéne sumu 150,08 EUR
(slovom stopét'desiat cur 8 centov) a 1 x mesa¢ne sumu 150,12 EUR (slovom stopitdesiat
eur 12 centov).

Uhrady za sluby spojené s nagjmom (voda, TUV, atd’.) sa ricfené osobitnou dohodou, ktora
tvori prilohu &.1 tejto Zmluvy.

Néjomca je povinny uhradzat ndjomné a odplaty za sluzby spojené s ndjmom odo dita
nadobudnutia G&innosti tejto Zmluvy. Uhradu za ndjom a odplaty za sluzby spojené
s najmom je Najomca povinny platit’ mesacne v zmysle faktiry, ktord bude vystavena na
mesacnej baze prenajimatelom, so splatnostou 30 dni od ditumu dorudenia faktiry
prenajimatelom nédjomcovi na Udet Prenajimatela, ktory bude Néjomcovi dodatocne
oznameny.,

Faktira musi byt vyhotovend vsulade sustanoveniami zdkona o DPH. Ak faktira
vystavend prenajimatelom nebude obsahoval vetky zdkonné zaleZitosti alebo bude
obsahovat’ nespravne alebo nefplné udaje, ndjomca méi pravo tak(to faktiru
prenajimatelovi vratit. Prenajimatel’ je povinny podPa charakteru nedostatku vystavit
novu, opravenu, resp. doplnend faktiru s novou lehotou splatnosti a bezodkladne zaslaf
uvedent fakturu ndjomcovi.




10.

11.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny uhradif prenajimatelovi odplatu
zodpovedajicu alikvotnej Ciastke ndjomného odo dia 01.03.2024 do nadobudnutia
ucinnosti tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijomca je povinny uhradit prenajimatelovi odplatu
zodpovedajucu alikvotnej Ciastke platby za stuZby spojenej s ndgjmom odo diia prepisu
energii a inych médii na Polikliniku Nitrianskeho samosprivneho kraja TopolGany
s jednotlivymi dodévate'mi sluZieb do nadobudnutia 4¢innosti tejto Zmluvy. V pripade, Ze
zmluva nadobudne t¢innost’ skér, ako sa uskutodni prepis jednotlivych energii a médi,
bude thrada odplaty za sluZby spojené s ndjmom realizovana v alikvotnej vyske v zmysle
¢l. IV odseku 3. tejto Zmluvy,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze s G&nnostou od prvého diia kalendarneho roka
nasledujiceho po kalendérnom roku, v ktorom tdto Zmluva nadobudla G&innost, bude
ndjomné kazdorolne valorizované o percento zodpovedajuce rodnej miere inflacie
vyhlasovanej Statistickym tradom SR. Valorizécia roéného ndjomného v zmysle
predchadzajicej vety sa neuplatni v pripade, ak miera inflacic za hodnotiaci rok
v porovnani s rokom predchadzajicim dosiahne zaporna hodnotu.

V pripade, Ze ndjomné nebude zaplatené v spravnej vyske (nijomné vritane valorizadného
rozdielu) a v dohodnutej lehote, zavdzuje sa Néjomca zaplatit Prenajimatelovi spolu
s dlZznou sumou urok z ome$kania podl'a § 1 nariadenia vlady SR &. 21/2013 Z., z., ktorym
sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika v zneni neskorich predpisov.
Négjomné sa povaZuje za uhradené pripisanim zodpovedajucej sumy finanénych
prostriedkov v plnej vyske na uUfet Prenajimatela, identifikovatelnych ako platba
od Najomcu,

V pripade, Ze¢ Ndjomca neuhradi dohodnuté mesaéné najomné a zdlohy za sluzby ani
do 30 dnf odo dila jeho splatnosti, Prenajimatel’ je po pisomnom upozorneni na moZnost’
odstipenia od tejto Zmluvy a marnom uplynuti dodatoénej 10-diiovej lehoty na zaplatenie,
pocitanej odo dita dorudenia pisomného upozornenia, oprdvneny od tejto Zmluvy odstapit.
Ak Prenajimatel’ z uvedeného dovodu odstiipi od tejto Zmluvy, platnost’ Zmluvy sa kondi
ditom dorucenia odstipenia. Uvedenym nie je dotknutd povinnost Néjomcu zaplatit
thradu za ndjom a 8kodu, ktora konanim Néjomcu Prenajimatel'ovi vznikla. N4jomea je
zéroven povinny vypratat' priestory oznadené v &l. I1. tejto Zmluvy najneskér do desiatich
dni odo diia dorucenia odstipenia od tejto Zmluvy zo strany Prenajimatela.

Prenajimatel’ si vyhradzuje privo na zvySenie ziloh za sluZby spojené snijmom
v désledku zvySenia cien nékladov suvisiacich s uZivanim a prevadzkovanim Predmetu
najmu za energie, vodné a stoéné, a to dodatkom k tejto Zmluve, Ak Ndjomca nebude
akceptovat’ zvy¥enie ceny, mé Prenajimatel pravo odstipit od tejto Zmluvy. USinky
odstipenia nastavaja diiom doruéenia odstipenia.

CLV
Technicky stav nebytového priestoru

Zmluvné strany beri na vedomie, Ze Prenajimatel’ prenechéva Ndjomcovi Predmet najmu
v stave v akom sa nachddza ku diiu jeho prevzatia.

Drobné opravy a Upravy ucelovej povahy do vyiky 150,00 EUR (slovom stopiifdesiat eur
0 centov) za kalendarny mesiac zndda Najomca na vlastné naklady. Akékolvek dalgie
opravy a stavebné fpravy je N4jomca opravneny vykonal len po predchadzajcom
pisomnom suhlase Prenajimatel’a a prislu§ného stavebného uradu.

Najomca vyhlasuje, Z¢ technicky stav predmetu ndjmu poznd, pretoZe Predmet ndjmu
uZival uZ v obdobi bezprostredne predchadzajucom uzatvoreniu tejto Zmluvy, v takomto




1.

stave ho preberd a zéroveil vyhlasuje, Ze Predmet najmu je v dase jeho prevzatia v stave
spdsobilom na dohodnuty udel uZivania.

Prenajimatel’ neposkytuje Najomcovi telekomunikadné sluzby, internetové pripojenie ani
upratovanie Predmetu ndjmu. N&jomea si tieto sluzby moZe zabezpedit' na vlastné naklady.

a)
b)

¢)

d)
€)
B

g2)

h)
i)
i)
k)

LI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néjomea je povinny:

uhradzat’ dohodnuté ndjomné a Ghrady za sluZby spojené s ndjmom,

uZivat Predmet néjmu v silade s u&elom uréenym v €L 11 tejto Zmluvy,

bez zbytoéného odkladu oznamit’ Prenajimatel'ovi potrebu oprav, ktoré zabezpetuje
Prenajimatel, inak Né4jomca zodpovedd za tkody spdsobené nespluenim tejto
povinnosti,

zabezpeCit beZné opravy a obvyklé udrZiavacie prace na Predmete najmu,
uhradzat’ naklady spojené s obvyklym udrZiavanim,

v pripade havarie alebo potreby oprav v Predmete najmu umoznit Prenajimatelovi
pristup do potrebnej asti Budovy,

vykondvat' prostrednictvom elektrotechnického $pecialistu odbomé prehliadky
askusky (revizie) elektrickych spotrebiSov pouzivanych v Predmete nijmu
v zmysle platnych pravnych predpisov a STN,

uhradit’ $kodu spdsobenti na Predmete n4jmu konanim alebo nekonanim Néjomeu
a 0s8b s nim spojenych,

umoznit’ Prenajimatel'ovi vstup do Predmetu ndjmu z ddvodu kontroly dodrZiavania
zmluvnych podmienok, :

odovzdat’ priestory po skonéeni ndjmu v stave, v akom ich prevzal s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie,

v plnom rozsahu niest’ zodpovednost’ za protipoZiarnu ochranu Predmetu ndjmu a za
ochranu bezpec¢nosti a zdravia pri praci. '

2. Prenajimatel je povinny:

a)

b)

odovzdat’ Predmet najmu Néjomcovi v stave v akom sa nachddza ku ditu jeho
odovzdania k riadnemu uZivaniu v silade s Gdclom ndjmu v zmysle CI. 1I tejto
Zmluvy,

v dostato¢nom ¢asovom predstihy informovat’ Ndjomcu o v¥etkych pripravovanych
technickych, prevadzkovych ainych opatreniach tykajlcich sa nehnutePnosti,
v ktorej sa Predmet ndjmu nachddza a ktoré mozu mat’ vplyv na riadne uZivanie
Predmetu najmu Najomcom,

umoZnit’ Ndjomcovi umiestnit’ na vopred Prenajimatelom stanovenych miestach
pri vstupe do Budovy, vktorej sa nachddza Predmet ndjmu, ako aj pri vstupe
do Predmetu ndjmu, firemné oznadenie primeranej velkosti a kondtrukcie v zmysle
legislativnych predpisov.

3. Néjomca je opravneny uplatiiovat’ naroky podTa prislugnych datiovych predpisov, ktoré
vzniknu v sivislosti s nakladmi vynaloZenymi na opravy a Gidrbu Predmetu n4jmu,

4,

5.

Néjomca nie je oprévneny dat’ Predmet ndjmu bez predchadzajliceho pisomného sihlasy

Prenajimatela do podnajmu alebo vipoZidky.

Najomca podpisom tejto Zmluvy &estne prehlasuje, e nie je osobou, na ktord sa

vztahuje povinnost’ zapisovat sa do registra partnerov verejného sektora podla zdkona
& 315/2016 Z. z. o registri partnerov vergjného sektora v zneni neskordich predpisov.




¢l vl
Skonéenie najmu

Najomny vzt'ah dojednany na zaklade tejto zmluvy moZno ukondéit’:

a) dohodou zmluvnych strdn,

b} pisomnou vypovedou Prenajimatela iNAjomcu bez uvedenia d6vodu
80 Sestmesaénou vypovednou lehotou, priom vypovednd lehota zaéne plynat
od prvého dita mesiaca nasledujiceho po dorudent vypovede druhej Zmluvnej strane
a ndgjom zanik4 uplynutim vypovednej doby,

¢) odstiipenim Prenajimatela od tejto Zmluvy, z ddvodov uvedenych v tejto Zmluve
vratane dévodu ak Ndjomca porudi ustanovenia tejto Zmluvy tykajliice sa oprav a
stavebnych Gprav a/alebo ak Najomca svojou &innosfou a &innostou oséb snim
spojenych, napr. zakaznikmi, obmedzi, znemoZni a/alebo ohrozi riadny chod
a uzivanie Predmetu ndjmu a/alebo Budovy alebo ak tato ¢innost’ spdsobi nepriaznivé
alebo $kodlivé podmienky inym prevadzkam v Budove, pri¢om ti¢inky odstipenia od
tejto Zmluvy nastdvaji momentom dorudenia ozndmenia adresatovi.

Néjom nebytovych priestorov zanikd aj zdévodov uvedenych v § 14 zakona

¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

CL VIIL
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze povinnost dorudit’ pisomnost podla Zmluvy sa povazuje
v konkrétnom pripade za splnenu dilom prevzatia pisomnosti alebo odmietnutim tdto
pisomnost’ prevziat. Ak sa v pripade dorudovania prostrednictvom podtového podniku
vrati dorudovana zésielka ako nedorudend alebo nedoruditelna z akéhokol'vek dbvodu,
povaZuje sa takéto zasielka za doruenti po troch diioch od vratenia takeJto zasielky jej
odosielatelovi za dorudent. Udinky dorudenia pastant aj vtedy, ak prijemca pisomnost’
v odbernej lehote nevyzdvihne alebo jej prevzatie zmard, v tomto pripade sa zdsielka
povazuje po troch ditoch od vratenia takto nedorudenej zasielky odosielatefovi za
dorucenu, i ked’ sa adresit o obsahu zésielky nedozvedel.

Zmenit' alebo doplnit’ tito Zmluvu moZno len pisomne na zéklade suhlasnych prejavoy
Zmluvnych stran formou oé&fslovanych dodatkov k tejto Zmluve,

Prava a povinnosti Zmluvnych stran v Zmluve bliZ$ic neupravené sa riadia pristu$nymi
ustanoveniami Obdcianskeho zakonnika, Obchodného zdkonnika a zdk. &. 116/1990 Zb.
vzneni neskorSich predpisov. Neplatnost, nevykonatelnost & neudinnost aj len
niektorych ustanoveni tejto Zmluvy nespdsobuji neplatnost, nevykonatelnost &
neucinnost’ Zmluvy ako celku, a to za podmienky, Ze neplatné ¢i netdinné ustanovenie
méZe byl oddelené od ostatnych platnych ustanoveni tejto Zmluvy a nahradené
ustanovenim v salade s platnou pravnou Gpravou, uéelom tejto Zmluvy a vélou Zmluvnych
stran pri uzatvoreni tejto Zmluvy.

Tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom neskorfieho podpisu Zmluvnych strdn a Gdinnost
diiom nasledujicim po dni zvergjnenia Zmluvy v silade s § 47a ods. 1 Ob&ianskeho
zékonnika v spojeni s § 5a zdkona & 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
a 0 zmene a doplnent nicktorych zdkonov (zékon o slobode informécii) v zneni neskorich
predpisov.

Pri odovzdani a prebrati Predmetu n4jmu a taktieZ pri jeho ukondeni bude vyhotoveny
pisomny protokol v dvoch vyhotoveniach, po jednom pre kazd( Zmluvnt stranu.




a dva rovnopisy obdrzi Ndjomca.

Tato Zmluva je vyhotovend v piatich rovnopisoch, z ktorych tri rovnopisy obdrzi Spravca

Zmluvné strany tymto vyhlasuju, Ze ich zmluvna vol'nost’ nie je obmedzena, tito Zmluvu

uzatvaraju slobodne a vazne, prejavy ich vole st zrozumiteI'né a urcité, nekonaju v tiesni
ani za napadne nevyhodnych podmienok, obsahu Zmluvy porozumeli v plnom rozsahu,
suhlasia s nim a na znak toho ju potvrdzuju vlastnoruénymi podpismi.

Najomca:

v lof

MDDr. a1 2 MVIaLejovicova
onatel'ka
DENTfST -KA s.r.o.

Prenajimatel”:

\% ..].E??ie.@??.%&w.@.»% dita 01.03.2025

Mgr. Zuzana Balazova
riaditel’ka
Polikliniky Nitrianskeho samospravneho
kraja Topol'éany



Priloha & 1k Zmhuve o ndjme nebytovych priestoroy

Dohoda
o ithrade prevadzkovych nakladov spojenych s prenAjmom é&asti nebytovych priestorov
uzatvoreni medzi:

Prenajimatel’:

Nézov: Nitriansky samospravny kraj
Sidlo: Razusova 2A, 949 01 Nitra
ICO: 37861298

(d’alej len ,,Viastnik*)

v zastupeni spravcom:

Poliklinika Nitrianskeho samospravneho kraja Topoldany
Sidlo: 17. novembra 1300/14, 955 01 Topol'&any
Zastipena: Mgr. Zuzana BalaZova, riaditel’ka,

ICO: 55953085

(d'alej len ,,Spravca®)

(Vlastnik a Spravca d’alej spolu len ako ,,Prenajimatel*)
a

Najomea:

Nézov: DENTIST — KA s.r.o.

Sidlo: J. Matusku 2220/38, 955 01 Topol'dany

V zastupeni; MDDr, Katarina Matejovi€ova, konatelka

ICO: 51 436 345

DIC: 2120702122

Bankové spojenie: Vieobecna Giverova banka, a, s,

IBAN: SK78 0200 0000 0039 3143 7255

Zapisany v obchodnom registri Okresného stidu Nitra, vlozka &. 45157/N, oddiel Sro

(dalej len ,,Najomcea®)
(Prenajimatel’ a Najomca d’alej spolu ako ,,Zmluvné strany*)

Zmluvné strany sa dohodli na uzatvorent tejto Dohody ako neoddelitelnej prilohy &. 1 k Zmluve o ndjme
nebytovych priestorov v nehnutePnosti zapisanej na liste vlastnictva &. 490 v katastralnom tzemd
Topol'¢any, obec Topol'€any, okres Topol'dany, ako stavba — poliklinika, druh stavby: 12 —
budova zdravotnickeho asocidlneho zariadenia, druh chranenej nehnutelnosti; 201 -
nehnutel'na kultirma pamiatka, so sup. &. 1300, postavend na parcele reg. C KN &, 252 veden4
Okresnym Gradom Topol'€any, katastralnym odborom (dalej len ,,Budova®), kiorej predmetom

je uprava tihrad prevadzkov§ch nakladov, a to nasledovne:

1. Néklady za odber elektrickej energie budd ictované mesadne na zédklade faktiiry z celkovych
nakladov za elektricki energiu dodanej do objektu, v prepodte na pomer nsjomecom uZivane;

ynttornej plochy 90,05 m? k celkovej ploche budovy.




Naklady za odvoz a uloZenie komunélneho odpadu budt vytétované mesaéne na zaklade
faktiry — podla stanovenia poplatku za uloZenie alikvidiciu komunélneho odpadu
vyruben¢ho mestom Topolcany za rok aztoho percentudlne na nijomcom uZivant
vnttornti plochu 90,05 m?k celkovej ploche Budovy.

Néklady na vykurovanie a TUV budi vytétované mesacne na ziklade faktary z celkovych
nakladov vynaloZenych na vykurovanie objektu v prepoéte na pomer ndjomcom uZivanej
vnutornej plochy 90,05 m? k celkovej vykurovanej ploche Budovy.

Néklady za dodavku vody astoéné budi vyadtované mesaéne na zéklade faktiry
z celkovych nakladov za dodavku vody, v prepocte na pomer Ndjomcom uZivanej vatitorne;
plochy 90,05 m” k celkovej ploche Budovy.

Pripadné nezrovnalosti sa prednostne rie§ia vzijomnou dohodou v sulade
s ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, Obchodného zdkonnika a d’aliich vieobecne
zaviiznych pravnych predpisov a Zmluvou o najme, ktorej prilohou je tato dohoda.

N4jomca: Prenajimatel”:
v Topod Camoch.. dia U1.02.2024 v Topolianedy aa 00033024
MDD, nawa 114 M;cucjuvwo—w’l — Mgr. Zuzana Balazovd
kgnatelka riaditel’ka
DENT]\ST-KA S.I.0. Polikliniky Nitrianskeho samospravneho

kraja Topol'¢any



