ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

¢islo zmluvy : 2024/008




ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena v sulade s ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov (dalej ako , zdkon ¢. 116/1990 Zb.), zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov (dalej ako , zdkon ¢. 138/1991 Zb.”)

Prenajimatel’:
Sidlo:

Statutarny organ:
Bankové spojenie:

Cislo u¢tu (IBAN):

ICO:
DIC:

Najomca:
Narodeny:
Trvale bytom:
Tel. kontakt:
E-mail:

a

Narodeny:
Trvale bytom:
Tel. kontakt:
E-mail:

medzi zmluvnymi stranami ozna¢enymi ako:

Obec Hlinik nad Hronom
Zelezni¢na 320/10, 966 01 Hlinik nad Hronom
Mgr. Dominika Demkova Kordikova, starostka obce
Prima banka Slovensko, a.s.
SK42 5600 0000 0014 0491 6001
00 320 609
2020479054
(dalej ako ,, prenajimatel’™)

Jozef Pinter

Radoslav Rodny

(dalej ako ,, najomca*)

.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachddzajucich sa v katastralnom tzemi Hlinik nad
Hronom, okres Ziar nad Hronom, obec Hlinik nad Hronom, a to:
e pozemku CKN parcela ¢ 3531 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 933 m? , zapisany na LV ¢&.

1954,

e pozemku CKN parcela ¢. 3530 — trvaly travny porast o vymere 18.833 m? | zapisany na LV &. 1954,
e stavba — lodenica so sup. ¢islom 52, postavena na CKN parcele €. 3531, zapisana na LV ¢. 1954
2. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podmienok stanovenych pri
vyhlaseni verejnej obchodnej sut'azi do uzivania nasledovné nehnutel’nosti:
e pozemok CKN parcela ¢. 3531 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 933 m? | zapisany na LV &.

1954,
e ¢ast pozemku CKN parcela ¢. 3530 — trvaly travny porast o vymere 18.833 m? , zapisany na LV ¢.
1954,

e  stavbu — lodenica so stp. ¢islom 52, postavena na CKN parcele ¢. 3531, zapisana na LV ¢&. 1954
(dalej ako ,, predmet najmu ), ndjomca toto uzivanie prijima a zavézuje sa platit’ prenajimatel’ovi dohodnuté
najomné v zmysle ¢lanku IlI. tejto zmluvy.

Prenajimatel’ spolu s predmetom ndjmu prenechdva najomcovi do uzivania pocas doby platnosti a G€innosti
tejto ndjomnej zmluvy aj nasledovny hnutel'ny majetok - a to:

e bezpecnostna a monitorovacia kamera — 1 ks

e dialkovy ovlada¢ — 2 ks



detektor otvorenia dveri — 2 ks
pohybovy detektor — 1 ks
bezdrétova interna siréna — 1 ks
bezdrotova vonkajsia siréna — 1 ks.

1.
Ucel nagjmu
Prenajimatel’ dava predmet najmu najomcovi do uzivania za Gcelom:
e  prioritného vyuzivania ako zdzemie pre vodnu turistiku, pripadne cykloturistiku a ako oddychovi a
Sportovo-relaxaénl zonu pre Siroku verejnost’.
Néjomca nesmie uzivat’ predmet najmu v rozpore s jeho stavebno-technickym uréenim, ¢o najomca berie na
vedomie.
Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpecit’ vetky tradné a iné povolenia potrebné podl'a prislusnych
pravnych predpisov na uZzivanie predmetu najmu na ucel, uvedeny v bode 1. tohto ¢lanku, a rovnako sa
zavazuje pocas celej doby trvania najmu udrziavat’ vSetky tieto povolenia v nepretrzitej platnosti.

1.

Vyska a splatnost’ najomného
Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomné za uzivanie predmetu najmu je vo vyske 50,00€ za mesiac.
Najomca je povinny za poskytovanie sluzby spojenej s uzivanim predmetu najmu. t. j. za elektrickd energiu,
platit’ prenajimatel’ovi zalohovu platbu vo vyske 20,00 € za mesacne (dalej ako ,,zalohova platba ). Najomné
vo vySke 50,00 € mesacne a zalohovu platbu vo vyske 20,00 € mesacne, t. j. sumu spolu vo vyske 70,00 €
mesacne je najomca povinny hradit’ prenajimatel’ovi pravidelne mesacne, a to vzdy v lehote najneskor do 20-
teho dna prislu$ného kalendarneho mesiaca, bezhotovostne na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy alebo vkladom hotovosti do pokladne obce Hlinik nad Hronom.
Vysku zalohovej platby mdze prenajimatel’ najomcovi upravit', ak na to budi opodstatnené a preukazatel'né
dovody (zvysenie cien dodavatel'om tejto sluzby alebo rozsirenie poskytovanych sluzieb o d’alsie sluzby a
pod).
Zalohové platby su predmetom ro¢ného vytétovania podl'a skutoénych nakladov. Prenajimatel je ich povinny
vyuctovat’ najneskor do 31. maja za predchadzajtci kalendarny rok. Nedoplatok z vyactovania zalohovych
platieb je najomca povinny uhradit’ prenajimatelovi na zaklade vystavenej faktiry so splatnostou 14
kalendarnych dni. V rovnakej lehote je povinny prenajimatel’ vratit' vyGétovany preplatok najomcovi
bankovym prevodom na jeho bankovy ucet uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.
V pripade, ak sa dostane najomca voci prenajimatelovi do omeskania so splnenim svojho akéhokol'vek
penazného zavizku vyplyvajuceho z tejto zmluvy, prenajimatel'ovi vznikne odo dna vzniku omeSkania narok
na zmluvna pokutu vo vySke 0,05 % z dlznej sumy, a to za kazdy defi omeSkania. Tymto nie je dotknuty narok
prenajimatel’a vo¢i ndjomcovi na nahradu Skody v plnej vyske.

V.
Doba prengjmu
N&jomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itd, a to na 3 roky, t. j. do 25.02.2027.

V.

Prava a povinnosti zmluvnych stran
Néjomca sa oboznamil so stavom predmetu ndjmu z obhliadky na mieste samom a vyhlasuje, ze stav predmetu
najmu je mu zndmy a je v stave spésobilom na dohovorené uzivanie.
Prenajimatel’ zabezpecuje najjomcovi do predmetu najmu len dodavku elektrickej energie. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze ndjomca si bude na vlastné naklady a nebezpecenstvo zabezpecovat’ dodavku vsetkych ostatnych
plneni, potrebnych pre uzivanie predmetu najmu.
Néjomca je povinny zabezpecit’ si na vlastné naklady odvoz a likvidaciu odpadu, a to v sulade so zdkonom ¢.
223/2001 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov ako aj v
sulade so vSeobecne zavdznym nariadeniami obce Hlinik nad Hronom.
Vzhl'adom na dohodnuti vysku ndjomného sa zmluvné strany dohodli, Ze najomca je povinny na vlastné
naklady a nebezpecenstvo udrziavat’ predmet najmu v prevadzkyschopnom stave - technicky aj stavebne, t. j.
na vlastné naklady vykonavat komplexnu udrzbu a vsetky opravy predmetu najmu.
N&jomca je povinny v predmete najmu na vlastné naklady v celom rozsahu zabezpecCit' plnenie vSetkych
povinnosti vyplyvajucich zo zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov
ako aj plnenie vSetkych povinnosti vyplyvajicich zo zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpeénosti a ochrane zdravia
pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich prepisov. V sulade s predpismi BOZP
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najomca v plnom rozsahu zodpoveda za dodrziavanie v§eobecne zavéznych, ako aj osobitnych pravnych
predpisov BOZP v predmete ndjmu. V pripade, ak je predmet najmu pristupny inym osobam, pripadne
verejnosti, najomca zodpoveda i za bezpecnost’ tychto osob.

Néajomca je povinny v predmete najmu na vlastné naklady v celom rozsahu zabezpecit' plnenie vsetkych
povinnosti vyplyvajucich zo zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o
zmene a doplneni niektorych zakonov, ako aj dodrziavat’ v§eobecne zavdzné nariadenia prislusnej obce.
Najomca je v sulade s prislusnymi predpismi povinny pocas celej doby trvania ndjomného vztahu na vlastné
naklady zabezpeCovat a udrziavat v platnosti revizie vSetkych technickych zariadeni nachadzajucich sa v
predmete najmu, vratane vsetkych revizii a funkénych skasok ru¢nych elektrickych naradi, elektrickych $nur
a inych elektrickych spotrebi¢ov pouzivanych v predmete najmu.

Néajomca je povinny zabezpecit riadne upratovanie celého predmetu najmu, tdrzbu chodnikov a pristupovych
komunikacii patriacich k predmetu najmu.

Néajomca je povinny zabezpecit’ kosbu travnatych ploch predmetu najmu, a to min. 6x do roka.

Najomca je povinny bezplatne poskytnut’ predmet najmu prenajimatel’ovi, a to minimalne 3x v roku za a¢elom
kultarno-spolo¢enského podujatia.

Najomcovi je zakazané skladovat’ v/na predmete najmu vybusné, toxické a iné nebezpecné latky a nebezpecné
odpady.

Najomca sa zavizuje pocinat’ si tak, aby nedochadzalo ku $kodam na predmete najmu. V pripade, ak hrozi na
predmete najmu Skoda alebo ak uz Skoda bola na predmete najmu spdsobena, najomca je povinny bez
zbyto¢ného odkladu vykonat’ vhodné opatrenia na odvratenie nebezpecenstva vzniku $kody alebo zmiernenie
jeho nasledkov.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu odstranit’ zavady a poSkodenia predmetu najmu, ktoré vznikni
dosledkom prevadzky najomcu, inou jeho ¢innost'ou alebo osobami jemu blizkymi, jeho obchodnymi
partnermi, navstevnikmi, zamestnancami. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajiicom
pisomnom upozorneni najjomcu zavady a poSkodenia odstranit’ na naklady a nebezpecenstvo najomcu.
Néjomca sa zavdzuje uhradit’ vSetky Skody na majetku prenajimatel’a, ktoré vznikni doésledkom prevadzky
najomcu, inou jeho ¢innost'ou alebo osobami jemu blizkymi, jeho obchodnymi partnermi, zamestnancami.
Najomca berie na vedomie, Ze tejto zodpovednosti sa nemoze zbavit, pokial’ nepreukaze, ze Skoda nevznikla
nasledkom jeho prevadzky.

Najomca v plnej vyske zodpoveda za vSetky Skody a ujmy na zdravi alebo na zivote, ktoré boli spdsobené
tretim osobam alebo prenajimatel’ovi a ktoré vznikli v suvislosti s porusenim akejkol'vek povinnosti najomcu
podla tejto zmluvy alebo podl'a platnej pravnej legislativy SR.

Néjomca je povinny umoznit’ prenajimatel’ovi vstup do predmetu najmu s cielom kontroly dodrziavania
zmluvnych podmienok.

Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok ndjomcu nachadzajuci sa v predmete ndjmu. Najomca si preto moze
zabezpecCit’ poistenie veci vnesenych do predmetu ndjmu vo vlastnom mene a na vlastné naklady.

Stavebné Upravy a zmeny na predmete najmu je ndjomca opravneny vykondvat' len s predchadzajicim
pisomnym sthlasom prenajimatel’a a za podmienky dodrZzania zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich predpisov (dalej ako ,, Stavebny zdkon ) a ostatnych
suvisiacich v§eobecne zavaznych predpisov.

Né&jomca je povinny reSpektovat’ stanoviska spravcov sieti, iradné a iné povolenia prislusnych organov Statnej
alebo Gzemnej samospravy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skonceni najmu nema ndjomca narok na tthradu nakladov vynalozenych na
stavebné Upravy, opravy alebo prestavby realizované na predmete najmu a ani na Ghradu protihodnoty toho, o
¢o sa zvysila hodnota predmetu najmu.

N&jomca sa zavizuje uzivat’ predmet najmu vyluéne v stlade s touto zmluvou.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu.

Néjomca je povinny pocas jeho nepritomnosti alebo nepritomnosti nim poverenej osoby v aredli lodenice
zabezpecit’ uzamykanie rampy umiestnenej na pristupovej komunikacii k lodenici.

Néjomca nie je opravneny inym osobam zakazovat vstup na predmet najmu, ¢o sa vSak netyka budovy
lodenice.

VI.
Skonc¢enie najmu
Najom zalozeny touto ngjomnou zmluvou, sa skon¢i uplynutim dojednanej doby.
N&jomny vztah zaloZeny touto zmluvou mozno ukoncit’ aj pred uplynutim dojednanej doby najmu:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran;
b) pisomnou vypoved'ou prenajimatel’a, priCom prenajimatel’ moZe pisomne vypovedat’ tdto zmluvu z
dbvodov uvedenych v § 9 ods. 2 zadkona ¢. 116/1990 Zb.;



10.

C) pisomnou vypoved'ou nijomcu, pri¢om ndjomca mdze pisomne vypovedat’ tito zmluvu z dévodov
uvedenych v 8 9 ods. 3 zakona ¢. 116/1990 Zb.

Vypovedna lehota je jeden mesiac a za¢ina plynat prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po jej
doruceni druhej zmluvnej strane.
Prenajimatel’ je opravneny od tejto zmluvy odstupit’ v pripade, ak ndjomca aj napriek pisomnému upozorneniu
prenajimatel’a porusuje ustanovenia uvedené v ¢lanku V. tejto zmluvy. Najom zaniké aj zanikom predmetu
najmu alebo zdnikom najomcu.
Najomca je povinny najneskor ku ditu ukonéenia ndjmu odovzdat’ prenajimatelovi predmet ndjmu v stave, v
akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.
Néajomca je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi zmluvnii pokutu vo vyske 500,00 €. Zmluvna pokuta je splatna
v lehote 10 dni odo dia doru¢enia pisomnej vyzvy prenajimatel’a na zaplatenie zmluvnej pokuty. Dohodnutim
zmluvnej pokuty, ani jej zaplatenim nie je dotknuté pravo prenajimatel’a pozadovat’ od ndjomcu nahradu skody
v celom rozsahu.
Ak najomca odovzda predmet najmu v poskodenom stave, je povinny sposobené Skody v dojednanom termine
odstranit’ na vlastné naklady. Ak si tato povinnost’ nesplni buda spoésobené skody odstranené prenajimatel’om
na naklady najomcu.

VIL.

Zavere¢né ustanovenia
Tato zmluva je povinne zverejiiovana podl'a § Sa zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor$ich predpisov.
Zamer prenajmu predmetu najmu bol schvaleny uznesenim Obecného zastupitel'stva v Hliniku nad Hronom ¢.
150/2023-0Z/08 zo dna 14.12.2023.
Zamer prenajmu predmetu najmu bol zverejneny dna 19.12.2023.
Predmet najmu je prenajaty spdsobom verejnej obchodnej sit’aze, ktorej podmienky boli schvalené uznesenim
Obecného zastupitel'stva v Hliniku nad Hronom ¢&. 151/2023-0Z/08.
Pisomnosti podla tejto zmluvy sa dorucuju na adresy zmluvnych stran, uvedené v zahlavi tejto zmluvy alebo
na takd ind adresu, ktord dana zmluvna strana pisomne oznamila druhej zmluvnej strane v stlade s tymto
bodom zmluvy. Pisomnosti sa povazuji za dorucené diom ich prevzatia druhou zmluvnou stranou
(prijemcom). Pisomnosti sa povazuju za doruc¢ené aj diiom odmietnutia prevzatia pisomnosti alebo dnom
vratenia pisomnosti odosielatel'ovi z dovodu nepritomnosti adresata alebo inak zmareného dorucenia (napr.
adresat neznamy, adresat si zasielku nevyzdvihol v odbernej lehote).
Zmeny a doplnky k tejto zmluve mézu byt’ urobené iba pisomnou formou, ktoré sa stanu jej sucastou.
Néjomca sa tymto vyslovne zavézuje, ze neprevedie nijaké prava a povinnosti (zaviazky) vyplyvajuce zo
zmluvy, resp. jej Casti na iny subjekt bez predchddzajuceho pisomného stihlasu prenajimatela. V pripade
porusenia tejto povinnosti bude zmluva o prevode (postupeni) zmluvnych zavizkov neplatnd a zaroven
prenajimatel’ bude opravneny od tejto zmluvy odstupit’, a to s i€innost’ ou odstipenia ku diu, ked’ bolo pisomné
oznamenie o odstipeni od tejto zmluvy dorucené ndjomcovi.
Vzajomné prava a povinnosti zmluvnych stran bliz§ie nesSpecifikované v tejto zmluve sa budd riadit’
Obcianskym zakonnikom, Obchodnym zakonnikom, a prisluSnymi vSeobecne zaviaznymi pravnymi
predpismi.
Tato zmluva je vyhotovena v 2 rovnocennych rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ obdrzi jeden rovnopis a
najomca jeden rovnopis.
Zmluvné strany si tito zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, bola nimi schvalend a na znak suhlasu ju
vlastnoru¢ne podpisali, pricom zmluvné strany vyhlasuju, Ze obsah tejto zmluvy plne zodpoveda ich skutocnej
voli, ktoru prejavili slobodne, vazne, urcite a zrozumitel'ne bez omylu, bez akéhokol'vek psychického alebo
fyzického natlaku.

V Hliniku nad Hronom, dna



Za prenajimatel’a: Za najomcu:

Mgr. Dominika Demkova Kordikova Jozef Pinter
starostka obce

Radoslav Rodny
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