NAJOMNA ZMLUVA
AUDIOVIZUALNE DIELO TV FILM s PRACOVNYM NAZVOM ,,NEUER — KRKAVCi
sUD“ A TV SERIAL s PRACOVNYM NAzvom ,,NEUER — TRETIE
POSCHODIE”

uzatvorend podla ustanoveni § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika a zakona ¢. 116/1990 Zb.
o najme a podnajme nebytovych priestorov (dalej len ,,zmluva“)

medzi
PRODUCENT/NAJOMCA
meno: KFS production, s. r. o.
sidlo: Kratka 134/12, 900 46 Most pri Bratislave
Statutarny organ: Mgr. Jana Klukova, konatelka
ICO: 44168870
DIC:
IC DPH:

bankové spojenie:
zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava lll, oddiel: Sro,

registracia: vlozka éislo: 52460/B

PRENAJIMATEL

meno: Univerzita Komenského v Bratislave

sidlo: Safarikovo nam. ¢. 6, 810 00 Bratislava

zastupca: doc. JUDr. Eduard Burda, PhD., na zdklade plnomocenstva z 1. 2. 2019
ICO: 00 397 865

IC DPH:

bankové spojenie:

dalej oznacovani spolo¢ne ako , strany”
a jednotlivo kazdy ako ,, ndjomca“ a , prenajimate

I'tl

1 UVODNE USTANOVENIA

1.1 Prenajimatel je opravneny v zmysle zakona ¢. 131/2002 Z. z. o vysokych skoldch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov v spojeni s vnutornymi predpismi
Univerzity Komenského v Bratislave uzivat
- nebytovy priestor ¢. NPO1, vchod Vajanského nabrezie, nachadzajici sa v polyfunkénom
objekte sup. €. 56 stojaceho na pozemku parc. €. 224 zapisaného na liste vlastnictva ¢. 5552 pre
obec Bratislava-Staré mesto, kat. Uzemie Staré mesto spolu s podielom priestoru na spolo¢nych
Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu a na prisluSenstve o velkosti 196409/280669 vo
vlastnictve Univerzity Komenského v Bratislave pod B: 1 v podiele 1/1-ina (dalej len ,nebytovy
priestor);
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1.2

1.3

— stavbu zapisanu na liste vlastnictva ¢. 3405, obec Bratislava-Staré mesto, kat. Uzemie Staré
mesto, a to Univerzita Komenského, sup. €. 78 postavenu na pozemku parc. ¢. 206, 207/5 (dalej
len ,nehnutelnost”). Prenajimatel je opravneny nebytovy priestor a nehnutelnost alebo ich ¢asti
prenechat do najmu tretej osobe.

Najomca je, vzmysle § 84 Autorského zakona, vyrobcom (producentom) origindlu
audiovizualneho diela — Audiovizudlne dielo TV FILM s pracovnym nazvom ,Neuer — Krkavci
sud“ a TV SERIAL s pracovnym nazvom ,,NEUER — TRETIE POSCHODIE“ (dalej len ,,AVD“), pre
tvorbu a vyrobu ktorého ma zaujem vyuzit Cast nebytového priestoru a nehnutelnosti ako
filmovu lokdaciu a zdzemie pre nakrdcanie.

Strany sa dohodli na kratkodobom ndjme casti nebytového priestoru a nehnutelnosti, ako je

dalej uvedené v tejto zmluve, pre potreby tvorby a vyroby AVD — ako filmovu lokaciu a zazemie
pre nakricanie — za podmienok dalej uvedenych.

NAJom

2.1

Prenajimatel touto zmluvou prenechava najomcovi nasledovné casti nebytového priestoru a
nehnutelnosti:
miestnosti ¢. 2.01~schodisko, 2.02~schodisko, 2.04~spojovacia chodba, 2.23~chodba,
2.22~chodba, 2.35~chodba, 2.24, 2.25, 2.26, 2.27, 2.37, 2.34, 2.35, 2.36, 2.28, 2.29, 2.30, 2.31,
2.32, 2.33 v nebytovom priestore ¢. NPO1 na adrese Vajanského 10 v Bratislave (dalej len
,nehnutelnost 1),
Cast nebytového priestoru ¢. NPO1 dispozi¢nym rieSenim pripominajuci byt na 1. NP pristupny
cez vchod na adrese PreSernova 4 v Bratislave (vedla vchodu do restauracie BeAbout) (dalej
len ,,nehnutelnost 2“),
miestnost IURIDICUM, miestnost Klub dekana a telocvi¢fiu na adrese Safarikovo ndm. 6 v
Bratislave, v pripade, Ze ndjomca o spristupnenie tychto priestorov poZiada. Ndjomca berie na
vedomie, Ze tieto miestnosti vyuZiva prenajimatel na vykon svojich ¢innosti, z tohto dévodu
podlieha spristupnenie  miestnosti predchadzajicej dohode medzi ndjomcom
a prenajimatelom, za ktorého je v tejto veci opravnena konat splnomocnenda osoba (¢l. 4.3.
tejto zmluvy) (dalej len ,,nehnutelnost 3“),

(dalej spolo¢ne ako ,, predmet najmu”), aby ich doc¢asne, v obdobi od 1. marca 2024 aZ do 30.
juna 2024 (dalej len ,,doba najmu*“), uzival pre potreby tvorby vyroby AVD ako filmovu lokaciu
a zazemie pre nakrdcanie. Vo vztahu k nehnutelnosti 2 a nehnutelnosti 3 mézu byt konkrétne
dni uZivania aich konec¢ny pocet stranami upresnené vzajomnou dohodou v zmysle ¢lanku 4;
takato dohoda bude zachytena pisomne alebo emailom.

Najomca berie na vedomie, Ze:

a) chodby aschodisko pri vstupe do objektu z ulice PreSernova 4 su v podielovom
spoluvlastnictve prenajimatela a vlastnikov bytov nachadzajiucich sa v polyfunkénom
objekte sup. €. 56 stojaceho na pozemku parc. €. 224 zapisaného na liste vlastnictva ¢. 5552
pre obec Bratislava-Staré mesto, kat. Uzemie Staré mesto a budu ich uZivat v ¢ase trvania
najmu aj iné osoby,

b) vstup do polyfunkéného objektu €. 56 z ulice PreSernova 4 nie je mozné ponechat trvale
otvoreny bez zabezpeclenia dohladu pouZivania vstupu zo strany najomcu.Vidy po
skonceni prace filmového stabu musi byt vstup riadne uzatvoreny,

N&ajomna zmluva - Audiovizudlne dielo TV FILM s pracovnym nazvom , Neuer —
Krkavéi sid“ a TV SERIAL s pracovnym nazvom ,,NEUER — TRETIE POSCHODIE“

Strana2z9



2.2

2.3

2.4

2.5

c) preosvetlenie prilahlého priestoru za vstupom do polyfunkéného objektu z ulice Presernova
4 pre Ucely vyuzivania predmetu ndjmu ndjomcom je potrebné, aby si ndjomca zabezpecil
vlastny zdroj osvetlenia tohto priestoru. PouZivanie trvale instalovaného osvetlenia
priestoru je mozné len so shlasom vlastnikov bytov a nebytového
priestoru PreSernova 56/4 a za dohodnutl nahradu,

d) polyfunkény objekt sup. €. 56 stojaci na pozemku parc. €. 224 zapisany na liste vlastnictva ¢.
5552 pre obec Bratislava-Staré mesto, kat. Uzemie Staré mesto, ako aj nebytovy priestor €.
NPO1 su v nezrekonstruovanom stave, comu zodpoveda ich technicky stav. V objekte nie je
teclca voda, v objekte nie su toalety, objekt sa nevykuruje, elektroinstalacia v tejto Casti
predmetu ndjmu nema platnd reviziu elektrozariadeni. V objekte sa nachadzaju otvory
v stenach strope a podlahe po sondach vyhotovenych za ucelom spracovanie projektovej
dokumentdcie k obnove objektu. V prip;ade potreby si ndjomca zabezpeci dodavku tychto
sluzieb na vlastné naklady a vlastni zodpovednost, pricom sa zavazuje dodrzat prislusné
vSeobecne-zdvazné pravne predpisy,

e) vo vztahu kspoloénym priestorom nehnutelnosti 1, uzivanym aj podielovymi
spoluvlastnikmi budovy sup. ¢. 56, nehnutelnosti 2 a nehnutelnosti 3 nie je opravneny
napojit sa na Ziaden zdroj elektrickej energie, rozvody plynuv prifahlom priestore za
vstupom do polyfunkéného objektu z PreSernovej ulice 56/4, resp. na Safarikovom nam.
aani vykonavat zasah do elektrickych zariadenia plynovych rozvodov umiestnenych
v tomto priestore. To isté plati pre vSetky priestory a elektrické zariadenia, plynové rozvody,
rozvody vody nachadzajlice sa za vstupnym priestorom, ktoré su vo vlastnictve vlastnikov
bytov a nebytového priestoru, to znamena kontajnerového stojiska, suterénnych priestorov,
vytahu, schodiskového priestoru,

f) nie je opravneny vykondavat Ziadne fyzické zasahy na vstupnych dverach a ani v prilahlom
priestore za vstupom do polyfunkéného objektu z ulice PreSernova 56/4 a nebude v tomto
priestore ponechavat prekazky, ktoré by branilinajma v evakuacii priestoru, volnému
pohybu vlastnikov bytov a nebytového priestoru, ich navstevnikom alebo servisnym
pracovnikom spravcovskej spolo¢nosti, odvozu odpadu.

Prenajimatel prenechdva predmet ndjmu ndjomcovi na dohodnuté uZivanie v stave v akom je,
a to na nakrucanie AVD a vSetky suvisiace obsluzné a iné ¢innosti. O prevzati predmetu najmu
najomcom od prenajimatela podla tejto zmluvy strany vyhotovia preberaci protokol vratane
fotodokumentacie stavu predmetu najmu v Case jeho prevzatia ndjomcom. Najomca berie na
vedomie, Ze technicky stav predmetu ndjmu je taky, ako je popisané v ¢l. 2.1. tejto zmluvy.

Najomca je opravneny predmet ndjmu vyuZivat na ucel podla tejto zmluvy sam, ako aj
prostrednictvom tretich osob, ktoré su zicastnené na tvorbe a vyrobe AVD, s ¢im prenajimatel
suhlasi. Za ucelom riadneho vykonu prav ndjomcu podla tejto zmluvy prenajimatel umozni
najomcovi samostatny vstup do predmetu najmu pocas celej doby najmu v silade s prislusnymi
vhutornymi predpismi UK v Bratislave. Najomca berie na vedomie, Ze nehnutelnost 3 su
vyuzivané na Ucely zabezpecovania Cinnosti prenajimatela. Konkrétny ¢as uZivania tychto asti
predmetu najmu preto podlieha predchadzajlicej dohode medzi prenajimatelom a najomcom.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu do podndjmu.

Ndjomca je zodpovedny za Skodu, ktora vznikne na predmete najmu pocas doby ndjmu a bude
sposobend ndjomcom, osobami, ktorym najomca umoznil vstup do predmetu najmu alebo
v sUvislosti s ¢innostou, ktord na predmete najmu vykondva najomca. Nahrada skody sa bude
realizovat prednostne uvedenim do predchadzajiceho stavu a ak toto nebude mozné, ndhradou
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2.6

2.7

2.8

skutocnej skody v peniazoch na Ucet prenajimatela. Ndjomca je pre krytie zodpovednosti za
Skodu poisteny.

Architektonicky vykres/zadanie na stavebné Upravy spolu s presnym popisom stavebnych Uprav,
na 1. a 2. nadzemnom poschodi nebytového priestoru na adrese Vajanského nabr. 10 tvori
neoddelitelnd Prilohu €. 1 tejto zmluvy. Prenajimatel sihlasi s tym, aby ndjomca na vlastné
naklady vykonal nasledovné zmeny predmetu najmu tak, aby predmet najmu vyhovoval
potrebam tvorby a produkcie AVD ako vyplyvaju zo scendra a technickej Specifikacie AVD:

. Miestnost €. 2.26 — 2.27: vyburanie steny z tehal v takzvanej ,Zadna stena kniznice”
rozmer 285x300 cm. Stenu po natacani nie je potrebné davat do pdvodného stavu. Ndjomca
da vzniknuty otvor do stavu, ktory bude zohladriovat vSeobecné poziadavky na bezpecnost
a vzhlad vzniknutého stavebného otvoru. Najomca zabezpeci odvoz a likvidaciu stavebného
odpadu na vlastni zodpovednost a vlastné naklady.

J Miestnost ¢. 2.25— 2.24: vyburanie otvoru rozmer 285x360 cm do sadrokarténu. Stenu
po natdcani nie je potrebné davat do pévodného stavu. Najomca da vzniknuty otvor do
stavu, ktory bude zohladriovat vieobecné poZiadavky na bezpecnost a vzhlad vzniknutého
stavebného otvoru. Ndjomca zabezpeci odvoz a likvidaciu stavebného odpadu na vlastnu
zodpovednost a vlastné naklady.

. Miestnost ¢. 2.37 vybdranie otvoru 150 x 110 cm do sadrokartonu. Najomca da
vzniknuty otvor do stavu ktory bude zohladriovat vieobecné poziadavky na bezpecnost
a vzhlad vzniknutého stavebného otvoru. Najomca zabezpeci odvoz a likvidaciu stavebného
odpadu na vlastni zodpovednost a vlastné naklady.

. Podorys so zakreslenim umiestnenia otvorov, ku ktorych vyburaniu dava prenajimatel
v bodoch vyssie suhlas, tvori Prilohu €. 1 zmluvy.

. Na 2. NP vymalovanie nasledujucich miestnosti : 2.27, 2.26, 2.25, 2.23~chodba, 2.24,
2.02~schodisko, 2.01~schodisko, 2.22~chodba, 2.35~chodba a to konkrétne sokel do vysky
225 cm, Standardnou interiérovou farbou vodou rieditefnou s modrym pigmentom,
nepouziju sa akrylové ani tazko prekryvatelné farby, Styri steny,

a v nasledovnych miestnostiach vymalovanie sokla do vysky 225 cm na dve steny: 2.28, 2.29,
2.30, 2.31, 2.32.

J Vymalovanie nasledujucich miestnosti: schodisko na 1. podlazi a 3. podlazi, ato
konkrétne sokel do vysky 225 cm, Standardnou interiérovou farbou vodou rieditelnou
s modrym pigmentom, nepoutziju sa akrylové ani tazko prekryvatelné farby. Samotny vstup
ustiaci do Vajanského ulice sa zachova v pévodnej farbe bez zasahu.

Najomca sa zavazuje dodrziavat pri stavebnych zédsahoch prislusné vseobecno-zavazné pravne
predpisy vratane predpisov upravujucich ochranu pamiatkového fondu. Strany sa dohodli, Ze pri
uskutocnovani stavebnych zasahov sa za stavebnika v zmysle prislusnych pravnych predpisov
povazuje najomca, ztohto dbvodu je ndjomca opravneny apovinny postupovat pri
uskutocfiovani stavebnych zasahov vzmysle vsSeobecne-zavdznych pravnych predpisov
a v pripade potreby aj vystupovat pred prislusnymi organmi. Ndjomca zodpoveda za dodrzanie
vSeobecne-zdvaznych pravnych predpisov suvisiacich s uskutoénenim stavebnych zasahov,
vratane ochrany pamiatkovej hodnoty predmetu najmu.

Najomca je opravneny demontovat iné Casti predmetu najmu mimo uvedenych v odseku 2.6
vyluéne so suhlasom prenajimatela. Suhlas prenajimatela mdZe poskytnut prenajimatelom
splnomocnend osoba v zmysle €l. 4 ods. 4.1 pisomne alebo emailom.
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2.9

2.10

2.11

2.12

2.13

2.14

2.15

2.16

Najomca po skonceni doby najmu uvedie predmet najmu na svoje naklady do stavu v akom ho
od prenajimatela prevzal v zmysle tejto zmluvy s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to
najneskor do 30. juna 2024. Povinnost podla predchadzajlcej vety sa nevztahuje na stavebné
Upravy podla ¢l. 2 ods. 2.6 tejto zmluvy, tzn. ndjomca nebude priestory podla ¢l. 2 ods. 2.6
uvadzat do stavu pred vykonanim stavebnych Gprav a prenajimatel to berie na vedomie.
Prenajimatel umozni ndjomcovi uviest predmet ndjmu do stavu v akom ho od prenajimatela
prevzal v zmysle predchadzajucej vety.

Prenajimatel je bez dalsieho povinny strpiet vykon prav najomcu podla tejto zmluvy v plnom
rozsahu a s ohfadom na Ucel ndjmu, ato vratane, nie vSak vyluéne zvySeného pohybu oséb
v predmete najmu a nadmernej hlu¢nosti produkcie AVD.

Najomca sa zavazuje, Zze nebude Ziadnym sp6sobom obmedzovat pohyb motorovych vozidiel
vlastnikov bytov a nebytového priestoru v polyfunkénom objekte sup. ¢. 56 na Presernove;j ulici,
a to najma za Ucelom vystupovania alebo nastupovania oséb so zniZenou mobilitou alebo za
ucelom vykladania alebo nakladania bremien do a z motorovych vozidiel.

Najomca zabezpeci pravideln likvidaciu a odvoz stavebného odpadu, ako aj akéhokolvek iného
druhu odpadu vzniknutého v suvislosti s ¢innostou najomcu v priestoroch predmetu najmu
pocas doby najmu. Najomca ekologicku likvidaciu odpadu v silade s prislusnymi vSeobecno-
zavaznymi pravnymi predpismi preukaze ,vaznym listkom“ alebo inym potvrdenim o ekologickej
likvidacii odpadu.

Najomca sa zavazuje nevyuzivat nadoby na zmesovy odpad, triedeny papierovy odpad
atriedeny plastovy odpad, ktoré su urcené pre vlastnikov bytov a nebytového priestoru
v polyfunkénom objekte. Odpad, ktory vznikol v suvislosti svyuZivanim predmetu najmu
najomcom sa najomca zavdzuje neumiestfiovat, a to ani kratkodobo, v priestore prilahlom za
vstupom do polyfunkéného objektu z ulice PreSernova 56/4.

Najomca sa zavézuje udrZiavat Cistotu v bezprostrednom okoli vstupu z ulice PreSernova 56/4
a v prilahlom priestore za tymto vstupom, a na konci kazdého diia uZivania predmetu najmu
odstranit pripadné znedlistenie tohto priestoru. V pripade nesplnenia uvedenej povinnosti
najomcu maju vlastnici bytov a nebytového priestoru pravo pozadovat nahradu za vycistenie
okolia vstupu a prilahlého priestoru. V prifahlom priestore za vstupom nie je povolené fajéit,
manipulovat s otvorenym ohriom.

Najomca sa zavézuje, Ze nebude uZivat priestory nachadzajlce sa za vstupnym priestorom do
polyfunkéného objektu z ulice PreSernova 56/4, ktoré su vo vlastnictve vlastnikov bytov a
nebytového priestoru, to znamena suterénnych priestorov, vytahu, schodiskového priestoru. To
neplati pre prechod cez tieto priestory.

Nocny klud je, vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi stanoveny od 22.00 hod. do 6.00 hod.
V tomto Case nie je v priestoroch predmetu najmu a v jeho bezprostrednom okoli v suvislosti
s realizaciou produkcie AVD povolené vykonavat akukolvek cinnost, ktord by spdsobovala
nadmerny hluk. V tomto ¢ase nie je dovolené hrat na hudobnych nastrojoch, spievat, hluc¢ne sa
zabdavat ani inak spdsobovat nadmerny hluk. Ndjomca sa zavazuje dodrZiavat vseobecne-
zavazné pravne predpisy upravujuce nocny klud a najvyssie pripustné hodnoty hluku, infrazvuku
alebo vibracii. Za nedodrZanie tychto predpisov pocas doby uZivania predmetu ndjmu
zodpoveda vylu¢ne ndjomca.
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2.17

2.18

2.19

2.20

2.21

2.22

V pripade potreby filmovania v predmete ndjmu v ¢ase nocného kludu, ndjomca o to poziada
prenajimatelom splnomocnenu osobu (¢l. 4.1. tejto zmluvy) najneskor dva pracovné dni vopred.

Najomca zodpoveda za dodrZanie predpisov o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci (dalej tiez
,BOZP“), za ohrozenie bezpecnosti premavky na mieste plnenia avsetky pripadné skody
spbsobené v slvislosti s uzivanim predmetu najmu. Pri uskuto¢rovani realizacie AVD je ndjomca
povinny dodrZiavat vieobecne-zavazné pravne predpisy o bezpetnosti a ochrane zdravia pri
praci, predpisy protipozZiarnej ochrany (dalej tiez ,PO“) apredpisy o ochrane Zivotného
prostredia a o ochrane pamiatkového fondu. Najneskér v prvy den doby ndjmu je najomca
povinny zabezpedit koordinatora pre BOZP a pre PO, resp. kontaktnu osobu pre oblast BOZP
a PO. O osobe koordinatora BOZP a PO, resp. kontaktnej osobe pre oblast BOZP a PO najomca
pisomne informuje v ¢l. 4.1. tejto zmluvy prenajimatelom splnomocnenu osobu.

Najomca zodpoveda za bezpecnost prace a pouZivanie technickych zariadeni a mechanizmov pri
stavebnych pracach apri natacani filmu, za dodrziavanie vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov tykajucich sa ochrany Zivotného prostredia a ochrany pamiatkového fondu, za
ochranu zdravia vlastnych zamestnancov/pracovnikov a poZiarnu ochranu v priestoroch
predmetu ndjmu. Ndjomca je povinny zabezpecit, aby vsetci jeho zamestnanci v priestoroch
predmetu najmu nosili osobné ochranné pracovné prostriedky a boli vybaveni ostatnymi
bezpecnostnymi pracovnymi pomockami tak, aby boli dodrZzané prislusné predpisy a zasady
BOZP. Nijomca je povinny vzmysle platnych pravnych predpisov dodrziavat Vyhlasku
Ministerstva prace, socidlnych veci a rodiny Slovenskej republiky, ¢. 508/2009 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci s technickymi
zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa ustanovuju technické
zariadenia, ktoré sa povazuju za vyhradené technické zariadenia v platnom zneni pri kazdej
¢innosti (montaz, rekonstrukcia, oprava, udrzba, obsluha, vykon odbornych prehliadok
a odbornych skusok) arealizacii AVD na vyhradenych technickych zariadeniach a k vykonu
uvedenych cinnosti sa musi pred ich zaCiatkom preukazat prislusnymi opravneniami
a osvedcéeniami, resp. zabezpedit, aby vykon tychto ¢innosti bol realizovany len prostrednictvom
k tomu odborne sp6sobilych oséb, ktoré su drzitelmi prislusnych opravneni (osvedéeni).

Najomca v plnej miere zodpoveda za porusenie akychkolvek povinnosti tykajlcich sa pravnych
predpisov v oblasti ochrany Zivotného prostredia, ochrany pamiatkového fondu, BOZP a ochrany
pred poZiarmi, ako aj Stavebného zdkona avykondvacich predpisov aznasa vsetky sSkody
a naklady spojené s porusenim takychto povinnosti.

Najomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske 500,- EUR za kazdé jedno
porusenie pravidiel a zdsad pre BOZP a pre PO, a to aj tych, ktoré vyplyvaju z internych predpisov
Prenajimatela, pripade za kazdé porusenie no¢ného kludu podla ods. 2.16, ako aj porusenia
vSeobecne-zdvaznych pravnych predpisov o nakladani s odpadmi podla ods. 2.12. Tym nie je
dotknuty ndrok prenajimatela na nahradu Skody.

Najomca je povinny zabezpedit kontrolovany vstup zamestnancov a spolupracovnikov najomcu
do priestorov predmetu najmu.

V pripade potreby, ndjomca je povinny na vlastné naklady zabezpecit ochranu majetku
vheseného do predmetu najmu pocas doby ndjmu. prenajimatel nezodpoveda za poskodenie
pripadne stratu alebo odcudzenie veci vnesenych do priestorov najmu pocas doby najmu.
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3

NAJOMNE

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Za uzivanie predmetu najmu podla tejto zmluvy zaplati ndjomca prenajimatelovi ndjomné
v uhrnnej sume 18 000,00 eur, slovom osemnasttisic eur, (dalej len ,,ndgjomné“), a to na zaklade
riadne vystavenej faktury ako dariového dokladu prenajimatelom so splatnostou 30 dni.

Prenajimatel a ndjomca sa dohodli, Ze ndjomné sa bude fakturovat mesaéne s lehotou splatnosti
faktary 30 dni od datumu zdanitelného plnenia, ktorym bude posledny den daného
kalendarneho mesiaca doby ndjmu, vo vyske 4 500 eur mesacne.

Dari z pridanej hodnoty sa neuplatni v zmysle § 38 ods. 3 zdkona €. 222/2004 Z. z. o dani z
pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

Najomné sa plati bezhotovostne na bankovy Ucet prenajimatela uvedeny v tejto zmluve, pricom
sa povazuje za zaplatené dnom, ked su odpisané finanéné prostriedky z uctu najomcu
v prospech uctu prenajimatela.

V ndjomnom su zahrnuté platby za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu.

V ndjomnom nie su zahrnuté platby za elektrickd energiu spotrebovani najomcom v suvislosti
s uzivanim nehnutelnosti 1. Spotreba elektrickej energie bude ndjomcovi vyfakturovand na
zaklade skutoc¢nej spotreby pocas uzivania nehnutelnosti 1, pricom strany sa dohodli, Ze sadzba
za 1 MWh ¢ini 1,32 EUR bez DPH. Stav elektromeru sa pisomne zaznamena pri protokoldrnom
prevzati nehnutelnosti k prvému dniu doby najmu a nasledne pri protokoldarnom odovzdani
nehnutelnosti k poslednému driiu doby najmu.

KONTAKTNE OSOBY

4.1

4.2

4.3

Na dojednania podrobnosti tykajucich sa vykondavania tejto zmluvy, najma predmetu ndjmu a
doby ndjmu podla €l. 2 ods. 2.1, suhlasu prenajimatela podla ¢l. 2 ods. 2.8 splnomocriuje
prenajimatel: Ing. Alberta Priehodu, PhD., e-mail: @flaw.uniba.sk, v ¢ase podpisu
zmluvy tajomnika fakulty PraF UK.

Na dojednania podrobnosti tykajucich sa vykondavania tejto zmluvy, najma predmetu ndjmu a
doby najmu podla ¢l. 2 ods. 2.1, suhlasu prenajimatela podla ¢l. 2 ods. 2.8, ako aj komunikaciu
so zastupcom vlastnikov bytov a nebytového priestoru PreSernova 56/4 splnomocriuje najomca
Ing. Emiliu Simekovt, e-mail: @gmail.com, v ¢ase podpisu zmluvy veduicu
vyroby najomcu.

Prenajimatel sa zavazuje informovat telefonicky alebo e-mailom s dostatoénym predstihom,
minimalne 7 kalendarnych dni, o termine zacdatia a skonCenia najmu casti polyfunkéného
objektu sup. ¢. 56 zastupcu vlastnikov bytov a nebytového priestoru PreSernova 56/4, ktorym
je: Roman Prokop, alebo , @gmail.com.

POSKYTNUTIE LICENCIE

5.1

Prenajimatel tymto poskytuje ndjomcovi bezodplatni nevyhradnu licenciu, ak fnou disponuje,
na pouzitie autorskych diel, ktorych artefakty sa nachadzaju v nehnutelnosti a nebytovom
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5.2

priestore, ako aj v samotnej nehnutelhosti av nebytovom priestore (ako pripadnych
architektonickych diel) a ich usporiadania (ako pripadného diela interiérového navrhdrstva), a
to na ich spracovanie, vyhotovenie fotografii a obrazovych zaznamov nehnutelnosti
a nebytového priestoru vratane jeho zariadenia avybavenia, na ich zaradenie do
audiovizualneho diela, a to i opakovane, a na ich vSestranné pouZitie v Uzemnom a vecnom
rozsahu neobmedzene, na cell dobu trvania pravnej ochrany tychto diel a vsetkymi sp&sobmi.
Ak treba menovite uviest autorstvo konkrétnej osoby, prenajimatel informuje najomcu.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze je opravneny poskytnut licenciu vrozsahu akdielam podla

predchadzajiceho odseku. Ndjomca je opravneny licenciu postupit alebo poskytnut sublicenciu,
a to i opakovane, a nie je povinny licenciu vyu?zit.

SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Prenajimatel sa zavazuje zdrzat sa akychkolvek aktivit alebo vyhlaseni, ktoré by mohli poskodit
dobré meno najomcu, filmu alebo ¢lenov stabu filmu. Bez suhlasu ndjomcu nie je prenajimatel
opravneny poskytovat Ziadne informdacie o ndjomcovi, o AVD a o priebehu jeho tvorby a vyroby,
alebo o osobach ziucastnenych na tvorbe avyrobe AVD, médiam, vratane socidlnych sieti
a platforiem s uzZivatel'sky tvorenym obsahom, ako ani Ziadnym tretim osobam. Prenajimatel nie
je opravneny vyhotovovat Ziadne pisomné, zvukové alebo audiovizudlne zaznamy a/alebo
fotografie tykajuce sa priamo alebo nepriamo najomcu, AVD a priebehu jeho tvorby a vyroby,
alebo 0s6b zucastnenych na tvorbe a vyrobe AVD.

Strany sa dohodli, Ze doterajsie vzajomné dojednania stran o predmete ndjmu (najma docasné
prenechanie predmetu najmu prenajimateflom najomcovi na kratke casové useky za ucelom
obhliadok, pripravnych prac a pod.) pred zacatim plynutia doby ndjmu ostdvaju v platnosti
a odplata za uzivanie predmetu ndjmu ndjomcom podla tychto predchadzajicich dojednani je
sucast najomného, iba ak uz bola v ¢asti ndjomcom zaplatena, a nezaklada Ziaden osobitny narok
prenajimatela voci ndjomcovi na dodatocné plnenie.

Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu stranami a Ucinnost driom nasledujicim po
dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmllv. Prenajimatel je povinny zaslat tito zmluvu na
zverejnenie Uradu vlady SR bezodkladne po jej podpise oboma zmluvnymi stranami.

Do zacatia doby ndjmu moZe najomca od tejto zmluvy odstupit. Najomca je dalej opravneny
odstupit od zmluvy kedykolvek, ak bol predmet najmu odovzdany v stave nespdsobilom na
dohodnuté uZivanie alebo ak sa stane neskor — bez toho, aby ndjomca porusil svoju povinnost —
nespdsobilym na dohodnuté uZivanie alebo sa stane neupotrebitelnym.

Prenajimatel méze kedykolvek odstupit od zmluvy, ak ndjomca napriek pisomnej vyzve uziva
predmet ndjmu takym spésobom, Ze prenajimatelovi hrozi skoda velkého rozsahu hodnotou
prevysujuca aktualnu trhovd hodnotu nehnutelnosti.

Odstupenie od zmluvy zo strany ndjomcu nema vplyv na pokracovanie povinnosti vyplyvajicich
pre ndjomcu z ¢l. 2.7. tejto zmluvy

V pripade odstupenia od zmluvy zo strany ndjomcu v lehote doby najmu trvajucej kratsie ako 32
dni, cena najomného za toto kratsie obdobie najmu sa dohodou zmluvnych stran stanovuje na
najomné v Uhrnnej sume 6 166 eur eur, slovom Sesttisicjednostosestdesiatsest eur.
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6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

6.13

Odstupenie musi byt pisomné na adresu: Ing. Albert Priehoda, PhD, Univerzita Komenského v

Bratislave, Pravnicka fakulta, Safarikovo ndm. ¢. 6, 810 00 Bratislava, inak je neplatné.
Odstupenie je i¢inné momentom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.

Pre zmluvu platia vSeobecne zavazné pravne predpisy Slovenskej republiky. . Strany sa dohodli,
Ze pre rieSenie sporov z tejto zmluvy alebo z narokov na ndhradu skody vzniknutej z porusenia
povinnosti podla tejto zmluvy su prislusné vSeobecné sudy Slovenskej republiky.

Pripadné zmeny a dodatky k tejto zmluve si mozné len na zdklade vzdjomnej dohody stran
zaznamenanej pisomnou formou. Pisomna forma je podmienkou platnosti tejto zmluvy a
akychkolvek jej priloh a dodatkov.

Zmluvné strany vyhlasuju, Zze zmluvné prejavy su dostatocne zrozumitelné a urcité, ich zmluvna
volnost, ako ani spdsobilost na priavne ukony nie je obmedzend a pravny Ukon je urobeny
v predpisanej forme. Zmluva je uzavreta na zaklade slobodného prejavu vole stran a na znak
suhlasu s jej obsahom ako a s jej d6sledkami stranami podpisana.

Zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, pricom jeden patri ndjomcovi a dva prenajimatelovi.

Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy st nasledujice prilohy:
- Priloha €. 1: Stavebné Upravy v predmete najmu;
- Priloha €. 2: Overeny odpis plnomocenstva zo dna 1. 2. 2019.
- Priloha 3: fotopriloha z predmetu ndjmu

V Bratislave dfa .....ccceeeeeeeeeieieieinnnnnes V Bratislave dfa .......cceeeveeeeevevnneennne.

za KFS production, s. r. 0. za Univerzitu Komenského v Bratislave
Mgr. Jana Klukova, konatelka doc. JUDr. Eduard Burda, PhD,,
najomca dekan PraF UK, na zaklade plnomocenstva

prenajimatel
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