Nijomna zmluva
¢. VOLKO/2024

uzatvorenej v zmysle ust. § 685 a nasl. zak. ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zikonnika v platnom

zneni a podl'a zdkona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani

medzi:

prenajimatel’: Obec Horné Trhoviste

a

920 66 Horné Trhoviste ¢ 73
ICO: 00682152
v zastupeni: Mgr. Monika Simi¢akova — starostka obce

(dalej len ,,prenajimatel’*)

najomca: Michal Volko

920 66 Horné Trhoviste ¢. 218

nar. [

(dalej len ,,najomca“

I.
Predmet a ucel najmu

Predmetom najmu je 1 — izbovy najomny byt, v nijjomnom bytovom dome so 6 b.j., sipisné
¢islo 218, por. cislo bytu 6, typ bytu: jednoizbovy byt A112; s celkovou uzitkovou plochou
44,69 m’, zapisany v katastri nehnutelnosti OU Hlohovec, Katastralny odbor, LV ¢. 413,
ktorého vyluénym vlastnikom je prenajimatel’.

Predmetny byt pozostava: chodba, WC, kupelna, kuchyna s obyvacou izbou, kotolna, pivnica
¢ 1.

Byt je vybaveny kuchynskou linkou, sporakom a sanitarnym zariadenim. Okrem tychto
zariaden{ nie je byt vybaveny inym hnutelnym zariadenim. Byt je pripojeny na verejny rozvod
vody, verejnu kanalizaciu, verejny rozvod plynu a na verejnu elektricka siet’.

Popis bytu, prislusenstva, jeho vybavenie, technicky stav a vymera podlahovej plochy podla
jednotlivych miestnosti si uvedené v popise bytu, ktory tvori prilohu ¢. 1 tejto zmluvy a vo
Vypoctovom liste, ktory tvori prilohu ¢.2 tejto zmluvy, ¢o najomca potvrdil ich podpisanim.
Popis bytu zostava ulozeny u prenajimatela. Domova nehnutel'nost’, v ktorej sa predmetny
byt nachadza, je vlastnictvom prenajimatela.

V case podpisania tejto zmluvy je splnena podmienka podla osobitného zidkona a podla
VZN Obce Horné Trhoviste 1/2009 v zneni neskorsich dodatkov.

Vykon spravy aadrzby domovej nehnutelnosti, v ktorej sa byt nachadza, zabezpecuje
prenajimatel’.

Najomca a prenajimatel’ sa dohodli, Ze spravu bytu v bytovom dome vykonava prenajimatel’.



II.

Rozsah uzivania

Niajomca je opravneny predmetny byt uzivat’ len na bytové ucely. Na iné ucely, ako bytové
moze tento byt uzivat’ len so suhlasom prenajimatel’a, ktory musi byt udeleny pisomne.
Najomca bytu a osoby, ktoré ziji s nijomcom v spolocnej domacnosti (zoznam 0sOb
uvedeny v prilohe ¢. 2 teda vo Vypoctovom liste), maju popri prave uzivat’ byt aj pravo
uzivat’ spolocné priestory a zariadenia domu, a to spolo¢né chodby, schodiste, ako aj pozivat’
plnenia, ktorych poskytovanie je s uzivanim bytu spojené.

III.
Doba trvania najmu

Prenajimatel’ prenechiva do najmu byt opisany v ¢l 1 tejto zmluvy spolu s jeho
prisluSenstvom  a zariadenim ndjomcovi a najomca tento byt sjeho prislusenstvom
a zariadenim do najmu prebera.

Zmluva sa uzatvara na dobu urcitd od 29.02.2024 do 28.02.2025.

Najomca ma pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy za podmienok dodrzania
zakona, nariadenia obce a nijomnej zmluvy, inak ma prenajimatel pravo opakované

uzatvorenie najjomnej zmluvy odmietnut’.

IV.
Povinnosti najomnika

Najomca je povinny:
- udrziavat’ byt v stave v akom mu bol odovzdany,
riadne a v¢as informovat’ prenajimatela o zavaznych skuto¢nostiach k bytu sa.
vzt'ahujucich, najma uvadzat’ riadne a vcas vietky skutocnosti do evidenéného
listu,
- drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim hradit’ sim na vlastné naklady
- VicSie opravy v byte je ndjomca povinny oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu
prenajimatelovi a umoznit’ mu ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla,
- nerusit’ ostatnych najomcov pri vykone ich uzivacich prav, najma znecist'ovanim
spolocnych priestorov, resp. hlukom,
- nevykonavat’ v byte stavebné upravy bez predchadzajuceho pisomného stuhlasu
prenajimatel’a, ich realizacia bez suhlasu je hrubym porusenim povinnost{ vyplyvajacich
z najmu a je dovodom vypovede prenajimatelom,
- ak dojde k uprave bytu so suhlasom prenajimatel’a na naklady ndjomcu, najomca si pri
ukonceni ndgjomnej zmluvy nebude narokovat’ vlozené vlastné financné prostriedky od
prenajimatel’a, alebo byt odovzda v stave podla projektovej dokumentacie,

- upovedomit’ prenajimatel’a o vSetkych poskodeniach a zavadach bez zbyto¢ného odkladu,



- nie je opravneny prenechat’, resp. inak disponovat’ s predmetom najmu a nesmie ho
zat’azit’ ziadnou pravnou skutocnost’ou, pricom pre tento pripad sa takéto zmluvy od
pociatku neplatné,

- najomca vyslovne vyhlasuje, Ze si je vedomy skutoc¢nosti, Ze nie je opravneny prenechat’
najomny byt alebo jeho ¢ast’ do podnajmu tretej osobe,

- je povinny umoznit’ prenajimatel'ovi pristup za ucelom prekontrolovania technického
stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok,

- v ptipade skoncenia najmu odovzdat’ predmet najmu v stave obvyklom beznému
uzivaniu, najma vSak vypratanim a vymalovanim. V opa¢nom pripade je nijjomca povinny
uhradit’ prenajimatel’'ovi naklady za opravy a prace suvisiace s uvedenim bytu do
povodného stavu, s prihliadnutim na bezné opotrebenie. Nedostatky a poskodenie v byte,
v spolo¢nych priestoroch domu, ktoré sposobil sam, alebo ti, ktor{ s nim byvaja
bezodkladne odstrani a uhradi v plnej vyske. Ak by sa tak nestalo ma prenajimatel pravo
po predchadzajuicom upovedomeni najomcu, poskodenie odstranit’ na vlastné naklady
a tieto nasledne pozadovat’ od najomcu,

- prenajimatelovi bezodkladne oznamit’ prislusnikov domacnosti, ktorf s nim budua byvat’
v predmetnom byte,

- v ptipade ubytovania 0sob, ktoré nie su zapisané vo vypoctovom liste (vid’ Priloha ¢. 2),
dlhsie ako 14 dni, nahlasit’ tito skutocnost’ prenajimatel’ovi.

V.

Najomné a ostatné uhrady za plnenia spojené s uZivanim bytu

Vyska najomného je stanovena podla Opatrenia Ministerstva financii SR z 23.04.2008 c¢.
01/R/2008 o regulacii cien nijmu bytov a na ziklade rozhodnutia starostu Obce Horné
Trhoviste vo vyske 102,93 Eur mesacne.

Z uvedenej vysky najomného je urcena:

a/ do fondu prevadzky, udrzby a opriv bytovej budovy v zmysle § 18 zikona ¢. 443/2010
Z.z. v platnom znen{ suma vo vyske 26,18 Eur/mesacne,

b/ suma najmu vo vyske 76,75 Eur/mesac¢ne, ktord zostava konstantna a je platend po cela
dobu 30-tich rokov najmu prislusného bytu.

Zmluvné strany si dohodli vysku thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu vo vyske 21
Eur/mesacne. Okrem sluzieb a pric, ktoré ndjomca bytu v dome uhradza priamo
dodavatel'ovi, sa za plnenie spojené s uzivanim bytu povazuje najmi: osvetlenie spolo¢nych
castf domu, rezijné naklady (najma administrativne).

Najomca je povinny najomné v zmysle bodu 1 tohto clanku zmluvy a dhrady za plnenia
spojené s uzivanim bytu v zmysle bodu 2 tohto ¢lanku zmluvy uhradzat’ vo vyske 123,93
Eur a zaplatit' vzdy najneskor do 25. dna prislusného kalendarneho mesiaca na tucet
prenajimatel’a ¢islo actu IBAN:

SK57 0200 0000 0016 3371 7153, VS: 218001, SS: 860217/7661, vedeného vo VUB, a.s.

Pre pripad omeskania sa najomcu s platbami podl'a bodu 2. tohto ¢lanku je povinny uhradit’ s
omeskanou platbou aj poplatok z omeskania, 0,5 percent z dlznej sumy za kazdy den
omeskania.



Zmenu vysky najomného alebo zmenu vysky uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu
moze prenajimatel’ realizovat’ od 1. dna mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom nastala
skutoénost’, ktora vytvori pravo prenajimatela na vyhlasenie zmeny. Najomca musi byt’ na
tuto zmenu pisomne upozorneny. Vysku najomného alebo vysku uhrady za plnenia spojené
s uzfvanim bytu ma prenajimatel’ pravo zvysit’ iba ak je pre to dovod vyplyvajuci zo zmeny
danej osobitnym predpisom, alebo z rozhodnutia cenovych organov, pripadne z inych
vaznych oddévodnenych skutoc¢nosti, ktoré bezprostredne suvisia s vypoctom najomného
alebo s vypoctom thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu.

Nijomnik je povinny v ramci najomného prispievat’ zalohovymi platbami na udrzbu
spolo¢nych a nebytovych priestorov domu vratane zakladnej technickej vybavenosti (fond
udrzby a oprav).

Najom bytu zanikne sposobmi uvedenymi v osobitnom ¢lanku tejto zmluvy.

Ku dnu uzatvorenia prvej najomnej zmluvy sa dohodol prenajimatel’ s ngjomcom na
financnej zabezpeke vo vyske 996,00 Eur. Zabezpeka bola vlozena na tucet prenajimatela
&slo uctu IBAN: SK73 0200 0000 0024 7676 0258, vedeného vo VUB, a.s. Podla § 12 ods.7
zakona ¢. 443/2010 Z.z. finan¢éna zabezpeka nesmie presiahnut’ vjsku maximalneho
sest'mesacného najomného t.j. sumu vo vyske 909,00 Eur (d’alej len ,,finan¢na zabezpeka®) .
Rozdiel zabezpeky v sume 87,00 Eur bude z actu prenajimatela ¢islo uc¢tu IBAN: SK73 0200
0000 0024 7676 0258, vedeného vo VUB, a.s . poukdzany na Géet najomecu po podpise
dodatku, ako jednorazova platba.

Prenajimatel’ si ponecha finanénd zabezpeku po celd dobu najmu bez toho, aby bol povinny

uhradit’ najomcovi urok zo zabezpeky, a to za tGcelom zabezpecenia riadneho a vcasného
splnenia akychkol'vek a vsetkych, ¢i uz sucasnych alebo buducich, povinnosti, zavizkov,
ktoré maju byt’ dodrziavané a plnené najomcom podla tejto zmluvy ako aj za ucelom nahrady
skod sposobenych najomcom. V pripade ze dojde k pouzitiu zabezpeky v zmysle zmluvy, na
zaklade pisomnej vyzvy prenajimatela je najomca povinny v lehote jedného mesiaca
zabezpeku doplnit’ do vysky 909,00 Eur. Zabezpeka bola splatna pri podpisani zmluvy na
Gcéet prenajimatela ¢islo uétu IBAN: SK73 0200 0000 0024 7676 0258, vedeného vo VUB,
a.s. V pripade zvysenie mesa¢né¢ho najmu alebo inych plneni spojenych s najmom, vyzve
prenajimatel’ nagjomcu na doplnenie zabezpeky. Ak najomca tejto vyzve nevyhovie, tak je to
dovod na skoncenie niajomnej zmluvy. Pri ukonceni najomného vztahu a vysporiadani
vzajomnych pohladavok je prenajimatel povinny vratit’” nespotrebovanu cast’ zabezpeky

najomcovi najneskor do 30 od skoncenia najmu.

VI.

Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel’ je povinny z prostriedkov najomnikov udrziavat’” bytovy dom v stave
primeranom k jeho urceniu a povahe jeho uzivania, zabezpecit’ technické a preventivne
prehliadky domu urcené osobitnymi predpismi a zabezpecit’ opatrenia na odstranenie inych
nedostatkov, ktoré z tychto prehliadok vyplyna.

Prenajimatel je povinny najjomcom oznamit’, ze sa maju vykonat’ prace a ich rozsah.
Prenajimatel’ je povinny vykonat’ potrebné opatrenia, ktoré maji vplyv na znizenie nakladov
spojenych s uzivanim bytového domu a na sluzby spojené s uzivanim bytov.



Prenajimatel’ moze zmenit’ vysku zalohového nijomného a zmenit’ vysku prispevku do
fondu prevadzky a do fondu udrzby a vzdy k 1. aprilu bezného roka o vysku inflacie zistenej
a vyhlasenej Statistickym uradom SR za predchadzajuici kalendarny rok v Slovenskej republike.
Nijomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu tych oprav v
byte, ktoré je povinny znasat’ prenajimatel a umoznit’ ich vykonanie. Ak najomca nesplni
svoju povinnost’ podla prechadzajiceho ustanovenia, zodpoveda prenajimatelovi za
vzniknuta skodu.

Na zabezpecenie nagjomného ma prenajimatel’ bytu zalozné pravo k hnutelnym veciam, ktoré
s v prenajatom byte a patria najomcovi alebo osobam, ktoré snim ziji v spolocnej
domacnosti, s vynimkou veci vyluc¢enych z vykonu rozhodnutia.

Pri nedodrzani lehoty na zalohové platenie najomného podla tejto zmluvy, ma prenajimatel
pravo na vymahanie dlznej ciastky (v porovnani s oznamenou vyskou platit’ sa majacich
zaloh) i s poplatkom z omeskania.

Prenajimatel’ je povinny o moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy informovat’

,e

najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu bytu.

VII.
Skoncenie najmu

N3jom bytu moze zaniknuat’:

- pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najjomcom
bl

- uplynutim doby najmu,

- pisomnou vypoved’ou nijomcu, pricom sa najom bytu kon¢i poslednym dfiom mesiaca

nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena prenajimatel’ovi,

- vypoved'ou prenajimatel’a z dovodov uvedenych v zakone, VZN Obce Horné Trhoviste €.

1/2009, najma ak:

a/ nespiﬁa podmienky VZN ¢. 1/2009 Obce Horné Trhoviste,

b/ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu, najmi tym, ze nezaplatil
vcas najomné alebo thradu za plnenie spojené s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako jeden
mesiac,

¢/ ak ndjomca alebo ten kto s nim byva napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje
prenajaty byt alebo jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome,
d/ vyuziva predmetny byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie,

e/ ak ndjomca alebo ten kto s nim byva sustavne porusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

f/ neuziva byt bez vaznych dévodov,

g/ bez suhlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené vo
vypoctovom liste (vid’ Priloha ¢. 2), (do toho sa nezaratavaja kratkodobé navstevy do 14
dn),

pricom najom bytu sa konéi poslednym dnom mesiaca nasledujiceho po mesiaci,

v ktorom bola vypoved’ dorucena najomcovi.

2. Kterminu ukoncenia najmu, za ucelom zachovania pdévodného stavu a vybavenia
najomného bytu, je najomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat’ ho prenajimatelovi, pricom

najomca nesie zodpovednost’ za sposobené skody a je povinny uhradit’ prenajimatelovi



naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt a vybavenie bytu uvedua do stavu v akom ho

,e

najomca prevzal.

3. Niajomca prehlasuje, ze pri skonceni najmu nemad narok na pridelenie bytu alebo inej
bytovej nahrady a tohto sa vyslovne vzdava.
VIII.

Prechodné zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany sa zavizuju, ze vsetky spory vyplyvajuce z najomnej zmluvy budi prednostne
riedit’ vzajomnou dohodou.

Zmluvné strany sa zavizuja, ze vsetky vzajomné prava a povinnosti vyplyvajice z najomne;j
zmluvy budu riadne dodrziavat’.

Vzt’ahy neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami prislusnych zakonov a vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov ako aj platnym vSeobecne zaviznym nariadenim. Zmluvné
strany berd na vedomie, Ze podmienky urcené Vieobecne zaviznym nariadenim Obce Horné
Trhoviste o nakladani s najjomnymi bytmi pre ob¢anov ¢. 1/2009 st nutnou sicast’ou tejto
najomnej zmluvy ast zmluvnym stranam k dispozicii na Obecnom turade v Hornom
Trhovisti, pricom ndjomca vyhlasuje, Ze sudhlasi s podmienkami stanovenymi tymto
Vseobecne zaviznym nariadenim Obce Horné Trhoviste o nakladani s ndgjomnymi bytmi pre
ob¢anov ¢. 1/2009.

Najomna zmluva bola vyhotovena v 2 rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ dostane 1
rovnopis a jeden rovnopis dostane najomeca.

Tato zmluva nadobuda platnost’ dfilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a Gc¢innost’
driom nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam.

Zmluvné strany vyhlasuji, ze obsahu zmluvy riadne porozumeli a na znak suhlasu ju
vlastnoru¢ne podpisuju.

V Hornom Trhovisti dia

Prenajimatel Nijomca:

Obec Horné Trhoviste Volko Michal

v zastapeni: Mgr. Monika Simicakova

— starostka obce



Priloha ¢. 1
Popis bytu

K NAJOMNE] ZMLUVE C.

DOKILAD O ZARIADENI BYTU S OPISOM STAVU NAJOMNEHO BYTU A OPISOM
PRISLUSENSTVA NAJOMNEHO BYTU,

a to: 1 —izbového najomného bytu, v Najomnom bytovom dome so 6 b.j., supisné ¢islo 218, por.
¢islo bytu 1, typ bytu: jednoizbovy byt All, s celkovou uzitkovou plochou 44,69 m2,
nachadzajuceho sa na pozemku patrcelné ¢islo 94/7, v katastrilnom dzemi Horné Trhoviste,
Obec Horné Trhoviste, Okres Hlohovec.

Zariadenie a prislusenstvo najomného bytu:

Kuchyna: Kuchynska linka  ano - nie
Radiitor s ventilom 1 ks
Gulovy ventil na plynovom potrubi 1 ks
Pripojka na plynovy sporak 1 ks
Svietidlo 1 ks
Odsavac par

Chodba: Svietidlo 1ks
Telefonny pristroj — vratnik 1 ks
Vstavana skrifia ano - nie
Radiator s ventilom 1 ks

Kupelna: Umyvadlo 1 ks

Vodovodna batéria 1 ks

Svietidlo 1 ks

Vana 1ks

Vanova batérial ks

Ventil na pracku 1 ks
Odtokovy sifén na pracku 1 ks
Rebrikovy radiator s prislusenstvom 1 ks
Plastové okno s ovladacimi prvkami 1 ks
Parapetna doska 1 ks

WC: Umyvadlo 1 ks
WC misa s prislusenstvom 1 ks
Vodovodni batéria 1 ks
Svietidlo 1 ks
Odsavac 1 ks



Izba obyvacia:
Regulator vykurovania 1 ks
Radiatory s ventilmi 2 ks
Plastové okna a dvere s ovladacimi prvkami
Parapetné dosky
Laminatova podlaha

Kotolna: Plynovy kotol s ohrevom vody a prislusnymi armatarami 1 ks
Vodomer s armatirami 1 ks
Plastové okno s ovladacimi prvkami 1 ks
Parapetna doska 1 ks
KTac¢ od dveri do kotolne

Ostatné: Zasuvky a vypinace na prislusnych miestach, dvere, vchodové dvere do bytu s
klI'icom

KI'a¢ od vonkajsich dverf do budovy

Postova schranka s kI'acom 1 ks

Pivnica: Ocelova konstrukcia

KI'a¢ od vstupnych dverf do pivnice

Opis stavu:
Byt vratane prislusenstva je v uzivania schopnom stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.



Priloha ¢&. 2
VYPOCTOVY LIST
ZOZNAM OSOB ZIJUCICH V BYTE SPOLU S NAJOMCOM
(BYTOVA KARTA, EVIDENCNY LIST BYTU)

a to v 1 — izbovom najomnom byte v ngjomnom bytovom dome so 6 b.j., supisné ¢islo 218, por.
&islo bytu 6, typ bytu: jednoizbovy byt A11, s celkovou tzitkovou plochou 44,69 m’, bytovy dom
sa nachadza na pozemku parcelné cislo 94/8, v katastralnom tzemi Horné Trhoviste, Obec
Horné Trhoviste, Okres Hlohovec.

Najomca: Michal Volko, datum narodenia: |||l

Osoby Zijace v byte spolu s ndjomcom:

Meno a priezvisko: ...t , datum narodenia: ........ccocceeveeecrrencecnnn.
Meno a priezvisko: ....coceviicreiviiicinieeienes , datum narodenia: .......cccvecuevverereernenes
Meno a priezvisko: ... , datum narodenia: ....ooeeveveerevieenienienens
Meno a priezvisko: ....c.oeveeieieiniicninieriennes , datum narodenia: .......coeveeuvvvecreuenenes

Meno a priezvisko: ..o , datum narodenia: .......cccveeervereecrennnes



