PODNAJOMNA ZMLUVA
/PET-005-2024/

Bytové hospodarstvo Hlohovec, s.r.o. so sidlom Za postou ul. ¢. 7, 920 01
Hlohovec, ICO: 36 235 130, spolo¢nost’ zapisana v obchodnom registri Okresného stdu
Trnava, oddiel: Sro, vlozka &. 11814/T, konatel: Ing. Peter Ulik, IC DPH: SK 2020173045,
bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s., ¢islo u¢tu IBAN: SK47 5600 0000 0010 1691
3001, E-mail: bhhc@bhhc.sk, na strane jednej (d’alej len ,,Najomca“)

a

Peter Feranec, trvale bytom Podzamska 23, 920 01 Hlohovec, datum narodenia
XX.XX.XXXX, bankové spojenie: ---, ¢islo uc¢tu IBAN: ---, korespondencna adresa: Podzamska
23, 920 01 Hlohovec, E-mail: XXXXXXXXXXXXXXXXX, na strane druhej (dalej len
,Podnajomca*), uzavieraju podl'a ust. § 666 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika v Spojitosti
Sustanovenim § 3 anasl. ¢. 116/1990 Zb. o nidjme a podndjme nebytovych priestorov
V z.n.p.tato

podnajomnu zmluvu:
/ d’alej v texte len zmluva/

CL1
Predmet a icel podnajmu

1. Prenajimatel — Mesto Hlohovec, je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej Vv
katastri nehnutelnosti spravovanom Okresnym uUradom Hlohovec na liste vlastnictva
¢. 4800, okres Hlohovec, obec Hlohovec, katastralne izemie Hlohovec, ako:

a) stavba bez sup. ¢. postavend na pozemku parc. reg. ,,C* ¢. 4158/3,
nachadzajica sa na ul. Svitopeterska 85, 920 01 Hlohovec

2 Prenajimatel najomnou zmluvou zo dna 27.02.2012 (d’alej ako ,nijomna zmluva®),
prenechal Néajomcovi predmet najmu, aby ho uzival a bral z neho 0zitky a Najomca sa
zaviazal platit’ za to Prenajimatel'ovi dohodnut thradu za uzivanie. Ndjomca je v zmysle §
6 zak. €. 116/1990 Zb. v z. n. p. a ¢l. L. ods. 2,4 ndjomnej zmluvy oprdvneny dat’ prenajaté
veci do podnajmu iba s predchadzajicim suhlasom prenajimatel’a.

3. Najomca touto zmluvou prenechéava Podnajomcovi predmet podndjmu — nebytovy priestor
(byvala lodenica), nachddzajuci sa v predmete ndjmu podla ¢l. 1. ods. 1. tejto zmluvy
0 vymere 50,00 m? (d’alej len ,,predmet podnajmu‘) spolu s prislusenstvom, aby ho uzival
a Podnajomca sa zavizuje platit’ za to Ndjomcovi dohodnutt thradu za podndjom. Presna
Specifikacia a priestorové umiestnenie predmetu podnajmu je uréend v grafickej prilohe
zmluvy ¢.4 .

4. Utel podnajmu: skladovy priestor. Predmet podnijmu nie je mozné uzivat na iné ucely,
ktoré priamo nevyplyvaju z tejto zmluvy, ani s predmetom a ucelom zmluvy priamo alebo
nepriamo nesuvisia.



1.

2.

CL 11
Odovzdanie predmetu podnajmu Podnajomcovi

Podnéjomca vyhlasuje, Ze skutkovy a pravny stav v akom sa predmet podndjmu nachadza
ku dnu podpisania tejto zmluvy, poznéd a vyhlasuje, Ze tento stav umoziuje jeho riadne

uzivanie na dohodnuty tcel podl’a ¢l. 1. tejto zmluvy.

Najomca sa zavdzuje odovzdat’ predmet podnajmu Podndjomcovi diia 01.03.2024.

3. Zmluvné strany sa dohodli, ze o odovzdani predmetu podnajmu Podndjomcovi vyhotovia

protokol, v ktorom uveda najma:
a)stav, v akom sa predmet podnijmu nachadza v case jeho odovzdania
Podnajomcovi, pricom sa v ilom vyznaci, ¢i je spdsobily k uzivaniu na ucel podla
tejto zmluvy
b) iné skuto¢nosti, ktorych vyznacenie pozaduje niektord zo zmluvnych stran,
¢) datum a miesto vyhotovenia protokolu a podpisy zmluvnych stran.

CL 11
Prava a povinnosti Najomcu

. Ndjomca sa zavézuje, ze umozni Podnajomcovi pristup k prenajatému predmetu podnajmu

tak, aby ho Podnajomca mohol uzivat v rozsahu aza podmienok dojednanych touto
zmluvou.

N4jomca sa zavizuje:
a) umoznit Podndjomcovi udrziavat’ prenajaty predmet podndjmu v stave sposobilom
na dohodnuté uzivanie, pokial’ d’alej nie je ustanovené inak,
b) zabezpecovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim prenajatého
predmetu podnajmu spojené.

. Najomca je opravneny kedykol'vek vstupovat do prenajatého predmetu podnajmu za

Ucelom kontroly, &i Podnijomca uziva prenajaty predmet podnajmu v sulade
s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve. Kontrolu bude Najomca vykonavat' na
zéklade predchadzajuceho ozndmenia Podnajomcovi a tak, aby jej vykonom
neobmedzoval Podnajomcu neprimeranym spdsobom. Za rovnakych podmienok je
Najomca opravneny vstupovat do prenajatého predmetu podndjmu za uc¢elom splnenia
povinnosti Najomcu, ktoré mu vyplyvaja z tejto zmluvy alebo prislusnych pravnych
predpisov. V pripade naliehavej potreby, alebo nebezpecenstva ohrozenia zivota, zdravia
alebo majetkovych hodndt je Najomca opravneny vstapit do prenajatého predmetu
podnajmu bez predchadzajiceho oznamenia. Podnajomcovi. Za tymto ucelom je
podnajomca povinny umoznit’ VStup pracovnikom najomcu do priestorov, ktoré su
predmetom podnajmu.

. N4jomca sa zavédzuje bez zbytocného odkladu do uzavretia tejto zmluvy ukoncit’ trvanie

ostatnych zmlav o podnajme a vyhlasuje, ze v pripade ak aj bol predmet zmluvy dany do
podndjmu, ku ditu podpisania zmluvy tento podnajomny vzt'ah zanikol.



CL 1V
Prava a povinnosti Podnajomcu

1. Podngjomca je opravneny uzivat prenajaty predmet podnajmu a brat’ z neho uzitky,
Vv stlade s tcelom tejto zmluvy.

2. Podnajomca sa zavizuje pocinat’ si tak, aby nedochddzalo ku Skodam na prenajatom
predmete podndjmu; prip. zdravi tretich o0s6b alebo inych majetkovych alebo
nemajetkovych hodnotach, inak zodpoveda N4jomcovi za Skodu, ktord vznikla nesplnenim
tejto povinnosti. V pripade, ak  hrozi na prenajatom predmete podnajmu $koda,
Podnijomca bez zbytocného odkladu na jej odvratenie zakro¢i spdsobom primeranym
okolnostiam ohrozenia a ak uz Skoda na predmete podnajmu vznikla, urobi Podnajomca
primerané opatrenia na zmensenie Skodlivych nasledkov. Podnijomca zodpovedd za
vSetky Skody na predmete podnijmu a ich sucastiach, prip. prislusenstve, vzniknuté pocas
ich uzivania od ucinnosti tejto zmluvy. Podndjomca je povinny uzavriet’ poistnu zmluvu s
predmetom — zodpovednost’ za Skodu vodéi tretim osobam vnutorného vybavenia a bude
uhradzat’ pravidelné poistné plnenie. V inom pripade je Podnajomca povinny na vlastné
naklady odstranit’ vzniknuti Skodu tak, Ze predmet podndjmu dd do pdvodného stavu,
vV opacnom pripade je povinny ndjomcovi nahradit’ vSetky naklady vzniknuté pri
odstraiiovani Skody. O tychto skuto¢nostiach je Podnidjomca povinny Najomcu bez
zbyto¢ného odkladu informovat’.

3. Podnijomca sa zavizuje udrziavat poriadok a Cistotu v prenajatom predmete podnajmu
a udrziavat’ ho v stave sposobilom na riadne uzivanie (vratane zimnej udrzby).

4. Podnajomca sa zavdzuje zabezpecit', uhrddzat a vykonavat' opravy a to bez ohl'adu na ich
hodnotu; Podnajomca nema voc¢i Naomcovi narok na ndhradu takto vynaloZenych
nakladov. V pripade vzniku potreby zabezpecenia vicSich oprav dlhodobej povahy, sa
zmluvné strany zavdzuju spoloCne rokovat o sposobe a rozsahu ich zabezpecenia;
Podndjomca sa zavizuje, Ze az do uzavretia dohody zmluvnymi stranami o sposobe
zabezpecenia tychto oprdv sa zdrzi akejkol'vek c¢innosti, ktord by smerovala
k zabezpeceniu tychto oprav bez predchadzajiceho stihlasu Najomcu. Dojednanim podl'a
predchadzajiicej vety nie je dotknutd dohoda zmluvnych stran, Ze je potrebny
predchadzajiici pisomny suhlas N4jomcu na povolenie stavebnej Upravy, alebo zmien
vV predmete podndjmu, kde sa ur¢i spdsob a rozsah oprav a prip. thrad.

5. Podnajomca je opravneny bez obmedzenia umoznit’ vstup a pobyt v prenajatom predmete
podnajmu tretim osobam, je vSak zodpovedny za vSetky Skody, ktoré spdsobi porusenim
svojich povinnosti podl'a tejto zmluvy na prenajatom predmete podnajmu, ktoré vznikli v
dosledku konania inych osob, ktoré sa s jeho sihlasom nachadzali v prenajatom predmete
podndjmu. V pripade, ak v désledku konania Podnajomcu alebo v désledku konania inych
osOb, ktoré sa s jeho suhlasom nachadzali v prenajatom predmete podnajmu dojde
k poskodeniu prenajatého predmetu podnajmu alebo ich zariadenia za $kodu zodpoveda
podnajomca.

6. Podnajomca nemdze dat’ do d’alSieho uzivania predmet podndjmu tretim osobam.
7. Podnajomca je povinny dodrZiavat’ bezpecnostné a protipoZiarne predpisy a zabezpecovat

na vlastné ndklady pravidelné odborné prehliadky / revizie / vyhradenych technickych
zariadeni v predmete podndjmu, podl'a prislusnych pravnych predpisov, resp. prehliadky za



ucelom zistenia stavu ochrany zdravia, bezpe€nosti prace / BOZP / a protipoziarnej
ochrany. Podnijomca je povinny na poziadanie ndjomcu bezodkladne preukazat
najomcovi platné odborné prehliadky arevizne spravy podla prislusSnych predpisov.
V pripade, ak Podndjomca neplni povinnosti podla ustanovenia tohto odseku zmluvy, ma
Néjomca voci nemu narok na ndhradu Skody, ktord mu vznikla v pricinnej stvislosti
s nekonanim, resp. opomenutim, alebo konanim v rozpore s ustanoveniami tohto odseku.

, CLV
Uhrada za podnajom

. Uhrada za podnajom prenajatého predmetu podnajmu je vo vyske 64,63 EUR (slovom
Sest'desiatStyri eur a Sest'desiattri centov) bez DPH mesaéne. Presna Specifikacia uhrady za
podnajom sa nachédza v prilohe zmluvy ¢. 1. V dohodnutej uhrade za podnajom nie je
zahrnutd pravnym predpisom stanovend dan z pridanej hodnoty, ktorht Ndjomca vyuactuje
podl’a prislusnych pravnych predpisov.

. 'V thrade za podndjom nie si zahrnuté naklady za sluzby bezprostredne suvisiace s
uzivanim prenajattho predmetu podndgjmu Nijomcom, t.j. ndklady na dodavku
nasledujucich sluzieb a plneni: dodavka elektriny, plynu, teplej a studenej vody, tepla,
odvod odpadovej vody (sto¢né), poziarna ochrana spolo¢nych priestorov v nebytovom
priestore, (ak je priestorov viac). Predpokladané naklady za stvisiace sluzby spojené
S uzivanim predmetu podnajmu su uvedené vo vypoctovom liste, ktory tvori prilohu €. 1
a neoddelitelna sucast’ tejto zmluvy. V nakladoch za sluzby nie je zahrnutad pravnym
predpisom stanovend dail z pridanej hodnoty, ktord Ndjomca vyuctuje podla prislusnych
pravnych predpisov.

. Podnajomca sa zavazuje platit’ Najomcovi mesacnt thradu za podndjom ako aj zalohy na
predpokladané mesa¢né naklady spojené s uzivanim sluzieb stvisiacich s predmetom
podnajmu spolu v celkovej vyske 64,63 EUR (slovom SestdesiatStyri eur a Sest'desiattri
centov) bez DPH mesa¢ne vzdy v lehote splatnosti faktir 10 dni od jej dorucenia na
zéklade faktiry Najomcu, ato bezhotovostnym prevodom peitiaznych prostriedkov
prostrednictvom banky na et Najomcu uvedeny vo faktare, pricom variabilny symbol je
¢islo faktary.

. Najomca sa zavézuje vycislit' skutocnu vysku nakladov za stvisiace sluzby za uplynuly
kalendarny rok trvania podnajmu vzdy najneskor do 31. méja nasledujuceho kalendarneho
roka, pricom:
a) skuto¢né naklady budt suétom nakladov, ktoré Najomca preukazatelne a ucelne
vynalozil na zabezpecenie tychto sluzieb.

. Kladny rozdiel takto vyc¢islenych nakladov a sumy zaloh za uplynuly kalendarny rok podl'a
bodu 4. sa zavizuje Podnajomca zaplatit N4jomcovi na zaklade faktiry Najomcu, a to
bezhotovostnym prevodom penaznych prostriedkov prostrednictvom banky na ucet
Najomcu uvedeny vo fakture, pricom variabilny symbol je Cislo faktry. Splatnost’ faktury
je 10 dni od jej dorucenia. Zaporny rozdiel takto vycislenych ndkladov a sumy zaloh za
uplynuly kalendarny rok podla bodu 4. sa zavizuje Ndjomca zaplatit’ Podndjomcovi do 10.
juna nasledujuceho kalendarneho roku. Zaplatenim sa pre ucely predchadzajucej vety
rozumie odosland platba na ucet podndjomcu.

. N4jomca je opravneny jednostranne upravit’ vysku uhrady za najom uvedené¢ho v ¢l. V.
ods. 1 tejto zmluvy, v zavislosti od miery inflacie meranej indexom spotrebitel'skych



cien vyhlasenej Slovenskym Statistickym uradom. Najomca je opravneny podla svojej
uvahy kazdoro¢ne zvysit uhradu za uzivanie 0 percento vysky inflacie vyhlasenej za
predchadzajuci rok. V pripade, ze Najomca nevyuzil v uréitych rokoch svoje pravo
zvysit o percento inflacie uhradu za najom, je opravneny spocitat vySku inflacie
z prislusnych rokov, v ktorych nevyuzil svoje pravo zvySenia thrady za najom o vysku
inflacie a0 takto vypocitané percento zvysit' thradu za najom. N4jomca je opravneny
zvysit thradu za najom o celi vySku inflacie aj v pripade, Ze zmluvny vztah zacal
v priebehu kalendarneho roka za ktory je inflacia vyhlasena.

7. Penazné zavizky na zéklade tejto zmluvy sa platia prevodom na ucet veritel'a v banke
a zavdzok je splneny pripisanim platenej sumy na ucet veritela uvedeny v prislusnej
fakture.

8. Zvysenie Uhrady za podnijom podla predchadzajuceho odseku je najomca povinny
oznamit’ podnajomcovi pisomne. ZvySenie thrady za podnajom je G¢inné od prvého dna
nasledujuceho mesiaca po doruceni ozndmenia o zvySeni uUhrady za podndjom.
Podnijomca svojim podpisom potvrdzuje, ze bude uhradzat’ uhradu za podndjom podla
oznamenia najomceu.

9. Podngjomca sa zavizuje ozndmit’ Najomcovi zmenu identifika¢nych udajov uvedenych
v zahlavi tejto zmluvy bezprostredne po ich zmene. V pripade, ze Podnajomca svoje
povinnosti podla tohto odseku nesplni zodpovedd Nijomcovi za Skodu, ktord vznikne
Najomcovi v suvislosti s nespravnym pouzivanim udajov Podndjomcu.

10.V pripade, ak sa pocas kalendarneho roka zmeni cena sluzieb spojenych s uzivanim
predmetu podnajmu podl'a tejto zmluvy, je ndjomca opravneny upravit’ zalohové platby za
dodavané sluzby tak, Ze doruci podnajomcovi oznamenie o zmene zalohovych platieb za
sluzby spojené s uZivanim predmetu podndjmu. Podnijomca svojim podpisom potvrdzuje,
ze bude uhradzat’ zalohové platby za sluzby podl'a ozndmenia nijomcu.

CL VI
Cas podnajmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze podnajom podla tejto zmluvy sa uzaviera na dobu neur¢itu.
Podn4ajom zacina plynat diiom podrla ¢l. X. ods. 6 tejto zmluvy.

CL VII
Skoncenie podnajmu

1. Podnijom nebytovych priestorov sa kon¢i dohodou zmluvnych stran, vypovedou
zmluvnych stran, alebo odstipenim od zmluvy.

2. Zmluvné strany su opravnené podnajom vypovedat’ bez udania dovodu. Vypovedna lehota
je 3 mesiace. V pripade, ak podnajomca neuhradza platby podla ¢l. V. ods. 1-3 vcas a
riadne, vypovedna lehota je 1 mesiac, pricom tento vypovedny dovod a vypovednd lehota
musia byt vo vypovedi uvedené. Vypovedna lehota za¢ina plynit’ prvym dilom mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede.

3. Po skonceni podndjmu je podndjomca povinny bez zbytocného odkladu odovzdat’ nebytové
priestory v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Najomca je
opravneny vypratat’ nebytovy priestor na naklady podnajomcu pre pripad, ze podnajomca



po skonceni podndjmu nebytovy priestor neuvolni.

4. Najomca je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy v pripade, ak si podndjomca nesplni
povinnost’ uréent v ¢l. IV. ods. 7. tejto zmluvy. V takomto pripade sa zmluvné strany
dohodli, ze ucinky takéhoto odstupenia nastani okamihom jeho doru¢enia zmluvnej strane.

CL. VIII
DalSie dojednania

1. Zmluvné strany sa zavizuju, ze si budu poskytovat’ potrebnt su¢innost’ pri plneni zavazkov
z tejto zmluvy a navzédjom sa buda vcas informovat’ o vSetkych skuto¢nostiach potrebnych
pre ich spolupracu podla tejto zmluvy, najméd vzdjomne si oznamovat’ vSetky zmeny a
dolezité okolnosti.

2. Zmluvna strana, ktora porusi svoju povinnost’ vyplyvajicu z tejto zmluvy, je povinna
nahradit’ Skodu tym sposobenu druhej zmluvnej strane.

CL IX
Dorucovanie pisomnosti

1. Dorucenim akejkol'vek pisomnosti na zdklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporucene e-malom, postou s doruc¢enkou
preukazujicou dorucenie na adresu urent v zdhlavi tejto zmluvy dorucenie kuriérom
alebo o0sobné dorucenie prislusnej zmluvnej strane. Za den dorucenia pisomnosti sa
povazuje aj deni, vktory zmluvnd strana, ktord je adresatom, odoprie dorucovanu
pisomnost’ prevziat’, alebo v ktory marne uplynie tlozna doba pre vyzdvihnutie si zasielky
na poste, dorucovanej poStou zmluvnej strane, alebo ktory je na zésielke, doruovanej
posStou zmluvnej strane, preukazatel'ne zamestnancom poSty vyznacena poznamka, Ze
»adresdt sa odstahoval“, ,adresit je neznamy* alebo ind pozndmka podobného
vyznamu, ak sa sucasne takato pozndmka zakladéa na pravde. Zmluvné strany sa dohodli aj
na tom, ze akakol'vek pisomnost/posta moze byt doru¢ovana aj prostrednictvom E-mailu
na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy.

2. Pre potreby dorucovania prostrednictvom posty sa pouZziju adresy zmluvnych stran uvedené
v zéhlavi tejto zmluvy, ibaZe odosielajicej zmluvnej strane adresat pisomnosti pisomne
oznamil novl adresu uréenti na dorucovanie pisomnosti. V pripade akejkol'vek zmeny
adresy uréenej na doruCovanie pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo Vv stvislosti
Stouto zmluvou sa prisluSna zmluvnd strana zaviazuje o zmene adresy bezodkladne
pisomne informovat’ druht zmluvnll stranu; vtakomto pripade je pre dorucovanie
rozhodujuca nova adresa riadne oznamena zmluvnej strane pred odosielanim pisomnosti.

3. Ak sa akakol'vek pisomnost’ na zaklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto zmluvou

dorucuje inak ako postou, je mozné ju dorucovat’ aj na inom mieste ako na adrese urcenej
Vv zahlavi tejto zmluvy, ak sa na tomto mieste zmluvna strana v €ase dorucenia zdrZuje.

CL X
Spolocné a zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva bola uzatvorena na zaklade ponukového konania zo dia 16.02.2024.



2. Zmena tejto zmluvy je mozna len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

3. NeoddeliteI'nou stucastou tejto zmluvy su: priloha €. 1, ktora tvori vypoctovy list, priloha
¢. 2, ktora tvori Protokol podla ¢l. II ods. 3, priloha €. 3, ktort tvori Suhlas mesta
Hlohovec s uzavretim podnajomnej zmluvy podl'a ¢l. X. ods. 6 a priloha ¢. 4, ktort tvori
graficka priloha predmetu podnajmu.

4. Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie su celkom alebo scasti t¢inné alebo neskor stratia
ucinnost’, nie je tym dotknutd platnost ostatnych ustanoveni. Namiesto neucinnych
ustanoveni a na vyplnenie medzier sa pouzije Uprava, ktord, pokial je to pravne mozné, sa
¢o najviac priblizuje zmyslu a tcelu tejto zmluvy.

5. Tato zmluva je vyhotovena v 5 rovnopisoch, 3 rovnopisy pre ndjomcu a 2 pre podnajomcu.

6. Tato zmluva nadobuda ucinnost’ diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia V centralnom
registri zmluv ajej platnost’ je podmienena predchadzajiicim pisomnym suhlasom mesta
Hlohovec ako prenajimatel’a.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tGto zmluvu precitali, jej obsahu v celosti porozumeli a na
znak toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej voli, ju podpisali.
Zmluva nebola uzavreta v tiesni, omyle, za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné
strany vyhlasujt, Ze st plne pravne sposobilé k pravnym ukonom v celom rozsahu a ze ich
sposobilost’ k pravnym tkonom nie je obmedzena ani odnata.

V Hlohoveci, dia: 27.02.2024 V Hlohovci, dna: 27.02.2024
Za najomcu: Za podnajomcu:
Ing. Peter Ulik Peter Feranec
konatel’

Bytové hospodarstvo Hlohovec, s.r.o.



