ZMLUVA O NAJME

uzatvorena medzi

Obcou Kechnec

MUDr. lvanom Buzgom



Zmluvné strany:

Obec Kechnec

Sidlo: Kechnec 19, 044 58 Kechnec
ICO: 00690261

Zast: Ing. Tomas Konkoly, starosta obce

(d’alej ako ,,Prenajimatel)

a

MUDr. Ivan Buzga
Sgdlo: Kechnec 13, Kechnec, 04458
I1CO: 30685931

(d’alej ako ,,Najomca*)

(d’alej spolu v mnoznom ¢isle aj ako ,,Zmluvné strany“, resp. ktorakol'vek z nich aj ako
»Zmluvna strana‘),

uzatvorili v nizsie uvedeny den, tuto

=

1.1.

1.2.

1.3.

zmluvu 0 najme
(d’alej ako ,,Zmluva“) :

Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti — stavby, stp. ¢. 264, na pozemku, par. ¢.
27/182, par. r. "C* — zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 987 m2, ktora je vedena
Okresnym uradom Kosice — okolie, na liste vlastnictva ¢. 901, pre k. u. Kechnec, obec
Kechnec, okres Kosice — okolie, pricom sucastou tejto stavby su aj jednotlivé nizsie
Specifikované miestnosti - nebytové priestorov:

- ortopedicka ambulancia o vymere 30,03 m2.

(d’alej ako ,,Predmet najmu).

Zamer prenajat’ Predmet najmu, ato v stlade s ust. §9aa odst. 2. pism. e) zakona ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, bol schvaleny uznesenim
Obecného zastupitel'stva obce Kechnec, ¢. 195/2023, zo dna 15.12.2023.

Prenajom, v sulade s ust. §9aa odst. 2. pism. e) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci

Vv zneni neskorsich predpisov, bol schvaleny uznesenim Obecného zastupitel'stva obce
Kechnec, ¢.9/2024, zo dna 4.1.2024.
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2.1.

2.2.
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3.1.

[~

4.1.

4.2.

4.3.

Predmet Zmluvy

Prenajimatel’ prenechava touto Zmluvou Najomcovi za odplatu uvedenu v tejto
Zmluve do uzivania Predmet najmu uvedeny v bode 1.1. ¢lanku 1 tejto Zmluvy (d’alej
aj ako ,,Predmet Zmluvy*).

Prenajimatel’ sa touto Zmluvou =zavdazuje poskytovat Najomcovi aj sluzby—
upratovanie Predmetu najmu za osobitne dohodnutt odplatu.

Ukel najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Zze Predmet najmu bude Najomcom vyuzivany za ucelom
prevadzKy zariadenia poskytujuceho zdravotnt starostlivost’.

Trvanie Zmluvy

Najomny vzt'ah zalozeny touto Zmluvou sa zaklada na dobu 1 mesiac, s u¢innostou od
1.1.2024.

Zavizok zalozeny touto Zmluvou zanika:

a) zanikom Predmetu najmu,

b) zanikom niektorej zo Zmluvnych stran bez pravneho nastupcu,

c) uplynutim doby najmu, pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnt inak,

d) dohodou o skonéeni tejto Zmluvy,

e) odstapenim podla tejto Zmluvy alebo platnych pravnych predpisov,

f) vypoved’ou podla tejto Zmluvy,

g) ziného zakonného dovodu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Zmluvna strana je opravnena odstipit’ od tejto Zmluvy
Vv pripade, ak tak ustanovuje zakon alebo tato Zmluva. Zmluvné strany sa dohodli, ze
je Zmluvna strana je opravnena odstupit’ od tejto Zmluvy v pripade poruSenia
ktorejkol'vek povinnosti, ktort ma Zmluvna strana podl'a tejto Zmluvy alebo zakona.
V pripade, ze Zmluvna strana odstpi od tejto Zmluvy, tato Zmluva zanika diiom
nasledujicom po dni dorucenia pisomného odstipenia od Zmluvy druhej Zmluvnej
strane. Odstipenie od Zmluvy musi byt pisomné, musi byt v iom uvedeny dovod

odstupenia tak, aby nebol zamenitelny s inym déovodom a musi byt’ dorucené druhej
Zmluvnej strane.
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5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

o

6.1.

|~

7.1.

Najomné

Zmluvné strany sa dohodli na najomnom, ktoré bude splatné mesacne, vzdy za
predchadzajaci kalendarny mesiac, na zaklade faktary Prenajimatela, v lehote
splatnosti 30 dni, od doruc¢enia faktiry, a to vo vyske:

- 35,- EUR/mesiac.

Vyska najomného podla bodu 5.1. ¢lanku 5 tejto Zmluvy zahfna néklady a poplatky
za sluzby spojené s najmom.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo prehodnotit’ vySku najomného minimalne priamo
umerne podla vySky miery inflaicie meranej indexom spotrebitel'skych cien,
zverejnenej Statistickym tiradom Slovenskej republiky za hodnotiaci rok v porovnani s
rokom predchadzajucim. Ak rozdiel vo vyske najomného po valorizovani oproti
najomnému z predchadzajuceho roku nepresiahne 3,00 EUR, valorizacia sa v danom
roku neuplatiuje.

V pripade omeskania suhradou najomného ma Prenajimatel narok na trok

z omeskania vo vyske 0,5 % denne zo sumy ro¢ného najomného, za kazdy aj zacaty
dent omeskania.

Odovzdanie Predmetu najmu do uzZivania a vyhlasenia Najomcu

Najomca vyhlasuje, Ze si Predmet najmu pri jeho prevzati riadne a dokladne prezrel,
oboznamil sa s jeho stavom a prebera ho v stave, v akom sa nachadza. O prevzati
Predmetu najmu sa spiSe protokol, obsahovou sucastou ktorého bude stav Predmetu
najmu s prislusnou fotodokumentaciou Predmetu najmu a stav meradiel.

Vykonanie stavebnvch a invch dprav

Najomca sa zavizuje nevykonat’ akékol'vek stavebné a technické upravy na Predmete
najmu bez predchadzajiceho pisomného dodatku k tejto Zmluve, v ktorom musi byt
uvedeny spdsob thrady nakladov za vykonanie tprav. V pripade, ak sa Zmluvné
strany nedohodnt na sposobe thrady nakladov, plati, ze Najomca je povinny znasat’
naklady na vykonanie povolenych uprav na jeho tarchu. V pripade, ak Najomca
vykona zmeny na Predmete najmu, Predmet najmu spolu s vykonanymi zmenami
(vystavba, pristavba, nadstavba, prestavba apod.) zostava vo Vlastnictve
Prenajimatela. Zmenami dotknuté stavby, projektovii dokumentaciu, rozpocet
a vSetky ostatné podklady ohladom investi¢nej ¢innosti Najomcu predlozi Najomca
Prenajimatel’ovi. Uétovné dokumenty stvisiace s prestavbou, pristavbou a investi¢nou
¢innost'ou, budu evidované v Gctovnictve Najomcu. Prenajimatel’ dava suhlas, aby
naklady vynalozené na Predmet najmu mohol Néjomca evidovat V uctovnictve
a riadne ich odpisovat’.
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8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

Niektoré povinnosti Zmluvnych stran

Ndjomca je povinny uhradzat vSetky ndklady spojené s obvyklym uzivanim
a opotrebovanim Predmetu najmu a vykonavat’ riadnu udrzbu

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za ochranu Predmetu najmu pred poziarmi
podla zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov
a za dodrziavanie bezpec¢nostnych pravidiel zakona ¢. 124/2006 Z. z. 0 bezpec¢nosti
aochrane zdravia pri praci aozmene adoplneni niektorych zakonov V zneni
neskorsich predpisov, ako aj hygienickych predpisov podla prislusnych pravnych
predpisov v Predmete najmu a zavdzuje sa vykonavat vsSetky potrebné opatrenia
a kontroly na zabranenie vzniku poziaru alebo inej skody majetku a na dodrziavanie
bezpecnostnych a hygienickych predpisov, inak zodpoveda za Skodu vzniknuta
porusenim tejto povinnosti.

Najomca nie je opravneny Predmet najmu ani jeho cast prenajat’ dalej bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu Prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nebezpecenstvo za skodu na Predmete najmu a v iom
znasa Najomca. V pripade poskodenia, znehodnotenia, zni¢enia Predmetu najmu, je
Najomca povinny uviest na vlastné naklady Predmet najmu do stavu pred jeho
poskodenim, znehodnotenim ¢i znicenim, bez ohl'adu na to, ako ku poskodeniu,
znehodnoteniu, zni¢eniu Predmetu najmu, doslo. V pripade, ak Predmet najmu nie je
mozné uviest’ do stavu pred jeho poskodenim, znehodnotenim ¢i zni¢enim, zavéizuje
sa najomca nahradit’ Prenajimatel'ovi nahradu skody v peniazoch.

Najomca je povinny umoznit Prenajimatelovi vykonat kontrolu dodrziavania
povinnosti Najomcu vyplyvajicich zo zakona alebo z tejto Zmluvy, a na tento tcel
najma:

a) poskytnit’ potrebnu sucinnost,
b) umoznit’ prenajimatel'ovi vstup do prenajatych priestorov (Predmetu najmu),

C) na zéklade vzajomnej dohody umoznit’ vstup opravnenym osobam do prenajatych
priestorov za podmienok dodrziavania vSeobecnych predpisov bezpecnosti
a ochrany zdravia pri praci.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak Najomca vykona akukol'vek ¢innost’ bez
suhlasu Prenajimatela, a Prenajimatelovi budd uloZzené sankcie alebo bude
Prenajimatel’ povinny uhradit nahradu S$kody alebo Skoda wvznikne priamo
Prenajimatelovi, N4jomca je povinny uhradit’ Prenajimatelovi sumu, ktori ma
Prenajimatel’ povinnost’ uhradit’ opravnenej osobe alebo sumu predstavujicu nahradu
Skody. Zavizky najomcu podla tohto bodu tejto zmluvy sa nepovazuji za sankcie ale
za 0sobitny zmluvny narok Prenajimatel’a.

Ak sa Najomca porusi akiukol'vek povinnost’ podl'a tejto Zmluvy, je Najomca povinny
zaplatit' Prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske 100,- EUR za kazdé takéto
porusenie. Zaplatenim akejkol'vek zmluvnej pokuty podla tejto Zmluvy, ktoru je
Néajomca povinny zaplatit' Prenajimatelovi, nie je dotknuté pravo Prenajimatela na
nahradu pripadnej $kody, vratane usSlého zisku, sposobenej porusenim povinnosti
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9.1.

10.1.

10.2.

11.1.

zabezpeCenej zmluvnou pokutou a to vrozsahu, Vktorom tato Skoda prevysuje
zmluvna pokutu.

Zalozné pravo

Najomca berie na vedomie, Zze na zabezpecenie najomného ma Prenajimatel’ zakonné
zalozné pravo k hnutelnym veciam, ktoré su na alebo v Predmete ndjmu a patria
Najomcovi. Zalozné pravo zanikne, ak su veci odstranené skor, nez boli spisané
osobou poverenou sudom, ibaze by boli odstranené na uradny prikaz a Prenajimatel’
ohlasi svoje prava na side do 6smich dni po vykone. Ak sa Najomca stahuje alebo ak
sa odstranuju veci, napriek tomu, Ze najomné nie je zaplatené alebo zabezpecené,
modze Prenajimatel’ zadrzat’ veci na vlastné nebezpecenstvo, do dsmich dni vSak musi
ziadat’ o supis osobou poverenou stdom, alebo musi veci vydat. Osobou poverenou
suidom mdze byt aj sudny exekutor.

Vypratanie a zadrzné pravo

Néjomca sa zavdzuje V pripade skoncenia ndjmu vratit Prenajimatelovi Predmet
najmu v pévodnom stave v akom bol ku diu acinnosti tejto Zmluvy Najomcovi
odovzdany s oh'adom na jeho obvyklé opotrebenie a na pripadné rekonstrukéné prace
a/alebo stavebné prace vykonané pocas trvania doby najmu v sulade s touto Zmluvou.

Néjomca dava tymto vyslovny stihlas a vyhlasuje, Ze v pripade, ak si N4jomca nesplni
povinnost’ vypratat’ a odovzdat Predmet najmu podla bodu 10.1. tohto c¢lanku
Zmluvy ani po uplynuti lehoty 30 (slovom tridsiatich) dni po tom, ¢o mu vznikla
takato povinnost, Prenajimatel’ je opravneny vypratat’ Predmet najmu sam alebo
prostrednictvom tretej osoby, ato na naklady Najomcu, pricom Prenajimatel’ je
opravneny vstupit' do Predmetu najmu aj za pomoci nasilného prekonania prekazky.
Za Ucelom thrady ndkladov stvisiacich s vypratanim Predmetu ndjmu je Prenajimatel’
opravneny zadrzat' veci Najomcu nachadzajice sa na alebo v Predmete najmu
a postupovat’ v stilade s ust. § 151s a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
V zneni neskorSich predpisov.

Dorucovanie

Vsetky listiny, dokumenty, poziadavky a oznamenia (d’alej len ,,ozndmenia‘) buda
medzi Zmluvnymi stranami zabezpeCované listami dorucenymi postou, Kuriérom
alebo osobne. Zmluvné strany mozu v zaujme efektivnej komunikacie pouzit’ aj e —
mailové adresy uvedené pri identifikacii Zmluvnych stran, avSak oznamenie
realizované prostrednictvom emailu ma len informativny charakter a nezaklada bez
d’alsieho ziaden vynutiteI'ny narok. Ak bolo oznamenie zasielané postou, povazuje sa
za dorucené dnom, v ktorom ho adresat prevzal alebo odmietol prevziat’, alebo na treti
den odo dna podania zasielky na poste, ak sa ulozena zasielka zaslana na adresu
vratila spat’ odosielatelovi. AK bolo oznamenie zaslané e- mailom oznamenym na
komunikaciu druhou Zmluvnou stranou alebo dorucované osobne v pracovny den
v ¢ase od 8:00 hod. do 15:00 hod., povazuje sa za doru¢ené v momente prenosu resp.
dorucenia oznamenia, inak v nasledujuci pracovny den.
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11.2.

12.1.

13.1.

13.2.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

Zmluvné strany sa zaroven zavidzuju oznamovat si navzajom akékol'vek zmeny
udajov, ktoré sa ich tykaju a st potrebné na pripadné uplatnenie 0znamenia, najméa
vSetky zmeny tykajuce sa uzavretej tejto Zmluvy, zmenu, ¢i zanik ich pravnej
subjektivity, adresu ich sidla, bydliska alebo miesta podnikania, bankového spojenia,
vstup do konkurzného konania, reStrukturalizacie alebo likvidéacie ktorejkol'vek
Zmluvnej strany.

Ochrana osobnvch udajov

Néajomca tymto potvrdzuje, ze sa oboznamil s nasledovnymi informaciami tykajacimi
sa spracuvania ich osobnych tidajov. Prenajimatel’ ako prevadzkovatel’ bude za uc¢elom
plnenia tejto Zmluvy spractivat’ osobné tidaje druhej Zmluvnej strany uvedené v tejto
Zmluve alebo oznamené druhou Zmluvnou stranou pocas plnenia Zmluvy ato po
dobu trvania zmluvného vztahu zaloZeného touto Zmluvou (a v niektorych pripadoch
po dobu trvania zékonnej povinnosti Zmluvnej strany evidovat tato Zmluvu)
najneskor vSak dovtedy kym odpadne ucel spracivania alebo zanikne zakonna
povinnost' osobné udaje spractivat. Zmluvna strana je opravnend osobné udaje
zverejnit ako aj poskytnut’ ich v nevyhnutnom rozsahu aj svojim subdodévatelom
(poradcom, auditorom, advokatom) a organom verejnej moci. Najomca ma pravo
pozadovat od Zmluvnej strany ako prevadzkovatela pristup k osobnym udajom
tykajicim sa Zmluvnej strany a pravo na ich opravu alebo vymazanie alebo
obmedzenie spractivania, alebo pravo namietat’ proti Spracivaniu, ako aj pravo na
prenosnost’ tdajov a pravo podat’ staznost’ dozornému organu. Spractivanie osobnych
udajov je nevyhnutné na plnenie Zmluvy s dotknutou osobou a bez ich poskytnutia by
Zmluvna strana nedokazala riadne plnit’ Zmluvu alebo plnit’ svoje zakonné povinnosti.

Rozhodné pravo

Tato Zmluva sa spravuje zakonmi Slovenskej republiky, bez prihliadnutia ku
koliznym normam.

Sudy Slovenskej republiky maju vyluénti pravomoc na rozhodovanie akychkol'vek
sporov tykajucich sa tejto Zmluvy.

Zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch /2/ rovnopisoch, pricom kazda zo Zmluvnych
stran obdrzi po jednom /1/ podpisanom rovnopise.

Tato Zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisu a ucinnost’ diilom nasledujiacim po
dni jej zverejnenia podl'a osobitnych pravnych predpisov.

Pokial’ sa niektoré ustanovenie tejto Zmluvy stane neté¢innym alebo neplatnym, nema
tato skutocnost’ vplyv na platnost’ a U¢innost’ ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy

okrem pripadov, ak by tieto ustanovenia boli vzajomne neoddeliteI'né.

Zmeny a doplnenia k tejto Zmluve moézu byt vykonané len so suhlasom obidvoch
Zmluvnych stran formou pisomnych a o¢islovanych dodatkov.
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14.5.

Zmluvné strany prehlasuju a vzajomne sa ubezpecuju, Ze si tato Zmluvu pred jej
podpisanim precitali, sthlasia s jej obsahom, Ze je pre nich dostato¢ne zrozumitel'na
a urcita a zbavena omylu, ze vyjadruje ich prava, slobodnu a vaznu volu, a ze nebola

uzavreta v tiesni a za napadne jednostranne nevyhodnych podmienok, na dokaz ¢oho
tuto Zmluvu podpisuju.

[podpisy Zmluvnych stran st na nasledujuce;j strane]
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PODPISOVA STRANA

Za Prenajimatel’a, v Kechneci, dia 5.1.2024

Obec Kechnec
Ing. Tomas Konkoly - starosta

Za Najomcu, Vv Kechneci, diia ...........c.cocueee.

MUDr. lvan Buzga
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