Cislo spisu: 3326/2024/OSMM Evidencné cislo zmluvy: ZN2024010/0SMM

ZMLUVA O NAJME POZEMKU
¢. ZN2024010/0SMM
uzavretd podla ustanovenia § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika

Zmluvné strany:

1. Prenajimatel’:

Nazov: Mesto Zarnovica

Sidlo: Némestie Slovenského narodného povstania 1/33,
966 81 Zarnovica, SR

ICO: 00321 117

Statutarny organ: Ing. Alena Kazimirova, primatorka mesta

Bankove spojenie: VUB, a.ss.
Cislo uctu / IBAN: SK72 0200 0000 0000 1482 4422
Telefonicky kontakt: 045/ 683 00 11 — sekretariat

Fax: 045 /681 21 52
E-mail: podatelna@zarnovica.eu; mestsky.urad@zarnovica.eu
Pravna forma: Samostatny Uzemny samospravny a spravny celok Slovenskej

republiky podla zdkona SNR ¢.369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov — pravnicka osoba

(d’alej len ,,prenajimatel‘) na strane jednej

a
2. Nijomca:

Nazov: COOP JEDNOTA ZARNOVICA, spotrebné druZstvo

Sidlo: Bystricka ulica 44

966 81 Zarnovica, SR

ICO: 00 169 030

DIC: 2020478086

IC DPH: SK2020478086

Statutarny organ: Predstavenstvo v zastipeni:

Ing. Peter Tuzinsky, predseda predstavenstva
Lydia Bratkova, podpredseda predstavenstva

Bankové spojenie: VUB, a. s.

Cislo uétu / IBAN: SK46 0200 0000 0000 0011 5422

Telefonicky kontakt: 045/ 681 24 47, 0905 878 049

E-mail: mprecuchova@cjz.sk

Pravna forma: Druzstvo, zapisané v Obchodnom registri Okresného sudu
Banska Bystrica, Oddiel: Dr, Vlozka ¢islo: 82/S

(d’alej len ,,n4jomca‘) na strane druhej

po vzajomnej dohode uzatvaraju
tuto
zmluvu o najme pozemku
(dalej v texte uz len ,,zmluva* v prisluSnom gramatickom tvare):
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Clanok 1
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel’ ako vyluény vlastnik tymto prenechava najomcovi na doCasn¢ uZivanie formou
najmu pozemok nachadzajum sa v meste Zarnovica, okres Zarnovica, kraj Banskobystricky,
Katastrilne vzemie Zarnovica, ktory je identifikovany geometrickym planom
&. 36636029-6/2024, iradne overenym Okresnym tradom Zarnovica, katastralnym odborom
dna 25. 01. 2024 pod ¢islom G1 —39/2024 (d’alej v texte uz len ,,GP*) ako novovytvorena
C KN parcela & 1479/16, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, o vymere 32 m?
(dalej v texte uz len ,,predmet najmu®), ktora vznikla oddelenim od pozemku zapisané¢ho
v liste vlastnictva ¢. 1788, v registri ,,C* parciel evidovanych na katastralnej mape ako
parcela ¢. 1479/8, druh pozemku: zastavana plocha o vymere 84 m?, za i¢elom vytvorenia
nového vstupu do predajne SUPERMARKET ¢islo 213, ktora sa nachadza
na susednom pozemku C KN parcela & 1351/5, v k. §. Zarnovica a zriadenia
odkladacej plochy pre nikupné voziky pozdiz budovy predajne.

Clanok 2
Doba najmu

1. Zmluva sa uzatvara na dobu neurdcita.

2. Zmluvu mozno ukonéit' vzdjomnou dohodou zmluvnych stran, alebo pisomnou vypovedou
ktorejkol'vek zmluvnej strany.

3. Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiuceho po dni
dorucenia pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

4. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo odstupit’ od tejto zmluvy, ak:
a) ngjomca bude uzivat’ predmet najmu v rozpore s dohodnutym ucelom n4jmu alebo tak,
ze prenajimatel’ovi bude vznikat’ $koda, alebo hrozit’ zna¢na skoda,
b) nijomca napriek upozorneniu nezaplati splatné ndjomné ani do splatnosti dalSieho
najomneho,
c) v pripade zistenia nepravdivého ¢estného vyhldsenia ndjomcu uvedeného v ¢lanku 7 bod 5
tejto zmluvy.

5. Odstipenie od zmluvy podl'a bodu 4 tohto clanku zmluvy je jednostranny pravny ukon,
ktorym sa zmluva zruSuje diiom dorucenia ozndmenia o odstipeni od zmluvy druhej zmluvnej
strane.

6. Odstapenim od zmluvy nie je dotknuté pravo na nahradu Skody, ak zo skuto¢nosti, pre ktoru
sa od zmluvy odstupuje, moZno vyvodit zodpovednost’ za spdsobent Skodu.

Clanok 3
Najomné
1. Roc¢né najomné za uZivanie predmetu najmu je dohodnuté v sulade so zdkonom NR SR
¢. 18/1996 Z. z. o cenach a vyhlaSskou MF SR €. 87/1996 Z. z., ktorou sa vykonava zikon
NR SR €. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorSich predpisov av sulade s uznesenim
Mestského zastupitel'stva mesta Zarnovica &. 160/2023 MsZ zo dia 06. 12. 2023 vo vyske
25,- eur/m?, o za predmet niajmu (pozemok o vymere 32 m?) &ni 800,- eur (slovom:
Osemsto eur), s tym, Ze pocnuc rokom 2025 sa najomné bude upravovat’ - zvySovat’
formou predpisu ro¢ného nijomného o mieru inflicie merani indexom
spotrebitel’skych cien oproti predchadzajicemu roku vyhlisenu Statistickym tradom
Slovenskej republiky, ato retroaktivne s platnostou od O01.januara prislusného
kalendarneho roka; v pripade deflacie sa najomné upravovat’ (zniZovat’) nebude.
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2.

Najomné za uzivanie predmetu najmu v roku 2024 je dohodnuté za obdobie 15. 01. 2024
— 31.12.2024 (352 dni) adcini 769,40 eura (800,-cur/rok x 352/366), slovom:
SedemstoSest'desiatdevit’ eur a 40/100 eura.

Najomné je splatné na zaklade zmluvy bez vystavenia faktiry prenajimatel’om, resp.
poéniic rokom 2025 na zaklade rocného predpisu najomného, ktory bude doruceny
na adresu najomcu s tym, Ze najomné bude splatné formou dvoch polro¢nych splatok -
na prvy polrok v lehote do 15 dni odo diia dorucenia predpisu najomného a na druhy
polrok do 15. 07. prisluSného kalendarneho roka. Splatnost’ ndjomného za rok 2024
je dohodnuta v ¢lanku 5 tejto zmluvy.

Najomca prislusné platby najomného vykona bezhotovostnym prevodom finanénych
prostriedkov na ucet prenajimatela vedeny vo VSeobecnej uverovej banke, a.s., ¢islo
uctu/IBAN: SK72 0200 0000 0000 1482 4422, variabilny symbol: 202403326.

N4ajomné sa povazuje za uhradené diiom pripisania platby na ucet prenajimatela.

Ak sa najomca dostane s thradou najomného do omeskania, prenajimatel’ ma pravo popri
plneni pozadovat od ndjomcu aj uhradu prislusného troku zomeskania v sulade
s ustanovenim § 517 ods.2 Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov.

Prenajimatelom vyacltovany urok zomeskania bude splatny vlehote do 15 dni
odo dna dorucenia vyuctovania troku ndjomcovi.

Clanok 4
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Najomca:

a) vyhlasuje, ze so stavom predmetu najmu sa oboznamil pred uzavretim tejto zmluvy
a predmet ndjmu je spdsobily na dohodnuty i¢el najmu,

b) sa zavézuje uzivat’ predmet ndjmu v sulade s ¢lankom 1 tejto zmluvy, pricom je povinny
dbat’ na to, aby nedoSlo k znehodnoteniu predmetu ndjmu ani okolit¢ho priestranstva
a vyuzivat’ vSetky pravne prostriedky na ochranu predmetu najmu,

c) sa zavizuje bezodkladne oznamit’ prenajimatel’'ovi vSetky zmeny tykajuce sa identifikacie
najomcu (napr. zmena sidla a podobne),

d) nie je opravneny vykonat’ na pozemku ziadne zmeny alebo stavebné Uipravy nad ramec
dohodnutého ucelu najmu; pripadné stavebné Upravy nad rdmec dohodnutého ucelu
najmu je opravneny vykonat iba nazdklade predchadzajuceho pisomného sthlasu
prenajimatel’a,

e) nie je opravneny dat’ predmet ndjmu — prenajaty pozemok do podndjmu alebo vypoZicky
inej (tretej) osobe, ani na predmet najmu zriadit’ zalozné pravo alebo predmet najmu
zat'azit,

f) pri ukonceni ndjmu najneskodr v posledny denl ndjmu vratit pozemok prenajimatelovi
v stave zodpovedajucom riadnemu uzivaniu (§ 682 Obcianskeho zdkonnika), priestranstvo
vycistit’ a ak sa vopred s prenajimatel'om nedohodne inak, pozemok na vlastné ndklady
uviest’ do pévodného stavu.

Prenajimatel’:

a) upozoriiuje ndjomcu, ze v pripade ak sa na predmete najmu nachadzaju inzinierske siete,
v zmysle platnych pravnych predpisov maji spravcovia inzinierskych sieti pravo
vstupovat na pozemok v suvislosti so zriadovanim, prevadzkou, opravami a udrzbou
svojich zariadeni,

b) je opravneny kedykol'vek kontrolovat, ¢i najomca uziva predmet najmu dohodnutym
spdsobom,

c) vsulade sustanovenim § 34 ods. 1 zdkona ¢.162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti
a o zapise vlastnickych ainych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni
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neskor§ich predpisov podd ndvrh na zaznam ndjomného prava k predmetu ndjmu
do katastra nehnutel'nosti podl’a tejto zmluvy.

3. Zmluvné strany sa navziajom zavédzuju poskytnit’ si primerani sucinnost, ktord mozno
od kazdej z nich spravodlivo pozadovat’ za ticelom splnenia ucelu tejto zmluvy.

Clinok 5
Osobitné dojednania

1. Dniom nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy sa zruSuje — zanikd zmluva o ndjme pozemku
¢.2017/03, eviden¢né Cislo zmluvy: ZP2017007/OEVS, ktord bola uzavreta medzi
prenajimatel'om a najomcom diia 03. 04. 2017 za G¢elom vybudovania (zriadenia) a uzivania
odkladacej plochy pre nakupné voziky, nakolko tato zmluva ju nahradza (povodny predmet
najmu — 10 m? sa rozsiruje o d’alich 22 m?).

2. Na zéklade zmluvy Specifikovanej v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy najomca dna 30. 01. 2024
uhradil prenajimatel'ovi ndjomné na rok 2024 v sume 180,- eur (slovom: Jednostoosemdesiat
eur).

3. Vzhladom k tomu, ze najomca vstipil do uzivania pozemku, ktory je predmetom najmu
podl’a tejto zmluvy diia 15. 01. 2024, prenajimatelovi za rok 2024 prinalezi:

— pomernd Cast’ rocného najomného vyplyvajuceho zo zmluvy Specifikovanej v bode 1 tohto
¢lanku za obdobie 01. 01. 2024 — 14. 01. 2024 (14 dni), ktora ¢ini 6,90 eura (180,- eur/rok
x 14/366*)

— a pomernd cast ro¢ného nijomného dohodnutd v clanku3 bod2 tejto zmluvy,
t. j. ndjomné za obdobie 15.01.2024 — 31. 12. 2024 (352 dni), ktoré ¢ini 769,40 eura
(800,- eur/rok x 352/366%*), slovom: SedemstoSest'desiatdevit’ eur a 40/100 eura.

*Rok 2024 ma 366 dni.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné uhradené dna 30. 01. 2024 v sume 180,- eur (pozri
bod 2 tohto ¢lanku zmluvy) prenajimatel’ zapocita:
a) v Ciastke 6,90 eura na tthradu ndjomného na zdklade zmluvy Specifikovanej v bode 1 tohto
¢lanku zmluvy za obdobie 01. 01. 2024 — 14. 01. 2024,
b) zostatok v Ciastke 173,10 eura na uhradu ndjjomného za rok 2024 vyplyvajuceho z tejto
zmluvy.

5. Pomerna ¢ast’ roéného najomného za rok 2024 dohodnuta v ¢lanku 3 bod 2 tejto zmluvy
v sume 769,40 eura po zapocitani uZ uhradeného najomného podl’a bodu 4 tohto ¢lanku
zmluvy v sume 173,10 eura ¢ini 596,30 eura, slovom: Pit'stodevitdesiatSest’ eur a 30/100
eura a je splatna na zaklade tejto zmluvy bez povinnosti prenajimatel’a vystavovat’
faktiru bezhotovostnym prevodom finanénych prostriedkov na ucet prenajimatela
vedeny vo VSeobecnej uverovej banke, a. s., ¢islo uctu/IBAN:
SK72 0200 0000 0000 1482 4422, variabilny symbol: 202403326, formou dvoch splatok
nasledovne:

— v sume 300,- eur do 15 dni odo diia uzavretia tejto zmluvy
— asume 296,30 eura do 15. 07. 2024.
Splatky ndjomného sa povazujui za uhradené diiom pripisania platby na Gcet prenajimatel’a.

Clanok 6
Zmluvna pokuta
1. N4ajomca je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnl pokutu:
a) vo vyske ro¢ného najomného v pripade, ak ndjomca bude uzivat’ predmet ndjmu v rozpore

s dohodnutym tc¢elom n4jmu alebo da predmet ndjmu do podnajmu, pripadne vypozicky
inej (tretej) osobe,
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N

b) vo vyske 50,- eur, slovom: Pidt'desiat eur, ak ndjomca neuhradi ndjomné v lehote splatnosti
podl’a tejto zmluvy, alebo podla predpisu ndjomného a ani nasledujicich 5 (slovom: pét)
pracovnych dni po dni splatnosti.

Zmluvnu pokutu je ndjomca povinny zaplatit’ na ucet prenajimatela v lehote do 15 dni
odo dila prevzatia pisomného oznamenia, v ktorom mu prenajimatel’ oznami, Ze doslo
k poruseniu zmluvnej povinnosti, pre ktorti/ktoré bola dojednana zmluvné pokuta.

3. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo prenajimatel’a na ndhradu skody.

Narok na zmluvna pokutu odstupenim od zmluvy o ndjme nezanika.

Clanok 7
Zavereéné ustanovenia

. Téato zmluva je uzavreta na zaklade uznesenia Mestského zastupitel'stva mesta Zarnovica

¢. 160/2023 MsZ zo dna 06. 12. 2023 podl'a ustanovenia § 9aa ods. 2 pism. c¢) v nadvédznosti
na ods. 3 a ods. 4 zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov,
t. j. ako najom majetku mesta, kde thrn sum ndjomného pocas celej doby najmu nepresiahne
20 000,- eur s tym, ze pri najme na dobu neurciti sa predpokladd, Ze ndjom je uzatvoreny
na dobu 10 rokov a bude poskytnuta najvyssia mozna hodnota plnenia z ndjomnej zmluvy.

Pokial' tito zmluva neustanovuje inak, platia pre zmluvny vztah prisluSné ustanovenia
Obcianskeho zakonnika, zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov
a ostatnych pravnych predpisov platnych na uzemi Slovenskej republiky.

Vsetky ustanovenia tejto zmluvy je potrebné vykladat’ tak, aby nimi sledované ciele boli
aostali v<&o najvy$Sej miere U¢inné. V pripade, ak sa nejaké ustanovenie zmluvy stane
neplatnym alebo nevykonatelnym, tento fakt nemé vplyv na zvys$né ustanovenia zmluvy.
Zmluvné strany vyhlasujt, Ze sa budll v dobrej viere usilovat’ o to, aby Uplne alebo Ciasto¢ne
neplatné ustanovenie nahradili platnym, ktoré by sa svojim obsahom najviac priblizovalo
neplatnému ustanoveniu, priCom toto nahradenie sa vykond v stlade sich spoloénym
umyslom, ktory je vyjadreny v tejto zmluve. Pripadné sporné otazky z tejto zmluvy sa budu
prednostne riesit’ vzajomnym rokovanim zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluvu je mozné menit len pisomnou formou,
a to na zéklade vzajomného stthlasu zmluvnych stran.

N4jomca Cestne vyhlasuje, Ze ku ditu uzavretia tejto zmluvy mé vysporiadané vSetky zavazky
vodi mestu Zarnovica. Pod pojmom ,,vysporiadané vietky zavizky“ sa rozumie, Ze nema vodi
mestu Zarnovica zavizky, ktoré st po lehote splatnosti. Zaroven vyhlasuje, Ze si je plne
vedomy nasledkov vyplyvajucich z nepravdivého Cestného vyhlasenia v zmysle § 39 zékona
¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov a § 21 ods. 1 pism. f) zdkona
¢.372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich  predpisov. V pripade zistenia
nepravdivého &estného vyhlasenia, mesto Zarnovica mé pravo jednostranne odstupit’ od tejto
zmluvy.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze st sposobilé na uzavretie tejto zmluvy, Ze ju uzavreli na zdklade
svojej slobodnej a vaznej vole, ze zmluva nebola uzavreta pod natlakom, v tiesni a ani za inak
nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany d’alej vyhlasuji, Ze si zmluvu riadne precitali,
obsahu zmluvy porozumeli a na znak stihlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.

Této zmluva je platnd dilom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a v zmysle
ustanovenia § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich
predpisov U¢innost’ nadobudne diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia podla ustanovenia
§ 5a zdkona NR SR ¢.211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informéacidm a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov (zakon o slobode informadcii) v zneni neskorsSich predpisov.
N4jomca vyhlasuje, ze suhlasi so zverejnenim zmluvy v plnom zneni.
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8. Neoddelite'nou prilohou tejto zmluvy je:
(1) uznesenie ¢. 160/2023 MsZ zo dna 06. 12. 2023,
(2) farebna fotokopia geometrického planu ¢. 36636029-6/2024, ktory bol vyhotoveny
na oddelenie pozemku p. ¢. 1479/16 (predmetu ndjmu) a uUradne overeny Okresnym
tiradom Zarnovica, katastrdlnym odborom diia 25. 01. 2024 pod &islom G1-39/2024.

9. Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, zktorych dva rovnopisy su urcené
pre prenajimatel’a, dva pre najomcu ajeden rovnopis bude prilohou navrhu na zaznam
najomného prava do katastra nehnutel'nosti.

Prenajimatel’ — mesto Zarnovica: Néajomca - COOP JEDNOTA ZARNOVICA,
spotrebné druzstvo

V ZarNOVICL eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaaeeee V Zarnovici

Ing. Alena Kazimirova, Ing. Peter Tuzinsky,
primatorka mesta predseda predstavenstva
Lydia Bratkova,

podpredseda predstavenstva
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