Zmluva o prenajme nebytovych priestorov ¢. 01/2024

uzatvorena v zmysle ustanovenia § 663 Obcianskeho zdkonnika, § 11 ods. 2 pism. b) zdkona NR SR
¢. 302/2001 Z. z . o samosprave vyssich uzemnych celkov (zakon o samospravnych krajoch) v zneni
neskorsich predpisov a § 9 ods. 2 a § 9a zakona SR ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vys$Sich uzemnych
celkov v zneni neskorSich predpisov, zakona ¢.116/1990 Zb. 0 najme a podnijme nebytovych
priestorov Vv zneni neskorSich predpisov av sulade so ,.Zasadami hospodarenia a nakladania
s majetkom Presovského samospravneho kraja“ v platnom zneni (d’alej ako ,,zmluva‘).

Clanok I

Zmluvné strany

Prenajimatel: Stredna priemyselna $kola techniky a dizajnu
Mnohel'ova 828, 058 46 Poprad
V zastpeni : Ing. Jaroslav Basista, riaditel’ Skoly
Bankové spojenie:
¢. uctu: vydavkovy
prijmovy
ICO: 00 161 802
DIC: 2020656946
¢.tel.: 052/7723063
(d’alej len ,,prenajimatel*)
a

Néajomca : Univerzita Mateja Bela v Banskej Bystrici
Narodna 12, 974 01 Banska Bystrica
V zastipeni : doc. Ing. Vladimir Hiadlovsky, PhD., rektor
Bankov¢ spojenie:
¢. uctu:
1CO: 30232295
DIC: 2021109211
C.tel.: 048/446 1111
(d’alej len ,,najomca* alebo ,,UMB* a spolu s prenajimatel'om aj ako ,,zmluvné
strany“ a jednotlivo ako ,,zmluvna strana“)

Clanok II

Predmet nijmu a jeho ucel

1. Zmluvné strany uzatvaraji tuto zmluvu za u¢elom poskytovania zaujmového vzdelavania
starSich pre Studijny odbor Psychologia a za ticelom Upravy prav a povinnosti spojenych
Snajmom casti nehnute'ného majetku vo vlastnictve PreSovského samospravneho kraja
(d’alej len PSK), v sprave prenajimatel’a.

Predmetom tejto zmluvy je zavidzok zmluvnych stran, ze prenajimatel’ prenajme najomcovi
v dojednanej dobe nebytové priestory uvedené v bode 2. tohto ¢lanku, za ¢o ndjomca zaplati
prenajimatel’ovi ndjomné.

2. Prenajimatel’ prenajima cast’ nehnutel’ného majetku vo vlastnictve PSK, zapisaného
na liste vlastnictva ¢. 4720 Vv katastralnom tzemi Poprad, budova supisné ¢. 828, na parcele
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registra KN C 2596/1, v meste Poprad na ulici Mnohel'ova 828, nebytové priestory stavby,
a to:

— Ucebiiu €.117, 1. poschodie hlavnej budovy 0 vymere 168 m?.

Prenajimatel’ prenajima nadjomcovi uvedené priestory S hnuteI'nym majetkom.

Ucebna sa najomcovi prenajima za Gcelom jej vyuzivania na poskytovanie vzdelavania
starSich pre studijny odbor Psycholégia.

Néjomca sa zavézuje, ze prenajaté nebytové priestory bude uzivat’ len na uvedeny ucel a ze
ich neda do podnéajmu inej fyzickej alebo pravnickej osobe.

N4éjomca sa zavizuje, ze svojou ¢innostou nebude obmedzovat’ prenajimatel’a vo vykone jeho
hlavnej ¢innosti a jeho ¢innost’ nebude v rozpore s ¢innost'ou, ktorej priestory prevazne sluzia.

Clanok II1.

Doba trvania najmu a skoncenie najmu

Doba najomného vzt'ahu sa dojednava na dobu uréitia, od 21.2.2024 do 15.5.2024.
V zmysle § 10 zakona SR ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov, prenajimatel’ a najomca moézu pisomne vypovedat’ zmluvu bez
udania dovodu, pricom dohodnuta vypovednd trojmesacna lehota za¢ne plynat’ prvym diiom
kalendarneho mesiaca, nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej strane.
Tato zmluva méze byt ukoncena tiez dohodou zmluvnych stran.
Prenajimatel’ ma pravo okamzite odstapit’ od tejto zmluvy, ak:

a) predmet najmu najomca uziva v rozpore s dohodnutym tcelom,

b) najomca neplni povinnosti spojené s thradami najmu a prevadzkovych nakladov,

€) najomca d’alej prenajme predmet najmu tretim osobam bez sihlasu prenajimatela,

d) wvznikne naliehava potreba Skoly opatovne uzivat’ prenajaté priestory. Zmluva

v takomto pripade zanikne doru¢enim pisomného odstiipenia od zmluvy najomcovi.

Clanok IV.

Najomné a uhrada sluzieb spojenych s nijmom

Najomné je stanovené dohodou zmluvnych stran v zmysle zakona NR SR €. 18/1996 Z. z. o
cenach v zneni neskorSich predpisov. Vyska najomného je stanovena v hodnote, aka je
V sucasnosti za prendjom v lokalite Poprad, €o je overené cenovym prieskumom.
Vys$ka minimalneho najomného bola uréena v zmysle § 11 ods. 4 a 5 Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom PSK v platnom zneni a ku diu podpisu tejto zmluvy predstavuje:
— najomné: uéebna 2,- € za 1 hodinu /v dizke trvania 60 minuat/
energie a sluzby stvisiace s poskytnutim najmu: 28,- € za 1 hodinu /v diZke trvania
60 minat/
Platba za energie a sluzby je prepocitana na zaklade predpokladanej kalkulacie OvZP PSK
z dovodu zvySenia cien energii. Vyuctovanie bude vykonané na zaklade vystavenej faktary
prenajimatel’om.
Néjomca sa zavizuje, uhradit’ ndjomné a sluzby spojené s ndjmom na zéklade vystavenej
faktry prenajimatel'om.
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Clanok V.

Sposob uhrady niajomného

Najomné za prenajaty priestor sa bude uhradzat’ na zaklade vystavenej faktury na ¢islo

uctu — prijmovy ucet Skoly.
Platby za sluzby spojené s najmom sa budi uhradzat’ na zaklade vystavenej faktiury na
Cislo uctu — vydavkovy ucet skoly.

V pripade, Ze sa najomca dostane do omeskania suhradou platieb najomného
a prevadzkovych nékladov, prenajimatel’ je opravneny pozadovat tiroky z omeskania v sulade
S nariadenim vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zédkonnika v platnom zneni.

Clanok VI.

Prava, povinnosti a rozsah uzivania

Vsetky opravy, zhodnotenia a Udrzbu, ktoré si nehnutelny majetok bude vyzadovat’ pocas
doby najmu, vykond ndjomca po predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatela na
vlastné néklady a v stilade so vSeobecnymi zavdznymi pravnymi predpismi a ndjomca nebude
poZadovat’ od prenajimatela finanénua ani Ziadnu int kompenzéciu finanénych prostriedkov
nim vlozenych do oprav, zhodnotenia a udrzby predmetu najmu.

N4jomca za zavizuje uzivat’ predmet ndjmu na dohodnuty ucel.

N4jomca je povinny platit’ najjomné riadne a vcas.

Najomca v plnom rozsahu zodpoveda za Skody, ktoré spdsobil.

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatého priestoru v
zmysle zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v platnom zneni. Najomca
nebytového priestoru prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajtce z predpisov o ochrane
zdravia a bezpecnosti pri praci, ochrane majetku, hygienickych predpisov. Za vsetky skody a
ublizenia na zdravi, ktoré vznikli nedodrzanim tychto predpisov zodpoveda v plnom rozsahu
najomca.

V pripade vzniku poistnej udalosti je najomca povinny ihned’ o nej informovat’ prenajimatela.
Kazda strana znasa nésledky poistnej udalosti na svojom majetku vo vlastnej rézii.

Najomca umozni prenajimatel’ovi kontrolu dodrziavania podmienok najmu.

Najomca aj prenajimatel’ sa zaviazuju bez zbyto¢ného odkladu, najneskér do 14 dni odo dia
zmeny, oznamit’ druhej strane kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity, ako aj iné skutoc¢nosti,
ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjom.

Najomca nemdze uvedené priestory dat’ do ndjmu, podndjmu ani vypozicky dalSiemu
subjektu.

Néjomca je opravneny oznacit® prenajaty priestor obchodnym menom podla § 30 ods. 1
zakona €. 455/1991 Z. z. o0 zivnostenskom podnikani (zivnostensky zdkon) v zneni neskorSich
predpisov.

Prenajimatel’ umozni ndjomcovi pristup do hlavnej budovy skoly aj v ¢ase mimo prevadzky
Skoly. Zodpovednost za otvaranie a zatvaranie budovy Skoly v tychto pripadoch prebera
najomeca.

N4jomca je povinny bez zbyto€ného odkladu ozndmit' potrebu oprav, ktoré nevznikli
prevadzkovanim cinnosti ndjomcu a ktoré ma vykonat’ prenajimatel. V opaénom pripade
najomca zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim si povinnosti.

Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi vykonat' kontrolu uzivania a starostlivosti
0 prenajaty majetok nadjomcom, kedykol'vek o to poziada.



14. Najomca sa zavizuje, ze pocas doby najmu neddjde k poruseniu zakona NR SR ¢. 377/2004
Z. z. o ochrane nefaj¢iarov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov Vv zneni neskorsich
predpisov. Najomca bol pouceny o zakaze faj¢it’ v prenajimanych priestoroch a v areali
prenajimatela.

15. N4jomca je povinny informovat’ prenajimatel’a o akomkol'vek konani vo veci jeho platobnej
neschopnosti do 15-tich (pétnastich) dni od zacatia takéhoto konania a o akychkol'vek
zmenach v suvislosti s jeho registraciou v prislusnom registri (zmena v zapisovanych
udajoch).

16. N4jomca je opravneny dat’ si poistit’ vlastny majetok na vlastné naklady. Prenajimatel’
nezodpoveda za veci vnesené do objektu ndjomcom.

17. Ziadna zo zmluvnych stran nie je opravnena bez pisomného sthlasu druhej zmluvnej strany
previest’ svoje prava a zavazky podla tejto zmluvy na int osobu.

18. Vsetky pisomnosti, vratane tych, ktoré¢ vyvolavaji pravne ucinky budi medzi zmluvnymi
stranami zabezpecCované listami doru¢enymi doporucene posStou na adresy uvedené v zihlavi
tejto zmluvy alebo osobne oproti podpisu. Pisomnost’ sa povazuje za doruentt dilom, v
ktorom ju adresat prevzal alebo odmietol prevziat, alebo na treti pracovny det odo dia
podania na poSte, ak sa ulozena zasielka zaslana na adresu podl'a predchadzajicej vety vratila
spat’ odosielatelovi, 1 ked’ sa adresat o tom nedozvedel.

Clanok VI1I.

Zaverecéné ustanovenia

1. Tato zmluvu je moZné menit’ alebo dopiiiat’ len na zaklade vzajomnej dohody obidvoch
zmluvnych stran, pricom akékol'vek zmeny a doplnky musia byt vykonané vo forme
pisomného dodatku k tejto zmluve.

2. Vztahy medzi ucastnikmi tejto zmluvy, ktoré nie st vyslovne upravené touto zmluvou sa
riadia prisluSnymi ustanoveniami zékona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov a zakona ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v
zneni neskor$ich predpisov a d’alSimi vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi Slovenskej
republiky.

3. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tto zmluvu pred podpisom precitali, Zze bola uzatvorena po
vzajomnom prerokovani podla ich pravej a slobodnej vole, bez tiesne anevyhodnych
podmienok.

4. Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch. Dva rovnopisy dostane najomca a jeden
prenajimatel’.

5. Zmluva nadobuda platnost diom jej podpisania opravnenymi zastupcami obidvoch
Zmluvnych stran a G¢innost’ v zmysle § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. (Obciansky zakonnik) v
zneni neskorsich predpisov.

V Poprade , dila ........cccoevvevveieannnn, V Banskej Bystrici, dita .........c.cccccoevviennnnne.
za prenajimatel’a Za najomcu
Ing. Jaroslav BaSista, riaditel’ Skoly doc. Ing. Vladimir Hiadlovsky, PhD.,

rektor UMB



