Najomna zmluva

Obchodné meno: OBEC LUTINA
Statutdrny zastupca: Ing. Jarmila Trojanovicova, starosta

ICO: 00327 425
Bankové spojenie:  VUB, a.s.
IBAN: SK19 0200 0000 3500 0652 6572

ako prenajimatel’ na strane jednej (d’alej len ,,Prenajimatel”’)

a

Meno, priezvisko :  Tomas BENO

Trvale bytom :

Narodeny/a :

C.OP:

IBAN:

ako najomca na strane druhej (d’alej len ,,Ndajomca”) a spolu s Prenajimatel'om d’alej len
»Zmluvné strany*)

uzatvaraju v zmysle ust.§ 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v platnom
zneni tuto zmluvu o ndjme bytu (dalej len ,, Zmluva “)

Clanok I
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom: bytu s celkovou podlahovou plochou 91 m 2 ,
pozostavajiceho z predsiene, obyvacej izby, spalne, kuchyne, detskej izby, komory, WC,
kapelne (d’alej len ,,Byt*), nachddzajiceho sa na I. poschodi polyfunkénej budovy v obci
Lutina, supisné ¢islo 99 postavenej na pozemku registra ,,C KN* parcelné €. 362 — zastavané
plochy a nadvoria evidovaného v katastri nehnutelnosti na liste vlastnictva ¢. 1135,
katastralne izemie LCutina.

Uvedeny byt uvedeny d’alej len ,,Predmet najmu‘.
Clanok IT
Predmet zmluvy

Predmetom Zmluvy je najom Bytu.

Clanok IIT
Popis a rozloha Bytu

1. Byt sa nachédza na I. poschodi. Ide o 3 izbovy byt s prislusenstvom. PrisluSenstvo bytu
tvori kuchyna, chodba, komora, kipel'na, WC.



2. Celkova vymera podlahovej plochy Bytu vratane prislusenstva je 91 m 2.

3. Vlastnictvo Bytu vratane jeho vybavenia a prislusenstva je ohrani¢ené jeho vstupnymi
dverami do Bytu a do prisluSenstva umiestneného mimo Bytu vratane zarubni a hlavnymi
uzavieracimi ventilmi vody a elektrickymi poistkami pre Byt.

Clanok IV
Popis spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni Bytového domu

1. Spolo¢nymi ¢astami polyfunkcénej budovy su: zéklady, strecha, obvodové mury, priecelia,
vodorovné nosné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie, izolaéné konstrukcie a iné ¢asti, ktoré
si nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpecnost’.

2. Spolo¢nymi zariadeniami polyfunk¢nej budovy st zariadenia, ktoré st uréené na spolocné
uzivanie a to bleskozvody, vodovodné, kanalizacné, elektrické a plynové pripojky, iné
spolo¢né priestory.

Clanok V
Technicky stav Bytu

1. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze mu nie st zndme vady a poskodenia Bytu a jeho vybavenia,
spolo¢nych cCasti a spolo¢nych zariadeni Bytového domu, na ktoré by mal N4ajomcu osobitne
upozornit’.

2. Najomca vyhlasuje, Ze pred uzavretim Zmluvy sa obozndmil so stavom Predmetu nijmu z
ohliadky na mieste samom. Stav Predmetu ndjmu mu je dobre znamy a Predmet ndjmu
prebera do uZivania v jemu znamom stave.

Clanok VI
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

1. Prenajimatel a N4jomca podpisom Zmluvy potvrdzuji, Ze Prenajimatel odovzdal
Najomcovi Predmet ndjmu v stave sposobilom na bezné a dohovorené uzivanie.

2. Prenajimatel’ sa zavdzuje pocas platnosti Zmluvy ako vlastnik Predmetu ndjmu tento na
svoje naklady udrziavat’ v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie, s vynimkou beznej
udrzby a drobnych oprav.

3. Prenajimatel’ je opravneny vykonat’ prehliadku Predmetu ndjmu, najmi z dévodu kontroly
zariadeni a prisluSenstva, zistenia spdsobu uzivania Predmetu n4jmu, ako aj uskutociovania
prac potrebnych pre opravy a odstranenie §kod. Najomca umoZni vstup prenajimatelovi do
bytu za ucelom prekontrolovania technického stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych
podmienok. V opacnom pripade mé prenajimatel’ pravo okamzite vypovedat’ ndjom bytu a
pozadovat vypratanie bytu. Za nedodrZanie tejto povinnosti sa povazuje aj nemoznost
nakontaktovat’ sa na ndjomcu za ucelom dojednania terminu vstupu.

4. O potrebe oprav a uprav Predmetu nidjmu st Nijomca ako i1 Prenajimatel’ povinny
informovat’ druhtl zmluvnu stranu.

5. N4jomca nesmie vykondvat’ stavebné Gpravy ani iné podstatné zmeny v Predmete ndjmu
bez predchadzajiiceho pisomného stihlasu Prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady. V pripade
investicii do prenajatého bytu nevzniké ndjomcovi pravo na nahradu vynalozenych nakladov a



ani pravo na vydanie bezdovodného obohatenia, pokial s tym prenajimatel nevyslovi
vyslovny sthlas.

6. Najomca je povinny uhradzat’ vSetky naklady na beznu udrzbu a drobné opravy Predmetu
najmu.

7. Najomca zodpoveda za vSetky Skody na Predmete ndjmu, ktoré spdsobi, alebo ktoré
spdsobia tretie osoby, ktoré¢ sa zdrzuju v Predmete najmu so sthlasom Najomcu alebo s jeho
vedomim. Vady a poskodenia, ktoré najomca sposobi sam alebo ti, ktori s nim byvaju,
odstrani bez zbytocného odkladu a navrati do povodného stavu na vlastné naklady. Ak by
najomca tieto vady neodstranil, je opravneny po predchadzajicom upozorneni tieto vady
odstranit’ prenajimatel’ a pozadovat’ od ndjomcu ndhradu vynalozenych nakladov a prac.

8. Najomca je povinny uzivat Predmet ndjmu v sulade so Zmluvou a vSeobecne platnymi
pravnymi predpismi, ako aj hygienickymi, bezpecnostnymi a protipoziarnymi predpismi.

9. N4jomca sa zavdzuje poskytovat' Prenajimatelovi, ak si to situdcia vyzaduje, potrebni
sucinnost’ pri vykone oprav a znasat obmedzenia v najme v rozsahu nevyhnutnom na
vykonanie tychto ¢innosti.

10. Prenajimatel’ nezodpovedad za vlastné vybavenie N4jomcu nachadzajice sa v Predmete
najmu.

11. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca nie je opravneny prenechat’ Predmet ndjmu alebo
jeho ast’ do podndjmu tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a.
12. Najomca nebude ru$it v uzivani bytov nad mieru primerani pomerom ostatnych
najomnikov a vlastnikov bytov v bytovom dome, najmd hlukom, pachom, odpadmi
a podobne.

13. Najomca bude spolupracovat’ na upratovani spoloénych priestorov podla domového
poriadku.

14. Njomca poisti byt proti moznym Skoddm (minimélne v rozsahu $kdod spdsobenych
poziarom, skratom v elektrickom vedeni, vodou, bleskom a proti lupezi), a to najneskor v
lehote do jedného mesiaca odo diia uzavretia zmluvy pod hrozbou zmluvnej pokuty vo vyske
1000 eur.

15. N4jomca uhradi nedoplatok rocného vytactovania nakladov stvisiacich s uzivanim bytu, a
to do 10 dni odo dna jeho obdrZania. V pripade ak v byte ndjomca nebyval pocas celého roka,
ktorého sa vyuctovanie tyka, uhradi v tejto lehote ¢ast’ nedoplatku zodpovedajucu, v pomere k
celému roku, Casu, pocas ktorého trval najom alebo najomca v byte byval.

Clanok VII
Doba nijmu a skoncenie najmu

1. Ngjom sa uzatvara po¢nuc diiom 01. 03. 2024 na dobu neurcitu.

2. N4jom v zmysle tejto Zmluvy zanika:

a) pisomnou dohodou uzatvorenou medzi Prenajimatel'om a Najomcom,

b) vypoved'ou Ndjomcu alebo Prenajimatela v zmysle prislusnych ustanoveni Obcianskeho
zakonnika,

¢) odstipenim od Zmluvy v zmysle prisluSnych ustanoveni Obc¢ianskeho zadkonnika,

d) uplynutim doby najmu,

e) zanikom Predmetu ngjmu.

3. Ak bola dana pisomnd vypoved’ jednou zo zmluvnych stran, skon¢i sa najom v zmysle tejto
Zmluvy uplynutim vypovednej lehoty. Vypovednd lehota je tri mesiace a zacina plynut
prvym dilom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola druhej Zmluvnej strane
vypoved dorucena.



4. V pripade skoncenia najmu je Najomca povinny vratit Predmet najmu Prenajimatelovi v
stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to v posledny den trvania
najmu v sulade so Zmluvou.
5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zaujmu ndjom bytu zo strany napr. rodiny za
ucelom byvania sa najomca zavdzuje opustit’ prenajaté priestory do 30 dni od oznamenia
o ukonc¢eni zmluvy o najme.

Clanok VIII
Nédjomné, sluzby a iné plnenia spojené s nijmom a ich ihrada

1. Za ndjom Bytu sa Najomca zavézuje platit’ Prenajimatel'ovi nadjomné, ktoré bolo stanovené
vzajomnou dohodou Zmluvnych stran vo vyske 220,00 Eur mesacne, priCom najomné je
splatné do 20 - teho dna prislusSného kalendarneho mesiaca na ucet prenajimatela.

2.V cene najmu nie su zahrnuté thrady za nasledovné plnenia spojené s uzivanim bytu:

- spotreba elektrickej energie : najomca sa zavidzuje uzatvorit Zmluvu o odbere elektrickej
energie na svoje meno a bude sam hradit’ ndklady za spotrebovanu elektricku energiu,

- voda - vzdjomnou dohodou Zmluvnych strdn je urfeny mesacny pausal vo vyske ..
Eur/osoba, pricom pausal za vodu je splatny do 20 - teho dna prislusného kalendarneho
mesiaca na ucet prenajimatela.

(d’alej len ,,Sluzby).

3. Najomca je povinny nad rdmec najomného uhradzat’ poplatky za vyvoz odpadu a sto¢né v
aktualne platnych sadzbach v zmysle VSeobecne zaviznych nariadeni za kazdu osobu, ktora
byva s najjomcom a to aj bez ohl'adu na trvaly pobyt, na zédklade vydaného Rozhodnutia
spravcom dane, t.j. Obec Lutina.

4. Ak Njjomca nezaplati ndjomné podla tohto ¢lanku Zmluvy do 15 dni po ich splatnosti, ma
Prenajimatel’ vo¢i N4jomcovi narok na poplatok z omeskania ur€eny v zmysle nariadenia
vlady €. 87/1995, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

5. N4jomca bude uhradzat’ na et Prenajimatela uvedeny v zéhlavi Zmluvy najomné.
Povinnost’ uhradit’ ndjomné je splnené dnom pripisania prisluSnej sumy na ucet
Prenajimatel’a.

6. Ak sa zmenia skutocnosti rozhodujuce pre vypocet najomného, prenajimatel’ ma pravo
zmenit' 1 vySku platieb na uhradu za plnenia spojené s uZivanim bytu, ak je na to dovod
vyplyvajici z poctu byvajucich osob ,inflacie, zmeny pravnych a cenovych predpisov, alebo
zo zmeny rozsahu plneni sluZieb poskytovanych s uZivanim bytu.

Clanok IX
Depozit

1. N4jomca je povinny do 14 dni odo diia uzavretia zmluvy zlozit’ na cet prenajimatel’a
depozit vo vyske 400 €. Depozit nie je prijmom prenajimatel’a z prendjmu.

2. Depozit moze pouzit’ prenajimatel’ vylucne na ucel uvedeny v tejto zmluve a na:

a) vykrytie vzniknutych §kdd na vybaveni a zariadeni bytu, ktoré vznikli v byte pocas trvania
najmu a neuhradil ich po vyzve prenajimatel’a ndjomca dobrovolne v lehote 10 dni odo dia
dorucenia pisomnej vyzvy alebo

b) na zaplatenie dlZzného najjomného vratane urokov z omeskania a zmluvnych pokut alebo
uhrad spojenych s uzivanim bytu resp. nedoplatku za ro¢né vyuctovanie nakladov suvisiacich
s uzivanim bytu za Cas trvania najmu, ak neddjde k dobrovolnej thrade zo strany ndjomcu.
Pri stibehu viacerych narokov sa ako prednostné uhradzaji zmluvné pokuty, nésledne troky z
omeskania a dlzné ndjomné, potom vzniknuté Skody a nasledne d’alSie naroky.



3. Prenajimatel’ sa zavédzuje vratit depozit v plnej vySke alebo jeho nepouziti Cast’ do
najblizsieho 15. juna nasledujuceho po skonéeni najmu na ucet ndjomcu. Njomca nema
pravo pozadovat vratenie depozitu pocas trvania najmu.

Clanok X
Zavereéné ustanovenia

1. N4jomca berie na vedomie, Zze po skonceni najmu v zmysle Zmluvy nema narok na
akykol'vek druh bytovej ndhrady.

2. Zmena Zmluvy je mozna len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

3. Vo veciach neupravenych Zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prislusSnymi ustanoveniami
vSeobecne zaviznych pravnych predpisov, najmé vSak Obcianskym zédkonnikom.

4. Ak niektoré ustanovenia Zmluvy nie si celkom alebo scasti platné alebo ucinné alebo
neskor stratia platnost’ alebo Gc¢innost, nie je tym dotknuta platnost’ alebo G€innost’ ostatnych
ustanoveni Zmluvy. Namiesto neplatnych alebo neucinnych ustanoveni Zmluvy a na
vyplnenie medzier sa pouzije pravna uprava, ktord, pokial’ je to pradvne mozné, sa o najviac
priblizuje zmyslu a Gcelu Zmluvy, pokial’ pri uzatvarani Zmluvy zmluvné strany tato otazku
brali do uvahy.

5. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z toho jeden rovnopis pre Prenajimatel’a a
jeden rovnopis pre Najomcu.

6. Zmluva nadobuda platnost’ a diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a je ucinna
dilom zverejnenia na uradnej tabuli obce LCutina.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si Zmluvu riadne precitali a potvrdzuju, Ze Zmluva je
zrozumitel'nd a urcita a vyjadruje ich skuto¢nu, slobodntl a védznu vol'u, nie je uzatvorena v
tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.

V Lutine, dia 19. 02. 2024

Prenajimatel’: Néajomca:

Ing. Jarmila Trojanovicova Toma§ BENO
starosta obce



