uzatvorena podl'a zdkona ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

PrenajimatePom: Rimskokatolicka cirkev Sidelna kapitula Nitra

Zmluva o najme nebytovych priestorov

v zneni neskordich predpisov (d’alej ako ,,Zmluva®)

z jednej strany medzi:

Sidlo: Néamestie Jana Pavla II, &. 1010/5, 949 01 Nitra, Slovensk4 republika
zastGpend:  ThDr. Stefan Vallo,velprepost '
ICO: 35593016
DIC: 2021385311
IC DPH: SK2021385311

VUB a. s. Nitra
IBAN: SK04 0200 0000 0030 0216 6753

(d'alej ako ,,prenajimatel™)

a z druhej strany medzi

Nijomcom: Odborné uéiliste internatne
Sidlo: Hviezdoslavova 68, 951 51 Nova Ves nad Zitavou
Zastipend:  Mgr. Jaroslav Urge
1CO: 00500801
DIC: 2020974813
Banka: Stétna pokladnica
IBAN: SK92 8180 0000 0070 0009 8679

(d’alej ako ,,ndjomca®)

za nasledovnych podmienok:

o/
PREDMET NAJMU

(1) Predmetom najmu st nehnutelnosti vo vlastnictve prenajimatela, a to nebytové priestory
v budove.

(2) Predmetna nehnutelnost’ je evidovana u Okresného Gradu Topol'dany - katastralny odbor,
na liste vlastnictva & 6414., ako parcela ,C* & 5446/13, so stpisnym &islom 2805,
v celkovej vymere 251,01m?, nachadzajlicej sa v k. (. Topol’éany, na mene prenajimatela.

(3) Prenajimatel’ prenechéva ndjomcovi na doSasné uZivanie nebytové priestory, &ast’ Skoly,

ato 2 triedy, 2 3atne, socidlne zariadenia, chodby a vstupné priestory v celkovej vymere
251,01 m*
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CLIL
UCEL NAJIMU

(1) Uelom najmu je zabezpedenie vychovno — vzdelavacej ¢innosti.

CL. i
DOBA NAJMU

Néjom sa uzatvdra na dobu neuréitu od 01.02.2024.

Prenajimatel’ aj ndjomea s opravneni vypovedat’ tito Zmluvu z nasledujicich dévodov
a to zo strany:

a) prenajimatela, ak:

1. ndjomca uZiva predmet najmu spdsobom, ktorym prenajimatelovi vznika
preukézatel'na Skoda,

2, nijomea me$ka so zaplatenim ndjomného o viac ako 30 dni od dohodnutej doby
splatnosti a zameskané najomné nezaplati ani do 15 dni od pisomného upozornenia,
ktoré doruéi prenajtmatel’ ndjomcovi;

3. ndjomca porudi niektortt so svojich povinnosti uvedeni v tejio zmluve aneudini
napravu do 15 dni od pisomného napomenutia prenajimatelom;

b) ndjomeu, ak:

1. prenajimatel vykonal v predmete najmu Gpravy, ktoré podstatnym spdsobom
obmedzujl jeho uZivanie na (i¢el, na kiory je predmet najmu prenajaty;

2. najomea strat{ opravnenie prevadzkovat’ &innost’, na ktortl si predmet najmu prenajal.

V pripade vypovede z ddvodov uvedenych v €l. I1l. ods. 2, & uZ zo strany prenajimatel’a,
resp. najomeu, musi byt tdto vypoved podana pisomne a vypovednd lehota je Sest
mesiacov. Vypovedna doba za¢ina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved dorudend druhej zmluvnej strane, pri¢om prenajimatel’ mé pravo
pozadovat’ najomné pocas celej vypovednej doby aj v pripade, ak by najomca predmet
ndjmu nevyuzival, resp. neprevadzkoval svoju Cinnost’ v predmete ngjmu.

V pripade zmeny vlastnika nehnutePnosti uvedenej v CL. T ods. 1 prechadzaji vietky prava
a povinnosti prenajimatela voéi ndjomcovi na nového vlastnika. Rovnako prava
a povinnosti najomeu voci novému prenajimatel’ovi zostidvaji bez zmeny.

Gi. tv
NAJOMNE

(1) Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné sa plati za prisludny kalenddrny rok a je splatné raz

roéne vo vyske 12 eur/rok na Udet prenajimatefa ato na zdklade fakiGry vystavenej
prenajimatefom. Prenajimatel bude vystavovat faktiru na nijomné za nasledujtci
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kalendarny rok v decembri predchadzajiceho roka. Faktira za obdobie od nadobudnutia
acinnosti zmluvy do konca roka 2024 bude vystavend do 30 dni odo diia nadobudnutia
ucinnosti zmluvy.,

(2) Lehota splatnosti faktur je do 30 dni odo diia dorudenia faktiry ndjomcovi.
(3) Najomné nezahfla Gbradu prevadzkovych nakladov podla &l V Zmluvy, Uhradu

ngjomného avflom nezahrnutych prevddzkovych ndkladov zna$a ndjomca odo dia
zaCiatku n4gjmu. Ak sa v Slovenskej republike budu platit’ okrem vy#ky poplatkov, ktoré
existuji v Case podpisu Zmluvy, dane, odvody poplatky alebo podobné &iastky, tykajice sa
prenajatej nehnutefnosti, znaa tieto zvy3ené naklady prenajimatel, priGom mé4 prévo
pozadovat' od ndjomcu refundéaciu takto vzniknutych nakladov vo forme zvySeného
najomného.

(4) Ak nebude ndjomné uhradené v lehote podla ods. 1 tohto ¢lanku, ndjomea je povinny

zaplatit’ prenajimatel'ovi Grok z omeskania vo vyske 0,05% za kady zadaty defi omeskania
sa s platenim najomného az do zaplatenia dlZnej sumy.

CLv
PREVADZKOVE NAKLADY

(1) Néklady za sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov nie si predmetom tejto

1)

2)

3)
4)

5)

6)

zmluvy, pretoZe ndjomeovi ich fakturuje priamo dodavatel’ jednotlivych sluzieb, s ktorymi
ma uzatvorentl zmluvu.

JRY
QSTATNE DOJEDNANIA

Najomca je povinny bez zbytotného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré
ma prengjimatel vykonat' na vlastné néklady a umoinit vykonanie tychto i inych
nevyhnutnych oprdv; inak nijomca zodpovedd za ¥kodu, ktord nesplnenim povinnosti
vznikla.

Najomca zodpovedd prenajimatelovi za poSkodenie predmetu ndjmu a spolonych &asti
a zariadeni a je povinny odstranit’ 3kody, pokial' poskodenie zavinili jeho zamestnandi,
navitevnici, dodévatelia alebo ak Skody na predmete ndjmu vznikii neodbornym
zaobchadzanim, ktoré bolo v rozpore s touto Zmluvou alebo nesplnenim povinnosti zo
strany najomcu.

Ak najomca napriek pisomnej upomienke nesplni do primeranej doby svoju povinnost
v zmysle ods. 2, prenajimatel’ mé pravo nechat’ odstranit’ $kody na naklady najomcu.
Pokial’ sa vyskytnli vaZne poSkodenia, ktoré sa tykaji kondtrukcie budovy, je najomea
povinny takéto poskodenie bezodkladne nahldsit’ prenajimatelovi,

Pri skonfeni najmu je ndjomca povinny odovzdat prenajimatefovi predmet ndjmu
vypratany od vSetkych hnutelnych predmetov a odovzdat’ ho v stave v akom ho prevzal
v zmysle Zmluvy s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ndjomea viak nie je povinny
vykonat’ vymalovanie priestorov.,

Néjomea je opravneny vykonat stavebné Upravy na predmete n4jmu iba po
predchddzajiicom pisomnom sihlase prenajimatela.
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7) Prihroziacom nebezpedenstve vzniku $kdd je prenajimatel opravneny kedykolvek vstipit
do budovy a priestorov prenajatych nijomcom aj bez predchadzajiiceho ohlasenia. Ak
prenajimatel vstlpi do predmetu najmu bez predchadzajuceho ohlasenia a bez zbytoéného
odkladu nepreukdZe najomceovi, Ze bezprostredne hrozilo nebezpe&enstvo $kbd, zodpoveda
prenajimatel’ za pripadn Skodu, ktord prenajimatel spdsobil ndjomcovi v stvislosti
s neohlasenym vstupom do predmetu ndjmu.

8) 7Za zabezpeCenie tiloh o ochrane pred poZiarmi podla §§ 4,5 a 9 zdkona NR SR ¢&. 314/2001
Z. z. 0 ochrane pred poZiarmi v predmete ndjmu odo dita prevzatia priestorov zodpoveda
najomea tychto priestorov.

9) Za zabezpetenie Gloh a povinnosti v oblasti bezpe&nosti a ochrany zdravia pri praci podla
zakona €. 124/2006 Z.z. o bezpe&nosti a ochrane zdravia pri prci v zneni neskorich
predpisov v predmete ndjmu odo diia prevzatia priestorov zodpoveda najomca.

10) Prenajimatel’ sa zavizuje udrfiavat’ predmet ndjmu v silade so vieobecne platnymi
hygienickymi predpismi.

11)Né4jomea nie je povinny platit ndjomné, pokial predmet najmu nemohol uZivat
dohodnutym spdsobom zddvodu véad, ktoré nespdsobil azddvodu vykondvania
technickych a inych opatreni alebo stavebnych tprav uskuto&iiovanych prenajimatelom.

12) Najomea prehlasuje, Ze poisti svoj majetok vneseny do predmetnych priestorov proti
vietkym beZnym rizikdm, hlavne proti krade?i, poskodeniu a znieniu veci vodou
z vodovodnych zariadenf, poskodeniu poZiarom a pod. Pokial’ si najomea tento majetok
nepoisti, za pripadné Skody, ktoré by z titulu nepoistenia neboli kryté, zodpovedd sam
nigjomca a prenajimatel’ nenesie akukolvek povinnost vzniknuté ¥kody najomcovi
nahradit’. Vy$Sie uvedené sa nevztahuje na povinnost prenajimatela uhradit’ Skodu, ktora
vaznikla ako ddsledok zavineného porusenia povinnosti prenajimatel’a vyplyvajtcich = tejto
Zmluvy alebo zo zakona.

13) Prenajimatel’ sa zaviizuje mat’ uzatvorené poistnl zmluvu na poistenie nehnutelnosti, v
ktorej sa nachadza predmet ndjmu, hlavne proti Zivlom, proti poZiaru, proti krade#i, proti
podkodeniu tabulového skla, proti poSkodeniu vodou z vodovodnych zariadeni, proti
vandalizmu, ako aj poistenie zodpovednosti za $kodu spdsoben tretim osobdm
s primeranou poistnou sumou (bez podpoistenia) a udriavat’ poistenie v platnosti po celd
dobu platnosti tejto Zmluvy. Na pisomnti Ziadost' predloZ{ prenajimatel’ zmluvu ndjomecovi
do 3 dnf od dorucenia Ziadosti.

14) Néjomcea je povinny v pripade havérie alebo Zivelnej pohromy zabezpedit bez zbytoéného
odkladu moZnost’ vstupu prenajimatela, resp. nim poverenych oséb do predmetu najmu,
inak najomca zodpovedad prenajimatelovi podfa prislunych ustanoven! Obdianskeho
zéakonnika.

15) Ak sa na predmete néjmu zistia nedostatky, za ktoré prebrali ziruku dodavatelia vyrobkov
alebo sluZieb, je prenajimatel povinny zabezpegit' odstranenie tychto nedostatkov v ramci
zaruénej doby.

16) Za skody vzniknuté na predmete ndjmu, ktorych pdvod je z doby pred vznikom ndjmu,
najomca nezodpovedd, ak sa aj prejavia za doby trvania ndjmu.




1)
2)

3)

¢l vl
ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, pri¢om prenajimatel’ obdrzi dva rovnopisy
a ndjomca jeden rovnopis.

Tato Zmluva nadobtda. platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami

a udinnost’ diiom jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav,

Vsetky prava a povinnosti z tejto Zmluvy prechadzaji na pravnych nastupcov zmluvnych
stran.

(5) Zmluvné strany st opravnené postlipit’ svoje pohladidvky ztejto Zmluvy len

po prechidzajicom pisomnom oznamenf{ druhej zmluvnej strane.

(6) Ak je ktorékolvek ustanovenie zmluvy neplatné, odporovatelné alebo nevymahatené

alebo sa takym stane, nebude to mat’ vplyv na platnost’ a vymahatelnost’ jej d’al3ich
ustanoveni, ak je moZné toto ustanovenie oddelit’ od zmluvy ako celku. Zmluvné strany
vyvinl maximalne usilie s ciel'om nahradit’ také ustanovenie novym, ktoré bude svojim
obsshom au&inkom & najviac podobné neplatnému, odporovatelnému alebo
nevymdhatelnému ustanoveniu.

(7) Zmeny a doplnky tejto Zmluvy sa urobia v pisomnej forme v podobe ocislovaného dodatku

k Zmluve.

(8) Miestom dorudovania zmluvnych stran st ich adresy uvedend v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

in4 adresa, ktord zmluvna strana pisomne oznédmi druhej zmluvnej strane ako adresu pre
doru€ovanie. Pisomnosti sa budii dorudovat’ osobne (oprdvnenému zistupcovi) alebo
postou ako doporucend zasielka. Pisomnost’ sa povazuje za doru€entt diiom jej prijatia
adresdtom, v pripade osobného doruovania (prijatie musi byt na zasielke potvrdené zo
strany adresata) alebo uplynutim 3. (treticho) dfia odo dfia vratenia zasielky ako
nedorudenej a to bez ohl'adu na skuto¢nost’, ¢i adresat zasielku skutocne prevzal. Zmluvné
strany sthlasia aj s elektronickon komunikdciou pre Géely véasného vzdjomného
informovania sa o skuto¢nostiach, pre ktoré je potrebné preukézanie odoslania v zmysle
tohto bodu. ‘

(9) Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze vyplnenim osobnych Gdajov na tejto zmluve udeluje ako

dotknutd osoba néjomcovi sfihlas so spracovanim svojich osobnych Udajov v zmysle
ustanoveni § 14 ods. 1 zdkona €. 18/2018 Z. z. v platnom zneni pre Gdely plnenia predmetu
tejto zmluvy. Na vetky formy a spdsoby spraciivania osobnych tdajov po&as platnosti tejto
zmluvy apo skonleni pocas jej archivécie, ze bol poudeny, Ze vzmysle ustanoven{
§ 14 ods. 3 zakona &. 18/2018 Z. z. mdZe ako dotknuta osoba kedykol'vek odvolat’ svoj
sthlas na spracovanie osobnych adajov, ktoré sa ho tykaji. Dalej vyhlasuje, e bol
informovany, Ze odvolanie sahlasu nemé vplyv na zékonnost' spracovania osobnych tidajov
zalozeného na sthlase pred jeho odvolanim, to je pred poskytnutim suhlas a ticZ, Ze ako
dotknutd osoba, mdZe shhias odvolat’ rovnakym spbésobom.




