Najomna zmluva
¢. N02/2024

Zmluvné strany

Prenajimatel’:
Nazov: Obec Ubrez v zastipeni Ing. Martinom Hvizd’akom — starosta obce
Adesa: Ubrez 169, 072 42
1CO: 00325937
C.i.: SK03 5600 0000 0042 3319 1002
(d’alej len ako ,,prenajimatel™)
a

Najomcovia:
1. Meno a priezvisko: Nadezda Cibul’ova

Nar.:

Adresa:
2. Meno a priezvisko: Jaroslav Kima

Nar.:

Adresa:

(d’alej len ako ,,ndjomcovia‘)

ako zmluvné strany uzatvorili v zmysle zakona ¢.40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika v zneni
neskorSich predpisov tito najomnu zmluvu (d’alej len ,,zmluva®).

.
Predmet najmu

1. Predmetom najmu je 2-izbovy byt s prisluSenstvom (predsien, kupelna, WC, kuchyna
a pivnica na prizemi v spolo¢nych priestoroch) s rozlohou 49 m2, v 6 — bytovej jednotke,
situovany na 2. poschodi, supisné ¢.269, &islo bytu 3, zapisany na LV 1056 v k.a. Ubrez, vo
vlastnictve Obce Ubrez ako prenajimatel’a, ktory prenajimatel’ ddva najomcom do najmu.

2. Stcastou bytu je jeho vnitorné vybavenie pozostavajice najmé zo vSetkej jeho vnutornej
instalacie, rozvodov a pripojok, kuchynskej linky s drezom a vodovodnou batériou, plynového
sporaku, umyvadla s vodovodnou batériou, vane, bojleru, toalety, gamatiek, vstupnych dveri do
kazdej izby a postovej schranky.

1.
Vychodiskové udaje

1. Zatriedenie bytu do kategorie je podla Prilohy ¢.1 Zmluvy podla Opatrenia Ministerstva
financii SR ¢. 01/R/2011 (Podmienky pre uplatnenie regulacie cien najmu bytu), zahfiajtcej
vel'kost' podlahovej plochy obytnych a vedlajSich miestnosti, vybavenie bytu zdkladnym
prevadzkovym zariadenim a vybavenie bytu ostatnym zariadenim.

II.
Doba najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli na dobe najmu v trvani 12 mesiacov v obdobi od 01.02.2024 do
31.01.2025.



V.
Zmeny a investicie

1. Akékol'vek stavebné zmeny a investicie v prenajatych priestoroch mézu najomcovia
uskutocnit’ len na zéklade pisomného povolenia prenajimatel’a. Pripadné zmeny po ukonceni
najomného pomeru st ndjomcovia povinni riesit, uviest’ do povodného stavu a na svoje naklady.

V.
Cena nijmu

1. Najomcovia sa zavézuju platit’ obvyklé ndjomné za byt vo vyske uréenej prenajimatel'om t.j.
obcou Ubrez vo vyske 584,09 Eur roc¢ne.

2. Njjomcovia sa zavézuju platit’ prenajimatelovi stanovené rocné najomné v mesacnych
splatkach 48,67 Eur, splatnych vzdy do 10-teho dia mesiaca nasledujuceho mesiaca, za ktory
sa mesacne ndjomné poukazuje.

VI.
Vseobecné ustanovenia

1. Zmluvné strany prehlasuju, ze spdsob vypoctu ndjjomného, tthrady za plnenia poskytované
Suzivanim bytu, sposob ich platenia apripady v ktorych je prenajimatel’ opravneny
jednostranne zvysit najjomné a zmeny najomnej zmluvy ustanovuje osobitny pravny predpis,
ktory plne reSpektuju.

2. Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je vypocet uhrady za uZivanie bytu, ktory tvori
prilohu tejto zmluvy.

3. N4jomna zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch z toho jeden pre kazdého tucastnika
Zmluvy.

4. Najomcovia sa zaviazujui udrziavat’ predmet najmu v riadnom prevzatom stave, tento nijako
neposkodzovat’ a stcasne zodpoveda za Skodu, ktord vznikne porusenim tychto ustanoveni.
Najomcovia hradia drobné naklady spojené s uzivanim bytu.

5. Tato zmluva je zavdzna aj pre pravnych zastupcov zmluvnych stran. Akékol'vek zmeny tejto

zmluvy su pre zmluvné strany zavdzné, nakol'’ko boli urobené pisomne po vzajomnej dohode.

V Ubrezi, 31.01.2024

Prenajimatel’: Najomcovia:
Ing. Martin Hvizd’ak Nadezda Cibul'ova

Jaroslav Kima



Priloha ¢.1 k ndjomnej zmluve

Vypocet uhrady najomného v zmysle Opatrenia Ministerstva financii
Slovenskej republiky z 1. decembra 2011 ¢.01/R/2011 o regulacii cien
najmu bytov V zneni opatrenia ¢.02/R/2008

Zakladné udaje

Najomny byt: 6 -bytova jednotka, poschodie ¢. 2, byt ¢. 3

Prenajimatel’: Obec Ubrez

Najomca: Nadezda Cibul'ova, nar. 09.04.1971 a Jozef Kima, nar. 12.05.1964
Kategoria bytu: Il.

Vymera ploch: obytna plocha 31 m2

vedrlajsie plochy 18 m2

Maximalna cena ndjmu bytu za mesiac obytnej plochy 0,750183 €/ m2.
Dohodnuta cena ndjmu bytu za mesiac obytnej plochy 0,75 €/ m2.
Obytna plocha: 31 m2 x 0,75 € = 23,25 € za mesiac, t.j. 279,00 €/ rok

Maximalna cena najmu bytu za mesiac vedlajSich ploch 0,448118 €/m2.
Dohodnuta cena ndjmu bytu za mesiac vedl'ajSich ploch 0,44 €/m2
Vedl'ajsie plochy 18 m2 x 0,44 € =7,92 € za mesiac t.J. 95,04 Eur/rok.

Zvysenie ceny najmu za zakladné prevadzkové zariadenia bytu:

- Spajza ano
- pivnica ano
- hygienické zariadenie ano
- rozvod plynu ano
- rozvod el. energie ano
- rozvod vody ano
- kanalizacia ano

Maximalna cena 178,583284 Eur.

S prihliadnutim na vysSie uvedené vybavenie zdkladnym prevadzkovym zariadenim ako aj §1
ods.4 Opatrenia MF SR bolo dohodnuté zvySenie najmu o 178,58 €.

Mesacné zvysenie ceny najmu za ostatné vybavenie bytu /§1 ods. 9/

- sporak ano 0,995818 €
- kuchynska linka ano 0,995818 €
- vstavana skrina nie
- elektricky, plynovy bojler ano 0,630684 €
- prietokovy ohrieva¢ vody nie

Dohodnuté zvySenie ceny o 2,62232 € mesacne t.j. 31,47 €/ rok.

ZniZenie ceny najmu bytu podPla §1 ods.4:
- v byte nie je zavedeny plyn alebo el.energia na varenie: nie
- ak byt je vybaveny len sprchovym alebo kupelfiovym kutom,

Ktory netvori samostatnii miestnost’: nie



- ak je zachod umiestneny v kupel’ni: nie
- ak je kapel'na vybavena zariadenim na ohrievanie

vody len na pevné palivo: nie
- ak nie je byt vybaveny Spajzou alebo $pajzovou skrifiou: nie
- ak nie je sucast’ou bytu pivnica: nie
- ak je v byte L. a II. kategorie zakladné prislusenstvo mimo bytu: nie
- ak ma byt L. kategorie len ¢iastoéné zakladné prislusenstvo: nie
- ak byt tvori jedina miestnost”: nie

Dohodnuté znizenie ceny 0 €/rok.

Podl'a Opatrenia MFSR do dohodnutych cien nie st zahrnuté ceny sluzieb spojenych
Suzivanim bytu ako je osvetlenie a upratovanie spolo¢nych priestorov v dome, kontrola
a Cistenie kominov, odvoz komunalneho odpadu, likvidacia splaskovych vod, dodavka tepla
a teplej uzitkovej vody, dodavka pitnej a uzitkovej vody, dodavka plynu, dodavka elektrickej
energie.

Vvypocet uhrady najomného — rekapitulacia

Ro¢na cena ndjmu za:

- obytnu plochu 279,00 €
- vedlajsie plochy 95,04 €
- zvySenie ceny §1 ods.4 178,58 €
- zvySenie ceny §1 ods.9 31,47 €
- zniZenie ceny - 0,00 €
Dohodnuta cena uhrady ndjomného za rok 584,09 €
Mesacna cena najmu 48,67 €

Dohodnuté zédlohova mesa¢na cena sluzieb spojenych s uZivanim bytu:

- osvetlenie spolo¢nych priestorov 3,32 Eur /os/mes. x 1 -
- upratovanie spolo¢nych priestorov -
-vodné 1,32 Eur /os/ mes. x 1 -
- stoéné 0,66 Eur /os/ mes. x 1 -
- odvoz a likvidacia TKO -
Mesacna zalohova cena sluzieb spolu: 0,00

CRORORLRORG

Ing. Martin Hvizd’ak NadeZzda Cibul'ova

Jaroslav Kima



