ZMLUVA O NAJME
¢. 1-92/2023-CPKE-MP
uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov
a § 13 zadkona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 278/1993 Z. z. 0 sprave majetku
Statu v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon €. 278/1993 Z.z.*)
(d’alej len ,,zmluva®)

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Slovenska republika zastiipena Ministerstvom vnutra

Slovenskej republiky

Sidlo: Pribinova 2

812 72 Bratislava

V zasthpeni: Mgr. Ladislav Eperjesi, riaditel’ Centra podpory KoSice na zaklade

plnomocenstva ¢.p.: SL-OPS-2023/005305- 469

Adresa dorucovania: Centrum podpory Kosice, Kuzmanyho 8, 041 02 Kosice

1CO: 00151866

DIC: 2020571520

Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK49 8180 0000 0070 0017 9866

(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

Najomca: Mesto Krompachy

Sidlo: Némestie slobody 1, 053 42 Krompachy
V zastlipeni: Ing. Dérius Dubindk, primator
Bankové spojenie: ~ PRIMA banka Slovensko, a.s.

IBAN: SK 03 5600 0000 0034 0034 9002

1CO: 00329282

DIC: 2021331488

(dalej len ,,najomca*)
(prenajimatel’ a ndjomca spolu d’alej len ,,zmluvné strany*)

1.

CLIT
Predmet zmluvy

Slovenské republika je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti v sprave Ministerstva vnutra
Slovenskej republiky, a to pozemkov registra ,,C KN*:

- parcela & 242 - zastavana plocha a nadvorie 0 celkovej vymere 130 m?,

- parcela &. 243 -ostatna plocha o celkovej vymere 126 m?,
nachadzajucich sa v obci Krompachy, okres Spisska Nova Ves, v katastralnom tzemi
Krompachy, ktoré st zapisané Vv katastri nehnutel'nosti vedenom katastralnym odborom
Okresného uradu Spisska Nova Ves na liste vlastnictva ¢islo 357,

- parcela & 249/6 - zastavana plocha a nadvorie o celkovej vymere 1058 m?,
nachadzajuca sa v obci Krompachy, okres Spisska Nova Ves, v katastralnom uzemi
Krompachy, ktora je zapisana Vv katastri nehnutelnosti vedenom katastralnym odborom



Okresného uradu SpiSska Nova Ves na liste vlastnictva ¢islo 2555 (d’alej len ,,predmet
najmu’).

2. Prenajimatel’'ovi na zéklade tejto zmluvy vznikd zavédzok prenechat’ ndjomcovi do uzivania
za odplatu dohodnuta v ¢l. III. tejto zmluvy predmet najmu uvedeny v bode 1. tohto
¢lanku tejto zmluvy, za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

3. Predmet najmu je na zaklade Rozhodnutia o do¢asnej prebyto¢nosti nehnute'ného majetku
statu ¢. p.. CPKE-MP-2023/002889-011 zo dna 03.10.2023 docasne prebytocnym
majetkom Statu, pricom su splnené podmienky podla zakona ¢. 278/1993 Z. z..

4. Najomca je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — budovy so supisnym c¢islom 775,
nachadzajucej sa obci Krompachy, okres Spisska Nova Ves Vv katastralnom tzemi
Krompachy, zapisanej Vv katastri nehnutel'nosti vedenom katastralnym odborom Okresného
uradu Spisska Nova Ves na liste vlastnictva ¢. 1, postavenej na pozemku :

- parc. reg. ,,C KN“ & 249/6 o vymere 1058 m? — zastavana plocha a nadvorie, ktorej
vlastnikom je Slovenska republika.

Predmet najmu je vyznaceny na snimke z katastralnej mapy, ktoré tvori prilohu ¢. 1 tejto
zmluvy.

5. Ngjom sa uskutoCnuje postupom podla ustanovenia§ 13 ods. 5 pism. a) zdkona
¢.278/1993 Z. z.

, CL I
Ucel najmu

Prenajimatel’ prenechava nijomcovi predmet ndjmu do uzivania za Gcelom zabezpecenia
pristupu najomcu k budove, ktora je v jeho vlastnictve.

CL I
Vyska najomného, predpokladané prevadzkové naklady

1. Najomné za predmet najmu je stanovené v zmysle zakona Narodnej rady Slovenskej
republiky ¢. 18/1996 Z. z. 0 cenach Vv zneni neskor$ich predpisov a vyhlasky Ministerstva
financii Slovenskej republiky ¢. 87/1996 Z. z., ktorou sa vykonava zakon Narodnej rady
Slovenskej republiky €. 18/1996 Z. z. o cenach V zneni neskorSich predpisov, podla
znaleckého posudku ¢.86/2023 zo dna 18.6.2023, znalkyne Ing. Cudmily Jurovej, Letna 18,
040 01 Kosice, evidencné ¢islo znalca 912042 a dohodou zmluvnych stran, vo vyske
1920 € (slovom: jedentisicdevat'stodvadsat’ eur)/kalendarny rok. Najomné je oslobodené
od dane z pridanej hodnoty (DPH) v zmysle § 38 ods. 3 zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani
z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

2. Alikvotnu ¢ast’ najomného za obdobie od nadobudnutia Gi¢innosti tejto zmluvy do konca
prislusného roka sa najomca zavdzuje uhradit’ v lehote najneskér k poslednému diu
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom tato zmluva nadobudla
ucinnost’. Vysku prvej platby ndjomného prenajimatel’ pisomne ozndmi najomcovi.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne, bez potreby
uzatvorenia pisomného dodatku ktejto zmluve menit kazdorocne k 01.01. vysku
najomného dohodnutého v tejto zmluve o vysku miery inflicie stanovenej Statistickym
tradom SR za bezprostredne predchadzajiici kalendarny rok a zverejnenu Statistickym
uradom SR v janudri nasledujiiceho roka, pricom prvykrat bude uplatnend v nasledujiicom
roku po roku, v ktorom nadobudla tito zmluva ucinnost. Zakladom pre zvySovanie
najomného je vyska najomného za predchadzajuci kalendarny rok, v ktorom doslo k jej
navyseniu. ZvysSené ndjomné bude nijomcovi pisomne, pripadne mailom ozndmené



najneskor do Sest'desiatich (60) dni odo dia zverejnenia vysky inflacie na webovom sidle
Statistického tiradu SR.

. N4jomca je povinny uhradzat najomné bezhotovostne jedenkrat ro¢ne vo vyske 1920 €
(slovom: jedentisicdevit'stodvadsat’ eur) vzdy do 30. 04. prislusného kalendarneho roka, a
to bez fakturacie, na ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

. Vyska predpokladanych prevadzkovych ndkladov je stanovend vo vyske cca 12,32 €
(slovom: dvanast eur a tridsatdva centov)/kalendarny rok, ktoré predstavuju vysku rocnej
dane znehnutelnosti za predmet najmu (za pozemok p. & 242, 243, 249/6).
Prenajimatel’ bude ro¢nt dai z nehnutel'nosti za predmet najmu fakturovat’ ndjomcovi po
doruceni rozhodnutia o vyrubeni dane so splatnostou faktary 30 dni odo dna jej
vystavenia.

. Najomca sa zavizuje bezhotovostne uhradit’ ro¢na dan z nehnutel'nosti za predmet najmu
podl'a zékona ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunélne
odpady a drobné stavebné odpady v zneni neskorSich predpisov a platného VSeobecne
zavidzného nariadenia mesta Krompachy o miestnych daniach a miestnom poplatku za
komunalne odpady a drobné stavebné odpady na uzemi mesta Krompachy, ktora nie je
sucastou dohodnutého najomného, na ucet uvedeny vo fakture.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze budu reSpektovat’ cenu za dan z nehnutel'nosti za predmet
najmu stanoventi mestom Krompachy. V pripade zvysenia ceny je prenajimatel’ opravneny
priamo vo fakturacii upravit’ vysku platby. Najomca sa zavdzuje, ze bude akceptovat’ cenu
stanovent mestom Krompachy bez potreby uzatvorenia dodatku k tejto zmluve.

. Uhrada ndjomného a roénej dane z nehnutelnosti sa povazuje za splnent ditom pripisania
dohodnutej sumy na prislusny bankovy ucet prenajimatela uvedeny v zéhlavi zmluvy,
s variabilnym symbolom VS 178002889.

. V pripade, ze ndjomca nezaplati najjomné a rocnt dan z nehnutel'nosti riadne a véas, moze
prenajimatel’ Gc¢tovat’ najomcovi urok z omeskania stanoveny v zmysle ustanovenia
§ 3 Nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré
ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov, za kazdy aj zaCaty den
omeskania.

CL IV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uZivania predmet ndjmu v stave sposobilom na
riadne uZivanie a na ucel dohodnuty v €l. II tejto zmluvy.

. Ngjomca prehlasuje, Ze mu je stav predmetu najmu znamy aVtakom stave ho od
prenajimatel’a prebera.

. N4jomca je povinny starat’ sa o predmet najmu tak, aby prenajimatel'ovi nevznikla Skoda.

. Najomca sa zavidzuje priebezne odstranovat na predmete najmu vSetky nedostatky
a udrziavat’ na predmete ndjmu cistotu a poriadok.

. Akékol'vek zmeny aupravy na predmete najmu alebo ktorejkol'vek jeho casti moze
najomca vykonat’ len s pisomnym suhlasom prenajimatel’a.

. N4ajomca modze predmet najmu uzivat' len v rozsahu uvedenom touto zmluvou a nie je
opravneny ho prenechat do ndjmu, podnijmu alebo vypozi¢ky inej fyzickej resp.
pravnickej osobe, alebo inak zatazit. Ak najomca prenechd predmet najmu do najmu,
podnajmu alebo vypozicky, alebo ho inak zat'azi, je tdto zmluva neplatna.

. Ngjomca je povinny umoZznit’ prenajimatelovi a nim poverenym osobadm pristup na
predmet ndjmu.



8. N4jomca je povinny pisomne oznamit’ prenajimatelovi predaj budovy, uvedenej v ¢l. | bod
4. tejto zmluvy, ato v lehote do 15 (patnast’) kalendarnych dni po zaniku vlastnickeho
prava.

9. Najomca sa zavézuje predmet najmu uzivat len za ucelom a za podmienok stanovenych
touto zmluvou.

10.Po skonéeni doby najmu je najomca povinny predmet najmu odovzdat’ prenajimatel’ovi Ku
dnu skoncenia tejto zmluvy, a to na zaklade pisomného odovzdavacieho a preberacieho
protokolu podpisaného opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran.

CLV
Doba nijmu a skoncenie najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urciti, ato na obdobie pit (5) rokov odo dna
nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy.

2. Této zmluva sa mdze skoncit’:

a) uplynutim dohodnutej doby,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

c) dnom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia katastralneho odboru Okresného uradu
Spisska Nova Ves 0 povoleni vkladu vlastnickeho prava k budove v prospech tretej
osoby,

d) pisomnou vypoved’ou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran bez uvedenia dovodu, priCom
Zmluvné strany sa dohodli, ze vypovednd doba je trojmesacna a zac¢ina plynat prvym
diiom kalendarneho mesiaca, ktory nasleduje po doruceni pisomnej vypovede druhej
zmluvnej strane na adresu zmluvnej strany uvedent v zahlavi tejto zmluvy, v pripade
prenajimatel’a na adresu uvedent v zahlavi tejto zmluvy ako Adresa dorucovania,

e) pisomnym odstipenim od zmluvy ktoroukol'vek zo zmluvnych stran.

3. Zmluvné strany su opravnené odstupit’ od tejto zmluvy v pripade podstatného porusenia
povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za podstatné
porusenie povinnosti sa povazuje porusenie akejkol'vek povinnosti vyplyvajucej z tejto
zmluvy. Odstapenie od zmluvy je uéinné dilom doruéenia pisomného odstipenia od
zmluvy druhej zmluvnej strane na adresu zmluvnej strany uvedent v zahlavi tejto zmluvy,
v pripade prenajimatela na adresu uvedent v zahlavi tejto zmluvy ako Adresa
doru€ovania.

4. V pripade pochybnosti sa mé za to, ze vypoved’ alebo odstipenie od zmluvy boli zmluvnej
strane doruCené treti denl po ich odoslani ako doporucenej zasielky na adresu zmluvnej
strany uvedenu v zahlavi tejto zmluvy.

C1. VI
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva sa mdZe menit alebo dopiiat’ iba so sthlasom oboch zmluvnych stran formou
pisomnych ocislovanych dodatkov, ktoré sa po podpisani zmluvnymi stranami stant
neoddelitelnou stéastou tejto zmluvy s vynimkou postupu podla ¢l. III bod 3. tejto
zmluvy.

2. Ostatné prava a povinnosti neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
zakona ¢. 278/1993 Z. z., prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v platnom
zneni aostatnymi vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi platnymi na Uzemi
Slovenskej republiky.



. Tato zmluva je vyhotovena v Siestich (6) rovnopisoch s platnost’ou originalu, z ktorych dva
(2) rovnopisy obdrzi najomca, tri (3) rovnopisy obdrzi prenajimatel’ a jeden (1) rovnopis
zmluvy si ponecha Ministerstvo financii SR pre archivne tGcely.

. Tato zmluva nadobudne platnost’ diiom udelenia stihlasu Ministerstva financii Slovenskej

republiky a Gc¢innost dnom nasledujucim po dni jej prvého zverejnenia v Centralnom

registri zmlav vedenom Uradom vlady SR. Zmluvu zverejni prenajimatel’.

. Tato zmluva je povinne zverejiiovana v zmysle § 5a zékona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom

pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich

predpisov.

. Zmluvné strany prehlasuju, ze si tito zmluvu pred jej podpisom precitali, porozumeli jej
obsahu a uzatvaraju ju vazne, urcito, zrozumitel'ne, na dokaz ¢oho zmluvu vlastnoru¢ne
podpisuju.

. Neoddelite'nou sucast’'ou tejto zmluvy je jej priloha:

Priloha €. 1 — Snimka katastralnej mapy

V Kosiciach, dha V Krompachoch, dia
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
Mgr. Ladislav Eperjesi Ing. Dérius Dubinak
riaditel primator
Centra podpory KoSice



Priloha ¢. 1 k Zmluve 0 najme €. 1-92/2023-CPKE-MP - snimka z katastralnej mapy
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