Dodatok ¢. 1

k Zmluve o najme nehnutel’nosti, nebytovych priestorov, majetku
a prevode s tym suvisiacich prav a povinnosti ¢. 1/2007-ZZ

1. Prenajimatel’

Obchodné meno:

Sidlo:
Pravna forma:
Registracia:

ICO:

DIC:

IC DPH:
Statutarny orgéan:
Odstepny zavod:

Osoba splnomocnena

vo veciach technickych:

Bankové spojenie:
Cislo uctu:
Udaje k DPH:

(d’alej len ,,prenajimatel)

2. Najomca

Obchodné meno:
Sidlo:

Pravna forma:
Registracia:

ICO:

DIC:

IC DPH:
Statutarny organ:
Bankové spojenie:
Cislo uétu:
Pisomnosti:

Udaje k DPH:

(d’alej len ,,ndjomca*)

uzavrety medzi tymito Zmluvnymi stranami:

Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava
v skratenej forme “ZSR*
Klemensova 8 , 813 61 Bratislava
Iné prévnicka osoba
Obchodny register Okresného stidu Bratislava I
oddiel Po, vloZzka ¢. 312/B
31364 501
2020480121
SK 2020480121
Ing. Vladimir Cuptéak, generalny riaditel’ ZSR
Zeleznice Slovenskej republiky-Zelezni¢né zdravotnictvo
Bratislava, Klemensova 8, 813 61 Bratislava
(dalej len ,,ZZ*)

Mgr. Peter Rozloznik, riaditel’ ZZ
Tatra banka, a.s., Bratislava
2629191050/1100

prenajimatel’ je platitel DPH

NOVAPHARM, s.r.o.

Einsteinova 23 -25, 851 01 Bratislava 5
spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym

Obchodny register Okresného sudu Bratislava I
oddiel Sro, vlozka ¢. 79634/B

35768 568

2021464940

SK2021464940

Ing. Zbyhnév Stebel, konatel’ spolo¢nosti
Waldemar Krzystof Kmiecik, konatel’ spolo¢nosti

Adresa pre dorucovanie
NOVAPHARM s.r.0., ZP Zvolen, J. Jiskru 8, 960 01 Zvolen
najomca je platitel DPH

sa vzdjomne dohodli, ze platnd Zmluva o n4jme nehnutelnosti, nebytovych priestorov,
majetku a prevode s tym suvisiacich prav a povinnosti sa meni nasledovne:



CL1
Predmet dodatku

1. Znenie Cl. 3 bod 3.1 sa meni a nahridza nasledovnym znenim: ,, Prenajimatel’ prenechéva
zdravotnicke zariadenie do uzivania Najomcovi na dobu urcita do 1.12.2022."

2. Znenie CI. 3 bod 3.2 sa nahradza nasledovnym znenim: ,, Ndjomca je opravneny poziadat’
o prevod Majetku, ktory ma v niajme na zéklade platnej Zmluvy o ndjme nehnutelnosti,
nebytovych priestorov, majetku a prevode s tym suvisiacich prav a povinnosti zo dna 23. 10.
2007 do svojho vlastnictva v zmysle Cl. 2 bod ¢) Smernice Ministerstva dopravy, vystavby
a regionalneho rozvoja SR ¢. 41/2011, ktorou sa urcuje postup pri schvalovani prevodov
vlastnictva majetku $tatu v sprave $tatnych podnikov a Zeleznic Slovenskej republiky podla
zéakona €. 92/1991 Zb. o podmienkach prevodu majetku $tatu na iné osoby v zneni neskorSich
predpisov.

3.Bod 3.3 Cl. 3 sa vypusta v celom rozsahu.

4. Znenie bodu 8.9 v Cl. 8 sa meni a nahradza tymto znenim: ,, Ndjomca nie je opravneny
vykonat’ akékol'vek stavebné alebo iné upravy Majetku bez predchadzajiceho pisomného
stihlasu Prenajimatel’a a bez prisluSného pravoplatného rozhodnutia podl'a zékona ¢. 50/1976
Zb. otzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorSich
predpisov, ak je takéto rozhodnutie v zmysle stavebného zdkona potrebné. V pripade udelenia
suhlasu Prenajimatel’a s vykonanim stavebnych alebo inych Gprav Majetku, N4jomca vykona
schvalené stavebné alebo iné upravy na vlastné naklady a vnesené investicie bude odpisovat
vo vlastnom tuctovnictve. Pri ukonfeni najjmu bude Ndjomca povinny previest’ takéto
technické zhodnotenie Majetku na Prenajimatela za uctovnu zostatkovll cenu vypocitana
v zmysle postupov uctovania pre podnikatel'ov Gctujucich v sustave podvojného uctovnictva
ku ditu ukonc€enia najmu, ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak.*

5.V Cl. 8 saza bod 8.15 vkladaju nové body 8.16 az 8.23 s nasledovnym znenim:

8.16 Zmluvné strany sa dohodli, ze Ndjomca je opravneny odo dna ucinnosti tohto dodatku
najneskor do ukoncenia doby ndjmu investovat do prenajat¢tho nehnutel'ného Majetku.
Vysku kazdej investicie je mozné schvalovat' na zdklade podanej Ziadosti Néjomcu.
Prenajimatel’ je povinny sa vyjadrit’ k ziadosti N4jomcu v lehote do 60 dni odo dia jej
dorucenia. V pripade neudelenia sthlasu je Prenajimatel povinny svoj nesuhlas riadne
zdovodnit’ uvedenim faktickych dévodov, ktoré ho k tomu viedli. V opacnom pripade
Prenajimatel’ nie je oprdvneny odmietnut’ udelenie pozadovaného suhlasu a tento je povinny
Najomcovi pisomne poskytnut’. Ziadost’ o technické zhodnotenie musi obsahovat’ vecny popis
a zdovodnenie stavebnych Uprav alebo inych uprav Majetku, finan¢né krytie stavebnych
alebo inych Uprav v priprave a realizacii, predpokladané naklady, planovany termin realizacie
a fotodokumentaciu povodného stavu. Povinnost’ preinvestovat kazdu dalSiu schvélenu
investiciu ma Najomca najneskor do ukoncenia doby najmu.

8.17 N4jomca ma povinnost’ v lehote do 5 mesiacov  odo dia dorucenia ozndmenia
o schvéleni kazdej investicie predlozit Prenajimatelovi na schvalenie projektova
dokumentéciu (v pripade zdsahu do nosnych konsStrukcii aj staticky posudok) a kalkulaciu
nakladov (s oznamenim cennika, z ktorého pri kalkulacii nékladov vychadzal) ato na
obdobie, v ktorom budi priace vykonavané t.j. na realizdciu technického zhodnotenia
prenajatého Majetku. Pre ocenenie poloziek vykazu vymer budu pouzité jednotkové ceny
porovnatel'né s nezavislymi databdzami smernych orienta¢nych cien v cenovej urovni ¢asu
realizacie. Pre jednozna¢né definovanie poloziek vykazu vymer budi pouzivané 9 miestne



koédy TSKP (Triednik stavebnych konstrukceii a prac). Pre montdzne polozky vykazu vymer,
ktoré neobsahuji nezavislé databadzy smernych orientaénych cien predlozi N4jomca rozbor
jednotkovej ceny s uvedenim 9 miestneho kédu TSKP vychodiskovej polozky. Pre polozky
dodavok materialu, ktoré neobsahuji nezavislé databazy smernych orientacnych cien bude
Néjomca dokladovat’ nakupnu cenu materialu.

8.18 Vyska kazdej investicie uvedenej v Ziadosti o technické¢ zhodnotenie je orientacna
a bude upresnend v podkladoch predlozenych Prenajimatelovi na schvélenie. Rozdiel medzi
sumou schvalenou na zaklade ziadosti a skuto¢ne preinvestovanou sumou vsak nesmie byt
vyssi ako 10%. Projektovi dokumentaciu a kalkuldciu nakladov ako aj vSetky ostatné
vydavky, ktoré mozu vzniknit v suvislosti so zabezpeCovanim technického zhodnotenia
prenajatého Majetku bude uhradzat Najomca z vlastnych zdrojov bez naroku na refundéciu
tychto nakladov u Prenajimatel’a a to ani pri skon¢eni najmu.

8.19 Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze v lehote do 60 dni od predlozenia projektovej dokumentécie
a kalkulacie nékladov, oznami N&jomcovi svoje pisomné stanovisko. Prenajimatel’ posudi
uvedené podklady po vecnej, obsahovej a cenovej stranke. V pripade rozsiahlejsej projektovej
dokumentacie si Prenajimatel’ vyhradzuje pravo prediZenia uvedenej lehoty o 30 dni. Tymto
ustanovenim nie st dotknuté lehoty ustanovené prislusSnymi pravnymi predpismi pre stavebné
konanie, ak si technické zhodnotenie prenajat¢ho Majetku vyzaduje stavebné povolenie alebo
ohlasenie stavebného uradu. V pripade nestihlasného stanoviska Prenajimatela su Zmluvné
strany povinné iniciovat rokovania za ucelom prejednania spornych veci a hladania
spolo¢ného rieSenia prijateI'ného pre obidve Zmluvné strany.

8.20 N4gjomca je povinny hodnoverne preukazat pisomnymi dokladmi (najméd faktiry,
zmluvy alebo iné doklady ) preinvestovanie financnych sum schvalenych Prenajimatel'om do
prenajatého nehnutelného Majetku. PredloZené pisomné doklady musia obsahovat’:

a) struény a vecny popis charakteru vykonaného technického zhodnotenia prenajatého
nehnutelného Majetku

b) hodnotu technického zhodnotenia prenajatého nehnutelného Majetku zdokladovanu
faktarou so supismi vykonanych prac alebo s dodacimi listami, dodavatel'skymi fakturami
vystavenymi na Najomcu dolozenymi dokladom o thrade

c¢) rozhodnutie prislusného stavebného uradu (ohlasenie drobnej stavby, stavebné povolenie,
rozhodnutie o zmene uZzivania stavby, kolauda¢né rozhodnutie)

d) iné pravoplatné rozhodnutie prislusného spravneho organu

e) datum zaradenia vykonanej investicie do uzivania

8.21 Pred zacatim stavebnych prac je N4jomca povinny predlozit’ doklady v zmysle zédkona €.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov, ¢ize
stavebné povolenie alebo ohldsenie drobnej stavby alebo stavebnych uprav.

8.22 Ak si Ngjomca nesplni povinnost’ investovat’ do technického zhodnotenia prenajatého
Majetku vysSku investicie schvélenej Prenajimatelom je Néjomca povinny uhradit
Prenajimatel’ovi zmluvnu pokutu rovnajucu sa vyske rozdielu medzi touto peniaznou c¢iastkou
a skutoCne preinvestovanou sumou.

8.23 Ak sa Najomca pri realizacii stavebnych uprav alebo inych uprav prenajatého Majetku
dostane do omeskania, tj. nedodrzi termin dokoncenia stavebnych alebo inych Uprav
v zmysle platného stavebného povolenia, resp. povoleni vydanych na ich realizaciu ma
Prenajimatel’ pravo na jednostranné zvySenie najomného za nehnutelny Majetok o 10%
z poévodne dojednanej sumy a to po celt dobu existencie tohto omeskania.

6. Cl. 12 bod 12.1 sa meni a nahradza nasledovnym znenim: ,,Zmluvné strany sa dohodli, Ze
za uZzivanie Zdravotnickeho zariadenia a prenajat¢tho Majetku uhradi Najomca



Prenajimatel’ovi ro¢né najomné VO vyske 238.412,-€ (slovom:
dvestotridsat’osemtisicStyristodvanast’ eur).*

CL1I
Zavereéné ustanovenia

1. Tento dodatok je platny dinom podpisu opravnenymi zastupcami a ucinny dinom
nasledujucim po dni jeho zverejnenia v zmysle ust. § 47a Obcianskeho zdkonnika v platnom
zneni. Prenajimatel’ je povinny dodatok zverejnit’ spésobom uvedenym v zékone ¢. 211/2000
Z. z. oslobodnom pristupe k informaciam aozmene a doplneni niektorych zékonov
v platnom zneni.

2. Zmluvné strany zhodne vyhlasuji, Ze sa stymto Dodatkom ¢. 1 obozndmili, jeho
obsahu porozumeli, ze tento vyjadruje ich vaznu a slobodni vo6l'u, neuzavreli ho
vtiesni a ani za napadne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ho
vlastnoru¢ne podpisuju.

3. Tento dodatok je vyhotoveny v 5 rovnopisoch o 4 listoch, z ktorych kazdy mé platnost’
origindlu. Po ich podpisani obdrzi 3 rovnopisy Prenajimatel’ a 2 Ndjomca.

4. Dodatok ¢. 1 je neoddelitelnou sucastou Zmluvy o najme nehnutelnosti, nebytovych
priestorov, majetku a prevode s tym suvisiacich prav a povinnosti ¢. 1/2007-ZZ zo dna
23.10.2007 je platny iba s fiou.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ostatné ustanovenia platnej Zmluvy o najme
nehnutel'nosti, nebytovych priestorov, majetku a prevode s tym stvisiacich prav a povinnosti
¢. 1/2007-ZZ zo dina 23.10.2007 zostavaju nezmenené.

V Bratislave: dia: .03.04.2012... V Bratislave dina: 05.04.2012
Prenajimatel’: Najomca:
Ing. Vladimir Cuptak Ing. Zbyhnév Stebel
generalny riaditel ZSR konatel

NOVAPHARM, s.r.o.

Waldemar Krzystof Kmiecik
konatel
NOVAPHARM, s.r.0.



