Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. ObZS/4/2024
o najme nebytovych priestorov a sluzbach s nim spojenych, uzatvorenej podla
zak.€.116/1990 Zb.o najme a podnajme nebytovych priestorov a podl’a § 663 a nasl.
Obcianskeho zakonnika

Zmluvné strany :

Prenajimatel’: Obec Prakovce
so sidlom Prakovce €.d.333 , 055 62 Prakovce

Zastupenie: Mgr. Robert Weisz — starosta obce

Adresa pre dorucovanie

pisomnosti : Prakovce ¢.d.333, 055 62 Prakovce
Bankové spojenie : Slovenska sporitelnia a.s.
IBAN : SK19 0900 0000 0001 0139 2015
ICO: 00 329 517
DIC : 2021259427

a
Najomca: G-comp, s.r.0

so sidlom Zahradna 7 , 056 01 Gelnica
Zastupenie: Ing. Milan Pregun — konatel’ spolo¢nosti

Adresa pre dorucovanie

pisomnosti : Zahradna 7, 056 01 Gelnica
Bank. spojenie: VUB a.s.

IBAN : SK53 0200 0000 0023 8295 7156
1CO: 36 576 662

DIC : 2021779672

uzatvaraji na zaklade uznesenia
Obecného zastupitel’stva v Prakovciach ¢. 9/8/2024 zo dia 1.2.2024

tuto Zmluvu o najme nebytovych priestorov a sluzbach s nim spojenych:
I. Predmet zmluvy

1.1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti v katastralnom tizemi Prakovce — budova
Zdravotného strediska sup.¢.299 / Budova zdravotnickeho a socidlneho zariadenia/, nachadzajucej sa
na pozemku parc. KN ,,C“ €. 166, ktora budova s pozemkom je evidovand Okresnym uradom Gelnica,
katastralnym odborom na LV ¢€.1 pre katastralne uizemie Prakovce ( d’alej v texte aj ako ,,budova
Komunitného centra®).

1.2. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania ¢ast’ nebytovych priestorov nachadzajtcich sa
budove Zdravotného strediska stup.¢.299, a to



- Cast’ nebytovych priestorov o vymere 11,40 m2

1.3. Najomca sa oboznamil s technickym stavom prenajimanych nebytovych priestorov vymedzenych
vbode 1.2 tohto ¢lanku zmluvy, a v takomto stave ich aj prebera do najmu.

II. U&el najmu

2.1.  Nijomca bude uvedené nebytové priestory uzivat’ na administrativne ucely

2.2.  Prenajimatel prehlasuje, ze predmet najmu je sposobily na dohovorené uzivanie.

2.3.  Nijomca prehlasuje, Ze sa s predmetom ndjmu obozndmil na mieste samom.

2.4. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi, ndjomca preberd predmet nadjmu do uzivania a zavizuje sa
predmet najmu uzivat’ v sulade s touto zmluvou a platit’ prenajimatelovi cenu najmu v sulade s ¢1. V.
tejto zmluvy.

I11. Doba najmu

3.1.  Ngjom zacina plynut od 01.02.2024

3.2. Njjom bol dojednany na dobu urdita do 31.12.2024.

3.3.  Ngjomny vztah zanika uplynutim doby, na ktord bol najom dojednany, dohodou zmluvnych
stran, uplynutim vypovednej doby alebo jednostrannym odstipenim od zmluvy.

3.4.  Zadobu njjmu sa povazuje cely Cas, po ktory ndjom trva.

IV. Ndjomné

4.1. Vyska najomného bola stanovena na zaklade dohody zmluvnych stran a v zmysle vysledkov
vyberového konania realizovaného Obcou Prakovce pod ¢j. ZS/1/2024 v sume 13 €/m?*/rok.

Roc¢né najomné sa vypocitava nasobkom prenajatej plochy a dohodnutej ceny za m2 :
11,40 m?> x 13€ = 148,20 €

Mesacné najomné predstavuje sumu 13,47 € aje bude prenajimatelov fakturované vzdy do
posledného dia v mesiaci , za ktory je platené.

Vysku najmu je mozné menit’ po vzajomnej dohode obidvoch zmluvnych stran.

4.2 Najomné za prislusny mesiac v sume 13.47 € je splatné mesacne vopred, vzdy najneskér do
posledného dna prislusného mesiaca, za ktory je platené na ucet prenajimatela vedeny v Slovenskej
sporitelni a.s., IBAN.: SK19 0900 0000 0001 0139 2015 ato na zaklade faktiry vystavenej
prenajimatelom.. Za den uhrady sa povazuje den pripisania Uhrady najomného na bankovy ucet
prenajimatel’a alebo deni prevzatia hotovosti do pokladnice prenajimatel’a. PoruSenie povinnosti uhradit’
najomné a sluzby spojené s ndjmom riadne a v dojednanej lehote splatnosti je ddvodom na vypovedanie
zmluvy podla ¢l. VIII bod 8.1. pism.c) tejto zmluvy ( zavazné porusenie zmluvy ).

4.3. Ak zisti prenajimatel’ poruSenie dohodnutych ustanoveni tejto zmluvy, alebo povinnosti ulozenych
najomcovi vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi a ktoré najomca neodstrani v dohodnutej lehote
ani po predchadzajicom pisomnom upozorneni prenajimatela, je najomca povinny zaplatit
prenajimatel’ovi zmluvnu pokutu vo vyske
a) 10% z ro¢ného najmu, ak v danom pripade doslo k poruSeniu povinnosti najomcu, ktora ma
podl’a tejto zmluvy povahu menej zavazného porusenia tejto zmluvy
b) 20% zro¢ného najmu, ak v danom pripade doslo k poruseniu povinnosti ndjomcu, ktora ma
podla tejto zmluvy povahu zavazného porusenia tejto zmluvy



V. Sluzby a iné plnenia spojené s nagjmom a ich uhrada

5.1 Prenajimatel’ poskytne ndjomcovi za pausalnu thradu tieto plnenia spojené s uzivanim nebytovych
priestorov uvedenych v II. Casti bod 2.1 tejto zmluvy :
a) dodavku tepelnej energie - vykurovanie ( plyn )
b) dodavku vody
¢) odvoz odpadu
(dalej len ,,sluzby*)

5.2. Vyska tihrady za sluzby uvedené v bode 1. tejto Casti zmluvy bola medzi stranami dohodnuta
pausalnou sumou 28,30 € mesacne, a to :

- dodavku tepelnej energie - vykurovanie ( plyn).................. 22,90€ mesacne

- dodavku vody- nie je zahrnuté v zalohovej platbe. Néklady na spotrebu vody budu vy¢islené
podl’a skuto¢nej spotreby v ro¢nom zactovani.

- odvoz odpadu ......5,40 € mesacne spolu s ndjomnym za prislusny mesiac

VI. Dorucovanie

6.1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych podmienkach doru¢ovania pisomnosti.

6.2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti zo strany najomcu alebo prenajimatel’a, vratane vypovede
z najomnej zmluvy, budu doru¢ované na adresy prenajimatel’a alebo najomcu uvedené ako adresy pre
dorucovanie pisomnosti uvedené v zahlavi tejto zmluvy.

6.3. V pripade pisomnosti doru¢ovanych prostrednictvom posty na adresu uvedenu ako adresa pred
dorucovanie pisomnosti v tejto zmluve, vratane vypovede z ndjomnej zmluvy, ako doporucené listové
zasielky alebo zasielky s doruc¢enkou sa tieto pisomnosti povazuju za doruc¢ené najomcovi aj ked’ :

a) najomca odoprel prijatie zasielky, zésielka sa povazuje za dorucenti diiom odmietnutia prijatia
zasielky

b) zasielka bola na poste ulozena a najomca ju neprevzal do troch dni odo dna ulozenia, posledny den
tejto lehoty sa povazuje za den dorucenia, i ked’ sa najomca o ulozeni nedozvedel

¢) bola zasielky vratena prenajimatel'ovi ako nedoruéitelnd najméa preto, Ze nebolo mozné najomcu na
adrese uvedenej v tejto zmluve ani na adrese jeho sidla uvedenej v obchodnom registri alebo v inom
registri, v ktorom je zapisany, zistit’ a jeho ind adresa nie je prenajimatel'ovi znama, a teda nie je mozné
pisomnost’ dorucit, pisomnost sa povazuje po troch dnoch od vratenia nedorucenej zasielky za
dorucenu, a to aj vtedy, ak sa o tom najomca nedozvie

VII. Prava a povinnosti zmluvnych stran

7.1. Njjomca je povinny uzivat predmet najmu iba na ucel dohodnuty v tejto zmluve, riadnym
a hospodarnym sposobom, zodpovedajuci jeho charakteru a dbat’ o Cistotu prenajatych nehnutel'nosti.

7.2. Poistenie a straZenie svojho majetku je povinny zabezpecit’ najomca na vlastné naklady a
s ohl'adom na druh svojej vyrobnej ¢innosti, a to aj pre pripad vzniku poziaru. V pripade, Ze
dojde k poistnej udalosti v prenajatych nehnutelnostiach , nasledkom ktorej bude
poskodeny/zniceny aj majetok prenajimatel’a, ma najomca povinnost’ bezodkladne o takejto
udalosti informovat’ prenajimatel’a, inak zodpoveda prenajimatel’'ovi za takto vzniknutt Skodu.
7.3. N4jomca je opravneny zmenit' ucel vyuzivania prenajatych nehnutelnosti podla bodu 2.1 tejto
zmluvy iba s predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatel’a. Porusenie tejto povinnosti je
dovodom na vypovedanie zmluvy podla ¢l. VIII bod 8.1. pism.c) tejto zmluvy ( zdvazné poruSenie
zmluvy ).

7.4. Najomca a prenajimatel’ nie je opravneny predmet najmu scudzit’ alebo zaloZzit'. Prenajat’ tretej
osobe, vykonavat’ na nom stavebné upravy, alebo iné podstatné zmeny smie len s predchadzajicim



pisomnym suhlasom prenajimatel’a. Porusenie tejto povinnosti je dovodom na vypovedanie zmluvy
podla €1.VIII bod 8.1. pism.c) tejto zmluvy ( z&vazné poruSenie zmluvy ).

7.5. Prenajimatel’, alebo nim poverené osoby su opravnené za ucasti najjomcu vstupovat’ do predmetu
7najmu za ucelom vykonania kontroly vyuzitia predmetu ndjmu zo strany najomcu v sulade s icelom
podl’a tejto ndjomnej zmluvy, resp. za i€elom kontroly plnenia si povinnosti zo strany najomcu, k comu
tento dava svoj vyslovny sthlas.

7.6. Najomca je povinny pri ukonceni najomného vztahu odovzdat’ predmet najmu prenajimatel’ovi
najneskor v posledny deii trvania ndjjomného vzt'ahu a to v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na
primerané opotrebovanie. Ak sa tak nestane, je prenajimatel’ opravneny vystahovat najomcu na jeho
naklady a nebezpecenstvo, k Comu najomca dava tymto vyslovny stihlas. Naklady je najomca povinny
uhradit’ do 10 dni od dorucenia vyzvy zo strany prenajimatela. Prenajimatel’ je zaroveni opravneny
uctovat’ ndjomcovi zmluvni pokutu vo vyske 30 € / deii, za kazdy deni kedy je ndjomca v omeskani so
splnenim svojho zaviazku odovzdat’ predmet najmu prenajimatel’ovi k diu skonc¢enia najomného vztahu,
k ¢omu najomca dava tymto svoj vyslovny sthlas.

7.7. Najomca si v plnom rozsahu zabezpecuje poziarnu ochranu v zmysle zak.¢.314/2001 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov a v zmysle vyhl.c.121/2002 Z.z. N4jomca je zaroven povinny dodrziavat’ vsetky
bezpecnostné, protipoziarne a hygienické predpisy o ochrane zivotného prostredia.

7.8. Najomca si v plnom rozsahu zabezpecuje v prenajatych priestoroch bezpecnost’ pri praci podla
zakona o bezpec€nosti ¢.124/2006 Z.z. v zneni neskorSich predpisov, vratane zabezpecenia bezpecnosti
pri praci zamestnancov najomcu.

7.9 . Ndjomca ako prevadzkovatel elektrického zariadenia sa zavdzuje v plnom rozsahu a na
svoje naklady zabezpeCit poCas doby najmu dokumenticiu umoznujicu bezpecné
prevadzkovanie, obsluhu a udrzbu elektrickych zariadeni, v zmysle vyhlasky 508/2009 Z. z,
zékona NR SR 124/2006 Z. z., a STN 33 1500 a STN 33 2000-6.

VIII. Ukoncenie najmu

8.1. Najomny vztah zanikne :

a) vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran

b) uplynutim dojednanej doby najmu

b) pisomnou vypovedou z dévodov podl'a § 9 zakona ¢.116/1990 Zb. v 3-mesacénej vypovednej dobe
¢) pisomnou vypoved'ou z dévodu zavazného porusenia povinnosti vyplyvajicich z najomného vztahu.
Zavazné porusenie je také porusenie, ktoré je v tejto zmluve vyslovne oznacené ako zavazné porusenie.
(bod4.2.,7.3.a7.4 zmluvy ) Vypovedna lehota je v takomto pripade jednomesa¢na a zacina plynat’
prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.

d) okamzitym ukoncenim tejto zmluvy ato diiom, kedy v zmysle § 23 ods.1 zak.c.7/2005 Z.z,
o konkurze a restrukturalizacii nastan(i u¢inky vyhlasenia konkurzu na majetok najomcu v upadku

e) okamzitym ukonéenim tejto zmluvy, a to diiom kedy nastanu ucinky odpredaja predmetu najmu —
bod 2.1. zmluvy, v zmysle § 28 ods.3 zak.¢.162/1995 Z.z. katastralneho zdkona

f) okamzitym ukoncenim tejto zmluvy a to diilom, kedy najomca strati opravnenie alebo sposobilost’ na
samostatné prevadzkovanie podnikatel'skej ¢innosti, na ktorit ma predmet najmu prenajata v zmysle ¢l1.11
bod 2.1.

g) odstiipenim od zmluvy, ak to umoziuje zakon alebo sa na tom strany pisomne dohodli

8.2. Najomca sa zavizuje, ze vznik skuto¢nosti uvedenych v bode 8.1. pod pism.d) a f) bezodkladne (
najneskor do 5 dni ) pisomne oznamit’ prenajimatel’ovi, v opaénom pripade bude najomca povinny platit’
najomné podla tejto zmluvy az do dna dorucenia pisomného oznamenia prenajimatel'ovi.

8.3. Vypoved v zmysle ¢l. VIII bod 8.1. tejto zmluvy musi byt vyhotovena v pisomnej forme. Vypovedi
modze predchadzat’ pisomné upozornenie prenajimatela najomcovi o poruseni zmluvnych podmienok
okrem vypovede danej bez uvedenia dovodu.

8.4. V pripade neuhradenia najomného, resp. sluzieb spojenych s ndjmom najomcom, po dobu dlhsiu
ako 30 dni po lehote splatnosti , je prenajimatel’ opravneny vypovedat’ tito zmluvu k poslednému diiu
mesiaca, v ktorom bola vypoved najomcovi doru¢ena.



IX. Zavereéné ustanovenia

9.1.Tato zmluva je vyhotovend v troch vyhotoveniach rovnakej platnosti a zavéznosti, z ktorych
prenajimatel’ obdrzi dve vyhotovenia a najomca jedno vyhotovenie. Ustanovenia tejto zmluvy je mozné
menit’ len formou pisomnych dodatkov k ne;.

9.2. Zmluvné strany prehlasuju, ze suhlasia s textom tejto zmluvy, a tito je prejavom ich pravej
a slobodnej vole a na dokaz toho pripajaju pod fu svoje podpisy

9.3 Téato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou v sulade s § 5 a zdkona ¢. 211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov ( zdkon o slobode
informacii ) v zneni neskorsich predpisov.

9.4 Zmluva nadobtda platnost’ diom jeho podpisania zmluvnymi stranami a ucinnost’ diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia v zmysle ustanovenia § 47a zadkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v zneni neskorSich predpisov a § 5a zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k
informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov ( zékon o slobode informacii ) v zneni neskorsich
predpisov.

V Prakovciach, dia................ V Prakovciach, diia ........cccoueeeee.
Prenajimatel Néjomca
Obec Prakovce G-comp, s.r.0.

Mgr. Robert Weisz — starosta obce Ing. Milan Pregun - konatel



