Zmluva o najme nehnutel’nosti
uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. Obcianskeho zdkonnika

medzi

zmluvnymi stranami:

1/ Prenajimatel’:

Obec Kraliky

Sidlo: Kralicka 96/48, 976 34 Kraliky
1CO: 00 313 548

menom obce koné Ivan Skamla, starosta

( d’alej len ,,Prenajimatel™* )
a

2/ Najomca:

Smith&Smith Investments s.r.o.

Sidlo: Valuskova 84/6, 976 34 Kraliky
ICO: 54 813 344

Konatel: Bc. Michal Kovag

( d’alej len ,,Najomca* )

sa dohodli na nasledujucom zneni Zmluvy o najme nehnutel’nosti

/dalej len ,,Zmluva*/

Preambula

Zmluvné strany sa na zdklade tejto zmluvy dohodli na podmienkach prenechania pozemku do
uzivania. Prenajimatel’ je v danom pripade vlastnikom predmetu ndjmu a je opravneny dat’
predmet ndjmu alebo jeho Cfast do uzivania tretim osobam, v dosledku €oho uzatvéara
s ndjomcom tato zmluvu.



CLL
Predmet najmu

Predmetom Zmluvy st nehnutel'nosti oznacené v bode 1, pism. A) tohto ¢lanku Zmluvy:

A) pozemok parc. ¢. 739, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 169,80
m?, pozemok parc. &. 753/11, druh pozemku: trvaly travny porast o vymere 65,90 m?, v
evidencii Okresného uradu Banska Bystrica, katastralny odbor, na liste vlastnictva ¢. 798
pre k.. Kraliky, v podieli 1/1, t.j. vo vylu¢nom vlastnictve prenajimatel’a.

Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat’ predmet Zmluvy najomcovi a tento je povinny ho
uzivat’ za ucelom vybudovania docasnej stavby pozicovne Sportovych potrieb a sluzieb
cestovného ruchu mimo ubytovacich sluzieb a prevadzkovania tychto sluzieb tak, ako je
uvedené v investichom zamere vypracovanom najomcom, ktory tvori prilohu tejto
zmluvy.

CL 11
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urciti od 01. marca 2024, ato 10 rokov odo dna uéinnosti
zmluvy.

Doba najmu sa moze zmenit’ len pisomnym dodatkom.

CL III
Najomné a sposob platby

Diiom vzniku najmu je najomca povinny platit’ prenajimatel’ovi ndjomné.

Zmluvné strany sa dohodli na vySke ndjomného v sume 220,- EUR za jeden kalendarny
mesiac /slovom dvestodvadsat’ euro mesacne/.

N4jomné sa plati mesacne k rukdm prenajimatela. Splatnost’ ndjomného nastava desiatym
dilom mesiaca vopred (alt. prislusného kalendarneho mesiaca, Stvrtroka, roka).

Najomné nezahfiia platby spojené s uzivanim predmetu najmu, teda prevadzkové naklady,
ktoré je povinny znasat’ ndjomca v stvislosti so svojou ¢innost’ou.

Prenajimatel’ je opradvneny v pripade, ako miera inflacie prekro¢i 5% za predosly rok
podla udajov zverejnenych Statistickym uradom SR, o tito mieru zvysit' jednostranne
najjomné pisomnym ozndmenim, ktorého prilohou bude informacia Statistického uradu
SR.

V pripade, ak po ukonceni tejto zmluvy neprejde stavba podl'a ¢l. I bod 2 do vlastnictva
prenajimatel’a a ned6jde ani k jej odstraneniu, je najomca platit’ prenajimatel'ovi nahradu
za obmedzenie jeho vlastnickeho prava vo vyske, ktord zodpovedd najomnému za



posledny mesiac trvania tejto zmluvy. Tato povinnost’ je splatnd mesacne, pricom trva do
odstranenia stavby alebo nadobudnutia vlastnictva k predmetnej stavbe prenajimatel'om.

7. Najomca je povinny zaplatit’ zmluvni pokutu vo vyske 4-ndsobku ro¢ného nijomného
prenajimatel’ovi v pripade, ak po skonceni tejto zmluvy neodstrani stavbu podl'a ¢l. I bod
2. Tato povinnost’ nie je dand, ak tato stavba prejde do vlastnictva prenajimatel’a.

CLIV
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat’ ndjomcovi predmet Zmluvy do uZzivania po podpisani
tejto Zmluvy.

2. Prenajimatel’ je povinny umoznit najomcovi uzivat predmet Zmluvy za podmienok
dohodnutych touto Zmluvou.

3. Prenajimatel’ je opravneny vykonavat stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny na
predmete Zmluvy len s predchddzajicim pisomnym stthlasom najomcu.

4. Suhlas nie je potrebny, ak je prenajimatel’ povinny na prikaz prislusného organu Statne;
spravy vykonat' stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny na predmete Zmluvy.
V danom pripade je povinny najomca vykonanie stavebnych prac umoznit’ a strpiet’.

5. Prenajimatel je opravneny na vstup do predmetu Zmluvy za ucelom kontroly so stthlasom
najomcu alebo za jeho pritomnosti.

6. Suhlas najomcu podla bodu 3. abodu 5. je mozné vzdy vyziadat' i prostrednictvom
telefonu spolu s e-mailovou podobou.

CLV
Prava a povinnosti najomcu

1. Ngjomca je povinny uZivat’ predmet Zmluvy len na tcel dohodnuty touto Zmluvou a len
pre svoje potreby. Okrem ndjomcu st opravneni predmet Zmluvy vyuzivat’' zamestnanci
najomcu, ktori na predmete Zmluvy vykonéavaju ndjjomcom poverenu ¢innost’.

2. Ngomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi ohrozenie alebo
vznik Skody.

3. N3jjomca je povinny starat’ sa o udrzbu predmetu Zmluvy na svoje naklady.

4. Njjomca nesmie vykondvat stavebné Upravy a iné podstatné zmeny na predmete Zmluvy
bez suhlasu prenajimatel’a.

5. Pokial’ sa pisomne nedohodne ndjomca a prenajimatel’ inak, stavby a stavebné upravy
zrealizované najjomcom na predmete ndjmu prechadzaju skonc¢enim ndjmu do vlastnictva
prenajimatel’a, a to bez povinnosti osobitnej nahrady. Toto plati len v pripade, ak je stavba
riadne skolaudovana.



N4ajomca nie je opravneny prenechat predmet Zmluvy do uzivania tretim osobam
(podnéjom, vypozicka).

N4jomca je povinny riadne a v¢as platit’ dohodnuté najomné.

CL VI
Skoncenie najmu

N4jom sa skonc¢i pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo uplynutim casu, na ktory sa
dojednal.

Prenajimatel’ m6ze od zmluvy odstlpit’, ak (alternativne):

a) najomca napriek pisomnej vystrahe uziva prenajati vec alebo ak trpi uzivanie veci
takym spdsobom, Ze prenajimatel'ovi vznika skoda alebo ze mu hrozi zna¢na skoda

b) nijomca, hoci upomenuty, nezaplatil splatné najomné ani do splatnosti d’alSicho
najomného.

V d’alSom sa na skoncenie najmu primerane pouziju ustanovenia zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zakonnika.

V pripade, Ze ndjomca od podpisu zmluvy nezac¢ne do 24 mesiacov prevadzkovat docasnu
stavbu pozi¢ovne Sportovych potrieb a sluzieb cestovného ruchu mimo ubytovacich
sluzieb, ndjomnd zmluva zanika.

CL VII
Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami, pricom
nahradza akékol'vek a vSetky predchadzajice dojednania tykajice sa predmetu ndjmu
v celom rozsahu. Zmluva sa stava G¢innou diiom nasledujicim po jej zverejneni podla §
47a Obcianskeho zakonnika.

Zmluvu je mozné menit len na zaklade sihlasu obidvoch zmluvnych stran, a to vo forme
pisomnych dodatkov k tejto Zmluve.

Zmluvné strany prehlasuja, Ze ich sposobilost’ na pravne tikony nie je ziadnym spdsobom
obmedzend a Zmluvu uzavreli slobodne, nie pod natlakom, na zdklade skutoc¢ne;,
neomylnej a vaZznej vole.

. Zmluvu si ucastnici precitali, jej obsahu porozumeli a na dokaz stuhlasu Zmluvu ucastnici
bez akychkol'vek vyhrad vlastnoru¢ne podpisali.

Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, kazdy s platnostou originalu, z ktorych
kazd4 zmluvna strana obdrzala po dvoch rovnopisoch.

Priloha: investi¢ny zdmer najomcu



Kraliky, dita 09.02.2024

Prenajimatel’ Najomca

Obec Kraliky Smith&Smith Investments s.r.o
Ivan Skamla, starosta Bc. Michal Kovagc, konatel’



